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RESUMO

Esta pesquisa buscou compreender os principais aspectos da verticalizacdo urbana
em Imperatriz/MA e, suas relacdes com a segregacao socioespacial partindo de uma
abordagem dos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo. Para tanto, buscou-
se as principais bases tedricas sobre a producdo do espago urbano e 0s agentes
sociais envolvidos nesta dinamica, assim como 0 processo de verticalizacdo e
segregacao socioespacial, especificamente no que tange a autossegregacdo, 0s
quais se entendem como fundamentais para a analise da organizagdo espacial
imperatrizense. Do ponto de vista metodoldgico prevaleceu a abordagem qualitativa
dos diferentes contrastes presentes na morfologia urbana, expressdes estas
oriundas da atuacdo do capital na organizacdo espacial da cidade. Considera-se
também o uso de técnicas de pesquisa tais como a observacdo assisteméatica, a
andlise documental e a realizagdo de entrevistas semiestruturadas, as quais
possibilitaram a elaboracdo de tabelas, quadros, mapas e graficos fundamentais
para se interpretar a dinamica vertical do espaco urbano de Imperatriz e, da
segregacao socioespacial nos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo.
Assim, depreende-se que 0 presente estudo alcancou 0s objetivos propostos, uma
vez que em face das reflexdes aqui levantadas foi possivel identificar o processo de
verticalizacdo imperatrizense, bem como a configuracdo historica dos bairros
estudados, além da estreita relacdo destes com a autossegregacdo. Nesse sentido,
este trabalho apresentou um esforco direcionado no sentido de se interpretar a
dindmica espacial de Imperatriz, em especial a verticalizacdo dos bairros Jardim
Trés Poderes e Maranhdo Novo e sua contribuicdo para o processo de restruturacao

urbana pelo qual a cidade tem passado.

Palavras-chave: Verticalizagdo urbana. Segregacdo socioespacial. Imperatriz-MA.

Bairros Jardim Trés Poderes e Maranh&o Novo.



ABSTRACT

This research seeks to understand the main aspects of the urban verticalization in
Imperatriz / MA and its relations with the socio - spatial segregation starting from an
approach of the neighborhoods Trés Poderes and Maranhdo Novo. For that, it is
necessary to look for the main theoretical bases on the production of the urban space
and the social agents involved in this dynamic, as well as the process of
verticalization and socio-spatial segregation, specifically with regard to self-
segregation, wich are considered as fundamental for the analysis of the spatial
organization in Imperatriz. From the methodological point of view, the qualitative
approach of the different contrasts present in the urban morphology prevalils,
expressions that come from the action of capital in the spatial organization of the city.
It is also considered the use of research techniques such as unsystematic
observation, documentary analysis and semi-structured interviews, which enabled
the elaboration of tables, charts, maps and graphs fundamental to interpret the
vertical dynamics of the urban space of Imperatriz and the socio-spatial segregation
in the neighborhoods Trés Poderes and Maranhdo Novo. Thus, it can be seen that
the present study achieves the proposed objectives, given that in the light of the
reflections raised here, it was possible to identify the process of verticalization in
Imperatriz, as well as the historical configuration of the studied districts, and also
their close relationship with self-segregation. In this sense, this work presents a
directed effort to interpret the spatial dynamics of Imperatriz, in particular the
verticalization of the neighborhoods Trés Poderes and Maranhdo Novo and their

contribution to the process of urban restructuring that the city has been through.

Keywords: Urban verticalization. Socio-spatial segregation. Imperatriz-MA.

Neighborhoods Jardim Trés Poderes and Maranhao Novo.
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CONSIDERACOES INICIAIS

A urbanizacdo na contemporaneidade tem se apresentado como um
fendbmeno de complexas dimensbes. O estudo da cidade tem sua base na estrutura
social que constitui a sociedade capitalista, sendo assim, para estuda-la €
necessario compreender os diferentes processos que envolvem a producdo do
espaco urbano. Sabendo-se que séo diversos 0s processos espaciais que podem
dar suporte para se entender a cidade, este trabalho vem contribuir para o
entendimento desta dinamica oferecendo uma reflexdo sobre o processo de
verticalizacdo e segregacdo socioespacial na realidade urbana da cidade de
Imperatriz no Maranhéao.

Busca-se compreender as relacdes que o processo de verticalizacdo dos
bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo possuem com a segregacao
socioespacial, principalmente no que tange a autossegregacdo das classes
abastadas. Observa-se desse modo que a cidade é produzida baseando-se no tipo
de sociedade que a constréi. Sendo que a relacdo entre essas produz o urbano.
Com base nessa premissa temos a diversidade de cidades, cada uma com suas
particularidades, processos, formas e fungoes.

E importante considerar também que esta producéo esta fundamentada no
modo de producéo vigente. Dessa forma, Castells (2000, p. 46) contribui para este
estudo afirmando que o termo urbanizacao se refere “[...] a constituicdo de formas
espaciais especificas das sociedades humanas, caracterizadas pela concentracéo
significativa das atividades e das populagbes num espaco restrito”.

Portanto, é importante salientar que o desenvolvimento das cidades
depende do grau de desenvolvimento da sociedade. Temos a cada momento
historico a producédo de formas espaciais especificas na cidade capitalista. Nesse
particular a urbanizacdo brasileira também apresenta suas complexidades e
diversidades, com um relevante papel da industria e comércio na organizacao das
morfologias urbanas.

Sabe-se que a urbanizacao brasileira esta intrinsecamente atrelada ao seu
processo de industrializagéo, caracteristica compartilhada também pela maioria dos
paises considerados em processo de desenvolvimento. Isso porque o processo de

urbanizacdo também associa-se a difusdo das atividades econfmicas, as quais se
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fixam de acordo com a oferta de servigcos de determinadas regides, por iSSo mesmo
ocorrendo de forma diferenciada no territorio.

Esta observacdo pode ser constatada na regido Sudeste do pais entre as
décadas de 1950 e 1980, com o processo de industrializacdo, instaurando o auge do
movimento migratorio focalizado principalmente para as cidades de Sao Paulo e Rio
de Janeiro. O que caracterizou a chamada “urbanizagado concentrada”, que segundo
Santos (1994), é resultante da evolucédo rapida de cidades médias a estatura de
metrépoles.

As cidades médias sdo entendidas no contexto da urbanizacdo como
centros urbanos capazes de reduzir os problemas que cada vez mais se fazem
presentes nas metropoles brasileiras. Isto porque passaram a atrair um contingente
de pessoas, mercadorias e fluxos de capitais que inicialmente estariam direcionados
as metropoles. Essa forca de atracdo se deu por meio do incentivo governamental a
reproducdo do capital nestes locais e a divisdo social do trabalho em &areas com
mais amenidades sociais e, portanto, solo fértil para o capital produtivo.

E diante deste carater complexo e diferenciado que mobiliza a urbanizacgéo
brasileira, que faz-se necesséario focalizar as particularidades de uma regido
especifica para o estudo. Nesse sentido entender os tragos singulares da
urbanizacdo amazébnica € essencial, visto que esta apresenta estreitas vinculacdes
com a urbanizacdo brasileira. Sendo interessante discutir a influéncia desta em
Imperatriz-MA, a cidade alvo deste estudo.

A urbanizacdo amazbnica possui complexidades especificas devido a
singularidade de seu territério e da forma como foi processada sua insercdo na teia
produtiva do pais. Similarmente a urbanizacdo brasileira, a urbanizacdo amazonica
também apresenta grandes nucleos urbanos alvos do capital produtivo, e portanto
polos de atracdo de pessoas e mercadorias. No entanto, nas ultimas décadas é
perceptivel o destaque das cidades médias no conjunto das aglomerac¢des urbanas,
percebendo um consideravel crescimento socioecondmico, das quais tem maior
destaque a porcdo oriental da Amazbnia Legal, que apresenta um contingente
populacional maior, e onde encontra-se Imperatriz/MA.

Sem desmerecer as grandes metropoles amazbnicas, temos um maior
crescimento do nimero de cidades médias, paralelamente ao continuo crescimento

das cidades maiores. Além disso, uma particularidade da urbanizacdo amazodnica
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refere-se a forte presenca da migracdo e a mobilidade do trabalho, muito explicitos
na realidade de Imperatriz. As “frentes de ocupacdo” ou “surtos” como séao
denominadas por autores como Becker (2013) e Lima (2008) sdo unanimemente
entendidos como um dos grandes elementos impulsionadores do crescimento
urbano da cidade.

Essas frentes de ocupacao vao oferecer suporte a estruturacdo urbana de
Imperatriz, tendo em vista que sua localizacado privilegiada faz desta um entreposto
comercial entre os estados do Tocantins (antigamente norte do estado do Goias),
Pard e as demais localidades do estado do Maranhdo. Associado a este fator é
importante considerar os diversos ciclos econdmicos que se difundiram nos
arredores da regido Tocantina®, tais como o ciclo do arroz, da madeira e do ouro,
transformando a cidade em um lugar de passagem, e favorecendo a fixacdo de
residéncias neste local, granjeando assim um largo crescimento populacional em
apenas algumas décadas.

Segundo Becker (2003, p.655) outra caracteristica da urbanizacéo
amazobnica refere-se a “caréncias generalizadas de equipamentos e servicos que
gerem o “inchago” das cidades e constituem, em si, um dos maiores problemas
ambientais da Amazénia”. Nesse sentido Imperatriz constitui-se palco de intensas
acOes governamentais, principalmente a partir de meados de 1950, quando temos a
construcdo da Rodovia Belém-Brasilia que ligou o Norte ao Centro-Oeste do pais, e
facilitou a urbanizacéo da cidade e também de toda a regido Sulmaranhense?.

O processo de urbanizagédo desenvolvido em Imperatriz ganhou empuxo a
partir de 1950 quando a cidade foi beneficiada com as estratégias governamentais
de desenvolvimento para a Amazodnia. Merece destaque a construcdo da rodovia
Belém-Brasilia em 1958, ligando o Norte ao Centro-Sul do pais. A partir dai tem-se
a difusdo de diversos ciclos econbmicos que trouxeram novas perspectivas e
colocaram Imperatriz em uma posi¢ao estratégica comercialmente.

Outro momento histérico de grande atracdo de fluxos populacionais foi a

década de 1970, com o “ciclo da madeira”, periodo em que a cidade dobrou seu

! Por regido Tocantina entende-se ser a area de influéncia de Imperatriz, ndo se tem recortes
espaciais precisos para sua definicdo, no entanto Sousa (2005, p. 15) entende que esta integra o
extremo norte do estado do Tocantins, o sul/sudeste do Para e o centro-sul do estado do Maranh&o.

2 SOUSA (2015) apresenta a Dindmica urbano-regional Sulmaranhense, com énfase nas cidades de
Imperatriz, Balsas e Acailandia, além de Sanches (2003), Coutinho (1994), dentre outros autores
regionais de referéncia. Verificar mapa 1, p. 44.
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quantitativo populacional. Atualmente Imperatriz possui uma populacado de 247.505
habitantes de acordo com o IBGE (censo de 2010), sendo importante apontar que
geograficamente esta situada na margem direita do Rio Tocantins na porcao
sudoeste do Maranhdo, e localizada na microrregido de Imperatriz®, sendo a
segunda maior cidade do estado.

Em sua historia a cidade passou por periodos de grande movimentacéo de
pessoas, Sservicos e capitais que incentivaram os comerciantes a se instalarem no
municipio. Decorrente disto destacaram-se a expansao do comeércio e a prestacao
de servicos como elementos decisivos para a expansdo urbana ao modelo atual.

Sousa (2005), nesse sentido, afirma:

O processo de expansdo da malha urbana de Imperatriz foi se
consolidando, e se intensificou a partir da década de 1980, contribuindo
para que a cidade adquirisse suas formas atuais. Este processo encontra
estreitas vinculagdes com a difuséo das atividades econdmicas na cidade,
onde a criacdo de novos espacos (bairros) sofreu intervencdes diretas do
mercado, que se preocupou com a especializacdo destas areas. (SOUSA,
2005, p. 116).

Esses elementos contribuiram para que Imperatriz chega-se a condi¢cao de
gigante no coracdo da regido Sulmaranhense, consolidando-se como principal polo
econdbmico regional. A cidade apresenta contrastes expressivos em sua morfologia
urbana, com caracteristicas distintas que pretendemos estudar, onde entende-se
gue esse crescimento vertiginoso e nao estruturado, oriundo dos intensos fluxos de
capitais, contribuiu para a o surgimento do processo de segregacao espacial urbana
e 0 mais recente crescimento vertical.

Pretende-se estudar esses processos a luz dos contrastes e interesses dos
diferentes agentes sociais envolvidos na expansdo da malha urbana da cidade. Pois
0s que dispdem de maior fluxo de capitais impdem um ritmo no processo de
apropriacdo do espacgo urbano, caso tipificado na constru¢cdo dos grandes edificios,
negocio altamente lucrativo para alguns atores sociais que encabecam as mudancas
da paisagem urbana da cidade e que, por conseguinte, possuem um conteudo
caracteristicamente construido pelas classes mais abastadas, reforcando a ideia da

segmentacgdo do espaco através da segregacao espacial urbana.

® Verificar mapa 1, p. 44.



21

Percebe-se entdo que as camadas sociais refletem claramente o arranjo
espacial de uma sociedade, bem como jogo de interesses e conflitos entre os
diferentes niveis econdmicos de poder e 0s agentes sociais envolvidos neste
processo. Onde o aspecto fisico das residéncias exteriorizam por meio da paisagem,
os diferentes padrbes de moradia, e por consequéncia a produgcédo desigual e
combinada do espacgo urbano.

Para se entender as motivacdes para a realizacdo desta pesquisa, €
importante ressaltar que este trabalho é fruto de inquietacbes académicas anteriores
desenvolvidas no Centro de Estudos Superiores de Imperatriz da Universidade
Estadual do Maranhé&o (CESI/UEMA), onde ao estudar o processo de segregacao do
bairro Jardim Trés Poderes, outro processo se apresentou intrinsicamente vinculado
a este, ou seja, a verticalizacdo do espaco urbano deste bairro, fenbmeno este que
se estendia ao bairro Maranhdo Novo, sendo tal processo um elemento de
diferenciagcdo com relagcdo os demais bairros da cidade.

Por isso, este trabalho norteia-se com base na problematica constatada, a
qual faz emergir os seguintes questionamentos: Como se deu a génese do processo
de verticalizacdo em Imperatriz/MA? Quais condicionantes favoreceram a instalagao
dos edificios nos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo? De que forma a
segregacao socioespacial, em especial a autossegregacao, se relaciona com a
verticalizacdo dos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhao Novo?

Com o intuito de responder a estes questionamentos o presente estudo tem
seu objetivo central pautado em compreender o processo de verticalizacdo do
espaco urbano de Imperatriz/MA, em particular o caso dos bairros Jardim Trés
Poderes e Maranhdo Novo e suas relacfes com a segregacado socioespacial. Visto
que, se entende a organizacdo do espaco urbano como fruto de estratégias e
|6gicas variadas em que o capital trabalha em busca das melhores condi¢cbes para
sua reproducao no espaco da cidade.

Secundariamente também se intenta refletir sobre o processo histérico de
formacao da malha urbana de Imperatriz-MA, visto que por se tratar de um processo
espacial € fundamental também apreender o contexto onde este movimento esta
inserido; também propde-se estudar a atuacdo dos principais agentes sociais

envolvidos na producdo do espaco urbano sob o viés da verticalizacdo nos bairros
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Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo; além de investigar a segregacao
socioespacial e sua contribuicdo para a (re)estruturacao dos bairros estudados.

O percurso teorico-metodoldgico e procedimentos da pesquisa

Os estudos de natureza cientifica devem ser apoiados num instrumental
metodoldgico condizente com o objeto e problemética a serem investigados. A
metodologia nas ciéncias € constituida pela adocdo de métodos, abordagens e
técnicas de pesquisa que fornecem sustentacdo a todo o processo de construcao da
pesquisa. Conforme Lakatos (2011) método é definido como:

[...] o conjunto das atividades sistematicas e racionais que, com maior
seguranca e economia, permite alcancgar o objetivo — conhecimentos validos

e verdadeiros — tragando o caminho a ser seguido, detectando erros e
auxiliando as decisdes do cientista. (LAKATOS, 2000, p.46).

Nesse sentido, tem-se a dialética como um dos caminhos que orientam a
presente pesquisa, isso porqgue conforme afirma Lakatos e Marcone (2011, p. 83)
esta possui como um de suas principais leis régias a “interpretacdo dos contrarios,
contradicao”, o que coaduna com o que se pretende desenvolver ao pesquisar os
diferentes sujeitos e interesses envolvidos na produgcdo do espacgo urbano vertical,
assim como as relacfes da segregacao socioespacial diante desse movimento nos
bairros Jardim Trés Poderes e Maranhao Novo.

A contradicdo € um dos tracos indissociaveis da atuacdo capitalista no
espaco urbano. A verticalizagcdo enquanto forma urbana material € produzida por
atores sociais que compdem a estratificacdo da sociedade capitalista, essa divisdo
em classes apresenta conflitos de interesses e dessa forma ocorre a organizacdo do

espaco das cidades e suas contradi¢coes.

[...] toda realidade é movimento e ndo ha movimento que ndo seja
sequencia de uma luta de contrarios, de sua contradi¢cao interna [...] I1sso
acontece com toda a realidade: se ela muda, € por ser, em esséncia, ela e
algo diferente dela. As contradices internas é que geram o0 movimento € 0
desenvolvimento das coisas. (MARCONI e LAKATOS, 2011, p. 88).

O movimento da realidade € uma das premissas deste estudo, o processo
de verticalizagdo assim como de segregacao espacial sdo considerados como

resultantes da dindmica social, que se reproduz no espaco e no tempo. Assim
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sendo, o estudo da cidade revela as nuances deste processo, e 0s bairros Jardim

Trés Poderes e Maranhdo Novo constituem-se, desta feita, os locais escolhidos

onde € possivel vislumbrar tais contradicdes na paisagem urbana de Imperatriz.
Minayo (2004) enfatiza também a relacdo da dialética com a perspectiva

histérica na pesquisa social, sendo ela:

Enquanto o materialismo histérico representa o caminho teérico que aponta
a dinamica do real na sociedade, a dialética refere-se ao método de
abordagem deste real. Esforca-se para entender o processo histérico em
seu dinamismo, provisoriedade e transformacao. Busca apreender a pratica
social empirica dos individuos em sociedade (nos grupos e classes sociais),
e realizar a critica das ideologias, isto €, do imbricamento do sujeito e do
objeto, ambos histéricos e comprometidos com os interesses e as lutas
sociais de seu tempo. (MINAYO, 2004, p. 65).

N&o se pode negar a historicidade dos objetos que se pretende pesquisar,
principalmente quando se trata de processos que desenvolvem-se no contexto da
sociedade. Nesse sentido, processo de verticalizacdo e segregacao socioespacial é
visto em sua materialidade no espaco urbano como fendmenos histéricos,
construidos por diferentes sujeitos que possuem interesses distintos. Onde o arranjo
social € um todo envolto em diferentes dimensdes, onde aqui se propde oferecer
uma contribuicdo para a analise da formacdo histérica do espaco urbano de
Imperatriz, em especial dos bairros em estudo.

O materialismo histérico € visto, no estudo, em consonancia com a
abordagem qualitativa, isso porque se entende que esta, “[...] € propicia para
estudos complexos que ndo exigem a quantificacdo. Normalmente, é adequada
quando o contexto social ou cultural esteja presente como elemento norteador [...]”
Ramires e Pessba (2009, p. 283). Isso nédo significa que os dados quantitativos
foram desprezados, os mesmo podem oferecer contribuicdes valiosas a dinamica
estuda, no entanto procurou-se desenvolver uma analise qualitativa dos dados e
fatos encontrados, dado o ja citado movimento social no qual a pesquisa esta
inserida.

Ademais, o desenvolvimento da pesquisa contou com técnicas auxiliares
para a coleta dos dados necessarias para se alcancar o que se propde desenvolver,
sendo estas: a) a observacdo assistematica, b) andlise documental, e c) entrevistas
semiestruturadas. A primeira consiste em registrar e colher fatos de uma dada
realidade sem a necessidade de uma abordagem direta (MARCONI e LAKATOS,
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2010), a observacdo assistematica é, portanto, uma das formas de se interpretar a
realidade estudada, e no que tange aos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhao
Novo foi de importancia basilar visto a dificuldade de acesso aos edificios
pesquisados, e por meio da qual foi possivel o registro das imagens elencadas no
decorrer do trabalho.

A andlise documental € apontada pelos mesmos autores como uma forma
de coleta de dados originados de documentos, também chamados de fontes
primarias (MARCONI e LAKATOS, 2010). Esta técnica proporcionou muitos
esclarecimentos no desenvolver da pesquisa de campo, isso porque observando
jornais antigos, panfletos de divulgacdo dos empreendimentos e a legislacao
municipal sobre a verticalizacdo foi possivel compreender o desenvolvimento da
dindmica vertical na cidade e nos bairros pesquisados.

Sobre a utilizacdo da técnica de entrevista para coleta de informacdes,
optou-se por valer a do tipo semiestruturada, escolha justificada devido as suas
caracteristicas adequadas a pesquisa. Esta técnica consiste na elaboracdo de
guestionamentos de acordo com as informacdes que se pretender adquirir, mas que
no decorrer de sua aplicacdo permite levantar outras ideias de acordo com a
qualidade das informagdes (TRIVINOS, 2007).

Essa flexibilidade foi fundamental para as entrevistas feitas, as quais foram
direcionadas a trés publicos: a) a sindicos dos edificios, b) a um fiscal de obras do
municipio que participou do surgimento dos bairros estudados, c¢) a um advogado,
membro da Academia Imperatrizense de Letras que vivenciou a fundagdo dos
bairros Jardim Trés Poderes e Maranhao Novo.

Diante do explicado, cabe destacar que a pesquisa considerou o teto inicial
para a verticalizacdo, os edificios compostos do térreo e mais trés pavimentos
(quatro pavimentos) 4. Utilizou-se para isso de uma ficha previamente elaborada
(Apéndice A), onde levantou-se in loco a identficagdo basica e os dados
construtivos, tal escolha deu-se pela falta de dados sistematizados sobre os edificios

de Imperatriz tanto na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio

* Diversos estudiosos trabalham com este teto inicial de pavimentos para indicar a presenca da
verticalizacdo, tais como Souza (1994), Somekh (2014), Ramires (1998), dentre outros autores de
referéncia. Isto porque a exemplo da cidade de Sao Paulo, devido ao seu Cdodigo de Edificacbes,
exige-se a presenca de um elevador em construcdes a partir de quatro pavimentos, e ndo somente
esta, mas muitas outras cidades do pais convencionou-se a necessidade do uso de elevadores em
edificios com mais de quatro pavimentos.
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Ambiente (SEPLUMA), como no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Estado do Maranhdo (CREA-MA) e no Sindicato Intermunicipal da Industria da
Construcéao Civil do Oeste do Maranhao (SINDUSCON Oeste - MA).

Desta feita, classificou-se os edificios segundo o nimero de pavimentos em
cinco categorias: 0s mais baixos situados entre quatro e cinco pavimentos, as
categorias intermediarias entre seis a dez pavimentos, entre onze e quinze
pavimentos, entre dezesseis e vinte pavimentos e, a categoria dos edificios mais
altos entre vinte e um e vinte e cinco pavimentos. Ja a espacializacdo dos edificios
foi realizada por meio da locagéo destes em um mapa impresso da cidade a partir do
programa AutoCAD, com recortes dos bairros Jardim Trés Poderes e Maranh&o
Novo.

As informacdes sobre os edificios foram obtidas de diferentes maneiras, 0s
edificios concluidos ou em fase de conclusao as informacdes foram prestadas pelas
portarias ou responsaveis presentes. Nos edificios em fase inicial de construcéo,
com informacdes incompletas ou onde ndo fomos atendidos, se optou por visitar 0s
sites das empresas construtoras bem como as proprias construtoras, onde
obtivemos também boa parte dos folhetos de divulgacdo dos empreendimentos
verticais, além de consultar imobiliarias da cidade. Com a obtencdo dos dados
coletados em campo, providenciou-se a organizagao destas informacdes em forma
de tabelas, graficos, quadros e mapas sobre a verticalizacdo do Espaco urbano de
Imperatriz e dos bairros Jardim Trés Poderes e Maranh&o Novo.

Assim, com base nas informa¢fes ora coletadas e por meio das analises
feitas esta dissertacdo estd estruturada em quatro capitulos, além das
consideracgdes iniciais e finais, o0 que entende-se ser a melhor forma de conseguir
apreender a dinamica vertical da cidade de Imperatriz/MA. O primeiro capitulo é
desenvolvido um breve historico sobre a urbanizagéo brasileira, para posteriormente
expor as impressdes da urbanizacdo amazonicas na realidade urbana de Imperatriz.
Apés isso, engaja-se na tarefa de explanar a forma como se deu a configuracédo
socioespacial da cidade de Imperatriz, e 0s principais eventos econémicos que
deram forca a estruturacdo da cidade a forma urbana atual.

No segundo capitulo que tem por titulo: A Cidade como Negdcio: a producéo
capitalista do espaco urbano verticalizado, empreende-se a tarefa de entender as

formas verticalizadas da cidade e suas relagbes com a (re)producdo do espago
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urbano. Neste discutimos a verticalizagdo enquanto forma engendrada pelo capital e
por isso mesmo levanta-se um histérico da dindmica vertical no Brasil, em especial
da cidade de Sao Paulo, para entdo se entender a verticalizacdo em cidades
meédias. Posteriormente estuda-se os principais agentes envolvidos neste processo
de construcdo das formas espaciais diferenciadas, com destaque para o Estado e
principalmente para os promotores imobiliarios, que por meio da (re)producéo
urbana fomenta a constituicdo de um mercado de habitacdo altamente lucrativa e,
que traduz a cidade como negdcio.

O terceiro capitulo intitulado A Cidade Dividida: o processo de segregacao
socioespacial e seus reflexos, se propde refletir sobre a producéo diferenciada do
espaco urbano, entendendo o processo de segregacdo socioespacial enquanto
conteudo da dinamica capitalista da cidade. Por isso procura-se inicialmente explicar
a construcao histdrica do conceito de segregacdo socioespacial a luz de diversos
autores e escolas de referéncia, além de se buscar as faces da nova segregacao
socioespacial nos universos privativos das elites, para entdo compreender as
expressdes da segregacao socioespacial com relacdo ao apelo da modernidade e a
ditadura do consumo presentes na sociedade contemporéanea.

A quarta e Ultima secao da dissertacdao, denominada Verticalizacdo Urbana e
Segregacdo Socioespacial em Imperatriz/MA: uma abordagem a partir dos bairros
Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo, trabalha-se a génese da verticalizacéo
imperatrizense a qual dividimos em periodos, sendo eles as primeiras trés décadas
e o periodo hodierno da cidade. Em seguida desenvolve-se um histérico dos bairros
estudados para entender quais atores se fizeram presente na constituicdo destes
espacos. Posteriormente procura-se identificar a verticalizacdo que se processa nos
bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo, evidenciando a distribuicdo espaco-
temporal deste processo. Por fim, o ultimo subtépico é incumbido de evidenciar as
relacbes que se processam nestes locais utilizando-se como premissa a producao
ideoldgica do espaco urbano vertical bem como o habitar diferenciado nos espacos

privados de alto padré&o.
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1 IMPERATRIZ-MA E SEU PROCESSO DE FORMACAO SOCIOESPACIAL

“O futuro nao é feito apenas de tendéncias, mas de tendéncias e vontade”.
(SANTOS, 1993, p. 139)

O objetivo central do presente capitulo caminha no sentido de abordar as
principais caracteristicas do processo de urbanizacdo de Imperatriz-MA, dando
énfase ao contexto socioespacial no qual a mesma esté inserida, tratando assim da
urbanizacdo brasileira, a inser¢cdo das cidades médias brasileiras na dinamica
produtiva, avancando até o contexto da urbanizacdo amazodnica. Dessa forma,
procura-se delinear os principais pontos relacionados a formacédo e expansédo da
cidade de Imperatriz, dando vistas também a sua pungéncia na regido
Sulmaranhense onde a mesma constitui-se centro regional.

A urbanizacdo enquanto tema recorrente aos estudos no ambito da ciéncia
geografica, e diga-se que fundamental para entender diversos processos
socioespaciais, apresenta estreitas relacbes com o0s sucessivos estagios de

desenvolvimento do capitalismo. E importante salientar que:

A urbanizacdo como processo, e a cidade, forma concretizada deste
processo, marcam tdo profundamente a civilizagdo contemporanea, que €
muitas vezes dificil pensar que em algum periodo da Histéria as cidades
ndo existiram, ou tiveram um papel insignificante”. (CARLOS, 2014, p. 11).

Neste estudo intui-se que o processo de urbanizacéo e o estudo das cidades
tem importancia substancial, principalmente no que tange as cidades brasileiras.
Estudar a cidade contemporanea é hoje um grande desafio, seja para a geografia,
para o urbanismo, para a sociologia, ou para as demais ciéncias. Isto porque o
pesquisador deve ter em mente que a urbanizacdo esta intimamente vinculada as

necessidades do modo de produgéo capitalista. Nesse sentido, afirma Carlos (2014):

As transformacdes, que historicamente se deram, permitindo a estruturacéo
do modo de producado capitalista, constituem consequéncias contundentes
do préprio processo de urbanizagdo. A cidade nunca fora um espaco téo
importante, e nem a urbanizacdo um processo tdo expressivo e extenso a
nivel mundial, como a partir do capitalismo. (CARLOS, 2014, p. 30).

Esta colocacdo traduz assim que nos estudos urbanos ao objetivarmos
entender como se da a urbanizacdo de determinada cidade, ou mesmo regiao do

espagco geografico, estamos também trabalhando com os interesses do capital
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reinante enquanto forca modeladora deste espaco, o qual se utiliza de diversas
estratégias manifestas concretamente na cidade sobre diversas formas e
configuracdes socioespaciais.

Observando o capitalismo e sua organizacdo no espaco entende-se ter o
processo de urbanizacéo estreitas relagbes com a industrializagéo, de tal forma que
caminham harmonicamente; fato este comprovado pela histéria urbana de diversos
paises latino-americanos, dos quais o Brasil faz parte. Este fato é corroborado por
Ferreira (1977, p. 11), ao afirmar que “As causas desse fendmeno [urbaniza¢éo] sao
geralmente apontadas como derivadas do processo de industrializacdo que veio na
crista da grande revolugédo econdmica que se operou em muitos paises”.

N&o cabe aqui o debate sobre qual processo tem dianteira, se a urbanizagao
ou a industrializacdo. O cerne da questédo esta em que ambos se apresentam como
fundamentais para desenvolvimento do espac¢o produzido, engendrando relacdes
complexas que véao estruturar o caminho para o controle, pelo capital, do espaco
urbano. Espaco esse fundamental para as diversas estratégias de dominacdo. Por
iSso, numa concep¢do mais abrangente sobre a cidade, € primaz o que afirma
Arroyo (2006):

E importante, outrossim, enxergar a cidade como uma totalidade,
independente do seu tamanho ou de sua localiza¢do. Entendé-la como o
lugar da producéo e reprodugéo da vida social, enfim, como o lugar da vida,
compreendendo o homem em todas as dimensfes de sua existéncia, além
do trabalho e do consumo. A cidade permite, mais do que qualquer outro
lugar, a coexisténcia dos diferentes, albergando uma multiplicidade de
redes, de fluxos, de conexdes, de projetos. (ARROYO, 2006, p. 82).

Assim, no subtopico que é desenvolvido a seguir procura-se compreender o
processo de urbanizacdo brasileira, apresentando suas caracteristicas,
particularidades, bem como as diversas transformacfes socioespaciais que dao

suporte ao processo de verticalizagdo urbana contemporanea.
1.1 Aportes iniciais sobre a urbanizacéo brasileira
A historia da urbanizacdo brasileira inicia-se através da colonizacéo

tipificada como exploratoria, caracterizando-se como um processo de apropriacao de

terras que influiu em vantagens econdmicas a Coroa portuguesa. A qual utilizou-se
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indiscriminadamente dos recursos minerais aqui existentes, principalmente metais
preciosos e especiarias, para alavancar sua economia e fartar de bens sua realeza.

Por isso esta colonizacdo teve o intuito primaz de facilitar a retirada e o
transporte das riquezas direcionadas a Portugal, por meio da criacdo de vilas e
cidades que favorecessem o0 escoamento da producdo. Esses polos concentravam,
portanto, atividades administrativas e financeiras ligadas a producéo
agroexportadora (MARICATO,1997, p. 9).

Somente apds este intuito a urbanizacdo alcancava alguma primazia, que
geralmente efetiva-se mediante a concessdo de grandes latifindios por meio do
sistema de sesmarias. Um negécio no qual a terra passou a ser veiculo de
dominacéo e garantia de manutencao do sistema colonial.

Assim, ndo é exagero afirmar que:

O Brasil foi, durante muitos séculos, um grande arquipélago, formado por
subespacos que evoluiram segundo logicas préprias, ditadas em grande
parte por suas relagbes em com o mundo exterior. Havia, sem divida, para
cada um desses subespacos, polos dindmicos internos. Estes, porém,
tinham entre si escassa relagdo, ndo sendo interdependentes. (SANTOS,
1994, p. 26).

N&o sendo a urbanizacao prioridade administrativa, e sim uma necessidade
estritamente comercial, pouco se trabalhava no intuito de desenvolver os nucleos
urbanos existentes. Isso propiciava o isolamento entre esses “subespacos”
mencionados pelo autor, indicando a configuragao de “ilhas” dispersas no territorio
gue em geral situavam-se proximas as areas litoraneas, algumas das quais, sao
hoje as mais antigas cidades do pais. Fica indicado, assim a dire¢do das frentes de
ocupacao do territério brasileiro, no sentido leste para oeste.

Com a instalacdo da cultura cafeeira, o Brasil conhece um dinamismo
econdbmico sem precedentes, e conjuntamente tem inicio seu processo de
industrializacdo datado a partir de 1930 (MARICATO,1997, p. 24). O alinhamento
entre esses dois processos é um traco confirmado por diversos autores, dos quais

cita-se Spdsito (2014) ao afirmar que:

As expressfes industrializacdo e urbanizacdo tém aparecido sempre
associadas, como se se tratasse de um duplo processo, ou de um processo
com duas facetas. A identidade entre estes dois “fenébmenos” é tao forte,
gue nao podemos fugir de sua analise, se queremos refletir sobre a
sociedade contemporanea”. (SPOSITO, 2014, p. 42, grifos do autor).
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Essa particular afirmacdo é constatada na expansdo urbana brasileira e
insere definitivamente o estado de S&o Paulo no coragao desta dindmica, tornando-o
‘o polo dindmico de vasta area que abrange os estados mais ao sul e vai incluir,
ainda que de modo incompleto, Rio de Janeiro e Minas Gerais”, segundo Santos

(1994, p. 26). O mesmo autor ainda acrescenta que:

[...] o processo de industrializacdo se desenvolve, atribuindo a dianteira a
essa regido, e sobretudo ao seu polo dindmico, o Estado de S&o Paulo.
Estd ai a semente de uma situacéo de polarizagdo que iria prosseguir ao
longo do tempo, ainda que em cada periodo se apresente segundo uma
forma particular”. (SANTOS, 1994, p. 27).

Esta dianteira historia se perpetua até a contemporaneidade ndo apenas no
gue tange a urbanizacdo e industrializacdo, mas também no que se relaciona a
diversos outros processos como a centralizacdo econdmica, segregacao classica na
grande cidade, dentre outros. Haja vista que desde entdo este polo passou a atrair
um contingente de capitais e pessoas muito superior as demais regiées do Brasil.

O crescimento da industria brasileira baseada na lucratividade do café e
também na substituicdo da mao de obra escrava pela méo de obra livre, advinda dos
incentivos a imigracao, facilitou o aumento no quantitativo populacional das cidades
apds o declinio do café. Pois os “Investimentos externos em infraestrutura foram
significativos, resultando em fator muito importante no desenvolvimento do pais:
ferrovias, usinas elétricas, portos, transporte maritimo, agua, esgotos, etc”, Maricato
(1997, p. 25); ou seja, criou-se entdo as bases fisicas para abrigar o progresso
econOmico e social. Em outro estudo sobre o Brasil e suas cidades, a mesma autora

confirma que:

[...] ndo ha como ndo reconhecer que a industrializacdo que se afirma a
partir de 1930 e vai até o fim da Segunda Guerra Mundial constitui um
caminho de avanco relativo de inciativas endogenas e de fortalecimento das
forcas produtivas, diversificacdo, assalariamento crescente e modernizacéo
da sociedade [...]". (MARICATO, 2001, p.18).

Assim, pinta-se com o café o inicio do cenario urbano/industrial brasileiro.
Essa instalacdo definitiva do processo industrial nos moldes alcancados neste
periodo, tendo o final da Segunda Guerra Mundial em 1945 como fronteira, é

explicada diante da dificuldade de importar, gerando um cenario motivador para o



31

aumento da producgédo interna. E dessa forma a urbanizagdo também é favorecida
principalmente nas cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro.

Nos decénios posteriores a 1950 tem-se um marco urbano a ser
considerado: o constante crescimento das cidades e a gradual reducdo do
quantitativo populacional campesino, até que em 1970 a populacdo urbana supera
em numeros a populacao rural. Sobre esse aspecto Santos (1994, p. 29) redargui
que “Entre 1940 e 1980, da-se verdadeira inversdo quanto ao lugar de residéncia da
populacao brasileira.[...] Nesses quarenta anos, triplica a populacao total do Brasil,

ao passo que a populacao urbana se multiplica por sete vezes e meia”.

Tabela 1: Taxa de urbanizacéao - Brasil e Regides (1940-2010).

Percentual (%)

Ano Brasil Norte Nordeste | Sudeste Sul Centro -

Oeste
1940 31,2 27,7 23,4 39,4 27,7 21,5
1950 36,1 31,4 26,4 47,5 29,5 24,3
1960 44,6 37,3 33,9 57,0 37,1 34,2
1970 55,9 45,1 41,8 72,7 44,3 48,1
1980 67,6 51,6 50,5 82,8 62,4 67,8
1991 75,6 59,0 60,7 88,0 74,1 81,3
2000 81,2 69,9 69,1 90,5 80,9 86,7
2010 84,3 73,5 73,1 92,9 84,9 88,8

Fonte: IBGE, Censos Demograficos de 1940-2010.
Organizacdo: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Infere-se com base na tabela 1 que a regido Sudeste foi a primeira a se
tornar majoritariamente urbanizada conforme os dados apontados pelo censo de
1960, este fend6meno ocorreu uma década antes do Brasil e comprova o pioneirismo
tomado pela regido. Duas décadas depois as demais regides seguem o ritmo de
urbanizacdo, e em 1980 possuem a maior parte de suas populacdes residindo em
cidades, com destaque para as regides Sul e Centro-Oeste que saltaram
respectivamente de 44,3% em 1970 para 62,4% em 1980, e de 48,1% em 1970 para
67,8% em 1980.

Importa aqui explicar que essa urbanizacdo segue a tendéncia de
polarizacdo desenvolvida pelo processo industrial brasileiro, ou seja, concentra-se

principalmente na regido Sudeste e se perpetua até atualidade, haja vista que se
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observado o censo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE de 2010,
a taxa de urbanizacdo desta regido destaca-se das demais com 92,9 % de sua
populacdo classificada como urbana. Nesse contexto, estudando a urbanizacéo

brasileira Santos (1994, p. 69) a classifica em trés etapas, e assim diz que:

Desde a revolugao urbana brasileira, consecutiva a revolugdo demografica
dos anos 50, tivemos, primeiro a urbanizacdo aglomerada, com o aumento
do numero — e da populacao respectiva — dos nlcleos com mais de 20.000
habitantes e, em seguida, uma urbanizacdo concentrada, com a
multiplicacéo de cidades de tamanho intermédio, para alcancarmos, depois,
o estagio de metropolizagdo, com o aumento consideravel do ndmero de
cidades milionarias e de grandes cidades médias (em torno de meio milhao
de habitantes). (SANTOS, 1994, p. 69, grifo nosso).

Essas etapas elencadas, quando pensadas, expdéem uma das
particularidades da urbanizagéo brasileira: a sua distribuicdo desuniforme pelo
territorio. Ao se vislumbrar a “urbanizacdo aglomerada” nos referimos as cidades
alvo do vertiginoso éxodo rural que se aprofunda, e quanto a “urbanizacao
concentrada” temos a somatéria ndo somente do fator citado como também as
intensas migracdes advindas de outras regifes as grandes cidades, principalmente
em direcdo a regido Sudeste.

No que se refere ao estagio de metropolizacdo este diz respeito ao
enraizamento do processo de urbanizacdo, manifestando as consequéncias de um
rapido crescimento da populacdo urbana, acarretando diversos problemas
estruturais tais como a questdo da moradia, transportes e saneamento basico, de
forma que “Vimos assim surgir correntes da opinido publica defendendo o
estancamento do processo de urbanizacdo, ou pelo menos a sua continuagao
através da implantacao de pequenas cidades, espalhadas pelo territério nacional”,
Campos Filho (1999, p. 34).

Esta preocupacdo com o grande contingente populacional nas grandes
cidades também é estudado por Andrade e Serra (2001), os autores chegam a

afirmar que:

Na década de 70, o elevado crescimento da economia brasileira,
espacialmente concentrada, fez “explodir” as metrépoles nacionais e
ensejou a metropolizagdo de outros importantes centros urbanos. Esse
fendmeno fez surgir o termo “macrocefalia” urbana, denunciativo de que a
concentracdo espacial das atividades econbmicas e da populacdo
ultrapassava limites, ndo sé prejudicando as condicbes de vida nesses
centros, mas também colocando em risco a capacidade das metrépoles em
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permanecer exercendo a funcdo — “cerebral” — de comando da economia
nacional. (ANDRADE e SERRA, 2001, p. 5).

A situacao retratada delineia a realidade das grandes cidades brasileiras na
década de 1970, com grandes quantitativos populacionais e sem espaco para
comportar todos; neste momento nas areas periféricas sdo erguidas ou aprofunda-
se a criacdo de favelas e bairros por iniciativa popular, devido as graves deficiéncias
habitacionais. Diante desde critico cenério urbano e sob o risco de um colapso,
medidas deveriam ser tomadas para solucionar, ou mesmo amenizar a situacao, e
assim tem destaque o papel das cidades médias na dinamica urbana brasileira, o

gue trataremos no tépico desenvolvido a seguir.

1.2 Cidade média e sua insercdo na dinamica produtiva do pais

A principio faz-se necessario definir o que se entende por cidade média para
0 presente estudo. Aqui coaduna-se com as concepg¢des propostas por estudiosos
sobre a tematica, dos quais cita-se Corréa (2007), Branco (2006), Santos (1994),
Amorim Filho (2007), Spoésito (2007) dentre outros autores que engendraram
esforcos no sentido de construirem um conceito referente a esta categoria de
cidade, a média. Esta discussdo levantada é justificada neste estudo devido ser a
cidade de Imperatriz considerada uma cidade média, e portanto, carece que se
esclareca a relevancia deste conceito conforme procuramos fazer a seguir.

O conceito de cidade média demanda um considerado esfor¢o na tarefa de
construi-lo. Por isso, procuramos fundamentacdo nas alega¢cfes de Corréa (2007, p.
23) que destaca alguns elementos constitutivos que se comunicam nesta
construcdo, tais como o tamanho demografico, as fungdes urbanas exercidas por
estas cidades e a organizacdo de seu espaco intraurbano. Importa que as trés
dimensdes sugeridas por Roberto Lobato Correa podem ser utilizadas
conjuntamente como parametros para se estudar as cidades médias.

Em outras palavras, dependendo do enfoque da pesquisa pode-se priorizar
determinado seguimento como o social, 0 econdmico, o demogréfico além de outros
gue vao corroborar com 0s objetivos que se pretende alcancar. Em um de seus

estudos Maria Encarnacdo Beltrdo Sposito (2007) procura desenvolver uma
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proposta metodologica para estudar as cidades médias brasileiras, e assim afirma

que:

A importancia de uma cidade média tinha, e ainda tem, relacao direta com a
area sobre a qual ela é capaz de exercer influéncia ou, em outras palavras,
a area a partir da qual alguém esta disposto a se deslocar até uma cidade
média para nela ter acesso ao consumo de bens e servicos. (SPOSITO,
2007, p. 37)

A énfase no fator socioecondmico evidenciado pela autora vem contribuir
para o entendimento de cidade média como aquele nucleo urbano que possui uma
area de influéncia, ou seja, este tipo de cidade exerce em sua rede de relacdes com
as demais cidades, funcdes urbanas especificas, atraindo um fluxo de pessoas e
capitais para si, desenvolvendo sua teia de comunicacédo. Poder-se-ia dizer entao,
gue a cidade média desenvolve a funcéo de polarizacdo em sua regido de insercao.

Arroyo (2006) neste sentido esclarece que:

E na encruzilhada da circulacdo, das redes, dos fluxos que as cidades
crescem ou se estancam. E através de sua capacidade para criar condicbes
de fluidez e porosidade territorial, que elas conseguem ser ponto de
confluéncia de diversos circuitos produtivos. E todo esse movimento, por
sua vez, que lhes outorga uma vida de relagbes intensa. Nao
necessariamente esses atributos sdo exclusivos das metrépoles ou das
grandes cidades, ao contrario, podem ser encontrados nas cidades médias
e, inclusive tornar-se um elemento de diferenciagcéo entre elas. (ARROYO,
2006, p. 81-82).

Entendemos assim que uma cidade média deve apresentar uma capacidade
de fluidez considerada, superior a uma pequena cidade de forma que participe
ativamente dos circuitos de producdo, mas ndo chegando ao emaranhado de
relacbes de uma metrépole. Em outras palavras “[...] sdo cidades que desempenham
papéis intermediarios em redes urbanas, cuja estruturacdo torna-se
progressivamente complexa”, Spaosito (2007, p. 36).

Em termos de tamanho demogréfico enquanto critério para classificagdo de
cidades médias, algumas limitacbes podem ser encontradas, principalmente com

relacdo ao tempo. Santos (1994) aponta que:

O que chaméavamos de cidade média em 1940/50, naturalmente nédo é a
cidade média dos anos 1970/80. No primeiro momento, uma cidade com
mais de 20.000 habitantes poderia ser classificada como média, mas hoje,
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para ser cidade média uma aglomeracao deve ter populagcdo em torno dos
100.000 habitantes [...]. (SANTOS, 1994, p. 70-71)

A assertiva do autor refere-se as constantes mudancas no padréo
populacional de cidades médias, que impossibilita a comparacdo em termos
absolutos de cidades médias ao longo do tempo. No entanto na contemporaneidade
o critério demografico € mais usualmente aceito para identificar uma cidade média,
pelo menos o0 mais aproximado segundo Andrade e Serra (2001, p. 3).

Conforme dados oficiais do atlas do censo demografico do IBGE (2010),
bem como corroborado por Spésito (2001, p. 612), “Aceita-se, para a urbanizacao
brasileira atual, a ideia de que séo “cidades médias” aquelas que possuem entre 100
mil e 500 mil habitantes, ainda que ndo se possa encontrar consenso em torno
dessas referéncias demograficas”. Sendo esta a faixa demografica das cidades
consideradas de porte médio, contexto no qual a cidade de Imperatriz esta inserida.

Além deste critério anteriormente citado, Branco (2006, p. 249) apresenta
outros parametros de igual importancia neste processo de caracterizagéo de cidades
meédias, ela afirma que “[...] foram consideradas as seguintes caracteristicas como
definidoras desse patamar de cidades em todo o territério nacional: o tamanho
populacional e econémico, o grau de urbanizacdo, a centralidade e a qualidade de
vida”. A questdo da centralidade, a qual a autora defende como primordial neste
conjunto de cidades é justificado pela associacdo com a polarizacdo citado
anteriormente, ou seja, a capacidade dessas cidades por meio de suas articulacdes
concentrarem a oferta de produtos e servicos a sua “hinterlandia” °, e as vezes
estendendo essas atividades a outras cidades de igual porte.

Por fim, entendemos este conceito seguindo a assertiva de Pontes (2006),
em seu estudo sobre algumas cidades médias nordestinas, dentre as quais

encontra-se Imperatriz. Afirma o autor que:

Portanto, cidade média seria um centro urbano com condi¢cées de atuar
como suporte as atividades econdmicas de sua hinterlandia, bem como
atualmente ela pode manter relagdes com o mundo globalizado, construindo
com este uma nova rede geografica superposta a que regularmente
mantém com suas esferas de influéncia. Esta segunda rede a que nos
reportamos, diz respeito ao sistema de relagdes realizadas sob o territério
com areas rurais ou outras cidades préximas ou mais distantes sobre as
quais ela exerce uma condicdo de comando. (PONTES, 2006, p. 334).

® Corréa (1998. P. 86) entende por hinterlandia, areas de desenvolvimento reduzido, com uma
dependéncia econdmica de outro centro urbano.
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Diante do exposto acima, percebe-se que as cidades médias estado inseridas
na rede urbana brasileira de forma definitiva, visto que assim como as grandes
metrépoles, estas também estdo inseridas na dinamica da globalizacao, participando

da divisao técnica do trabalho. Filho e Serra (2001) corrobora isso ao dizer que:

Numa escala regional, essas cidades estdo destinadas a desempenhar um
papel primordial nos “eixos ou corredores de transportes e
desenvolvimento”, que, no Brasil, passaram a centralizar as politicas —
plblicas ou privadas — de dinamizacdo e crescimento. E facil concluir que,
nesses eixos de transportes e de desenvolvimento, e antes de qualquer
outro, o principal papel das cidades médias tem sido e continuara sendo
aquele de articuladoras privilegiadas. A melhor articulagdo possivel é a
condicao mesma da funcionalidade, da eficiéncia e da propria existéncia de
tais eixos. Ora, essa articulacdo ndo é, estratégica e sistematicamente
possivel, se for excessivamente centralizada numa grande aglomeracéo, ou
se for pulverizada em uma miriade de pequenos povoados e cidades.
(AMORIM FILHO e SERRA, 2001, P. 28).

Ou seja, o papel desempenhado pelas cidades médias brasileiras torna-se
crucial para a organizacdo da rede urbana nacional. Tanto € que em 1976 é
instituido o Programa de Cidades de Porte Médio® em ambito nacional, objetivando
reduzir o fluxo migratério direcionado as metrépoles, que ja apresentavam
dificuldades dado a grande concentracdo urbana.

Assim, no contexto da urbanizacdo brasileira, as cidades médias sao
entendidas como os centros urbanos capazes de “desafogar” os problemas das
grandes cidades. Ou seja, investir nas cidades médias foi, antes de mais nada, uma
solucdo encontrada pelo proprio capital no sentido de possibilitar melhores
condicBes de reproducéo.

Nesse sentido, Filho e Serra (2001, p.14) afirmam que: “A intengdo era
mesmo esta: desconcentrar dentro de um certo limite espacial, para ndo colocar em
xeque os niveis de produtividade alcancados nos grandes centros urbanos do pais”,
(grifos dos autores). Um exame deste processo nos permite entender que a
valoracdo das cidades médias é fundamental para o processo de desconcentracdo
urbana, ja que, como bem diz Santos (2001, p. 300), “Num pais tdo grande quanto
heterogéneo como o Brasil, a centralizacdo representaria um passo atras quanto a

atingir o objetivo de atender demandas peculiares aos distintos contextos locais”.

® Filho e Serra (2001, p. 52) também explicam que o programa vigorou aproximadamente 10 anos
(1976-1986), e ao todo envolveu cerca de 140 cidades distribuidas nas cinco macrorregiées do pais,
totalizando uma populacdo de 13,5 milhdes de pessoas residentes nestas cidades, sendo o censo do
IBGE de 1980.
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E assim que, o capital na procura de sua expansio e na conquistar novos
mercados alcancga as cidades médias, favorecendo desse modo a inser¢ao definitiva
deste espaco na producdo do espaco urbano capitalista. Por conseguinte, apos
reconhecer de que forma a dindmica da urbanizacdo brasileira desenvolveu-se e a
pertinéncia das cidades médias neste processo, importa entdo conhecer os tracos
particulares da urbanizacdo amazobnica, uma vez que esta possui estreitas relacbes

com a urbanizacao da cidade de Imperatriz-MA.

1.3 A urbanizagdo amazdnica e suas impressdes em Imperatriz-MA

Tida como a fronteira intocada ou mesmo o Ultimo espaco urbanizado do
pais, a Amazbnia possui diversos adjetivos associados a sua urbanizacao, em geral
termos imbricados por um processo histérico que foi desenvolvido
diferenciadamente do restante do Brasil.

E necessario clarear o conceito de fronteira adota no presente estudo; ao
contrario da ideia tradicionalista que remete esta definicdo aos limites de uma
determinada area longinqua, pensa-se aqui a fronteira igualmente ao que considera
Becker (1990, p. 11), sendo esta “[...] simbolo e fato politico de primeira grandeza,
como espacgo de projecao para o futuro, potencialmente alternativo”. Ou seja, a
fronteira é primordialmente para o capital o limiar rico em oportunidades para a sua
reproducéo e dominacao do territorio.

A urbanizacdo da fronteira Amazénica desenrola-se por intermédio de um
processo planejado pelo Estado e executado por meio de diversas acodes
especificas, que visualizavam nesta area uma oportunidade de crescimento
econdmico e geopolitico. Para facilitar este processo utiliza-se entdo o discurso da
“‘integragédo nacional” para adentrar nesta area com o respaldo ideoldgico das acdes
gue seguiriam. Conforme afirma Becker (2013) a urbanizacdo da fronteira apresenta

ao menos trés aspectos:

a) ja nasce heterogénea, constituida pela superposi¢édo de frentes de varias
atividades, e o povoamento e a producdo sao relativamente modestos; b) ja
nasce urbana e tem intenso ritmo de urbanizag&o; c) o governo federal tem
papel fundamental no planejamento e no volume de investimentos infra-
estruturais. (BECKER, 1990, p. 10).
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Elenca-se assim uma somatoria de fatores que de fato faz da urbanizagéo
amazonica diferenciada do restante do pais. Ndo somente pelo carater estratégico
com gue este ocorreu, mas também pelo fato de ser esta regido a uUltima a se tornar
urbanizada, e por tanto, apresentando um longo periodo histérico aquém dos

processos e politicas desenvolvidos no restante do Brasil. Conforme é dito abaixo:

E sabido que a Amazénia teve uma ocupacio europeia tardia em relagéo a
do Brasil. [...] O que néo é difundido é o fato de a regido ter tido uma historia
diferente daquela do resto do Brasil. Como estado do Gréo-Para e
Maranh&o, ao longo do tempo a Amazbdnia permaneceu sujeita a processos
ligados diretamente ao contexto internacional e a metropole, a parte do
Estado do Brasil — processos esses marcados por curtos periodos de
crescimento seguidos de longos intervalos de estagnacdo. (BECKER, 2013,
p. 24).

A presenca de periodos de crescimento intermitentes constitui-se uma das
caracteristicas marcantes do desenvolvimento da malha urbana amazoénica. Até
entdo boa parte do transporte e difusdo das atividades econémicas dependiam do
transporte por via fluvial, um fator de entrave as atividades econémicas da regido.
No entanto, no tocante a inser¢ao desta a rede urbana brasileira tem papel de relevo
a década de 1960, considerada como marco do crescimento urbano da regido. Este
decénio é apontado como o momento de mudanca no padrédo espacial “dendritico”
da rede urbana amazénica, segundo Correa (1989).

Isto se deu devido a atuacado “[...] dos governos do ciclo militar cuja meta
basica era uma politica de integracdo e ocupacédo para a Amazénia, fundamentada
na filosofia ‘Integrar para nao Entregar”, (RIBEIRO,1998, p. 70). Neste sentido, esta

assertiva também pode ser traduzida da seguinte forma:

O processo de urbanizacdo da Amazdnia a partir do final dos anos 60, esta
ligado, de modo geral, a apropriacdo capitalista da fronteira, intensificada
pela atuacdo combinada do capital e do Estado na criagdo e recriagdo do
espaco amazbnico, viabilizada por medidas oficiais que geraram a
implantagdo dos grandes projetos, dentre eles aqueles ligados a atividade
industrial, de mineracdo e madeireiros, e a crescente acessibilidade aos
mercados, nacional e internacional, inserindo a Amaz6nia em uma nova
divisdo internacional do trabalho como fornecedora, principalmente, de
produtos minerais. (RIBEIRO, 2001, p. 385).

O autor aponta entdo a confluéncia dos interesses estatais e do capital

direcionados ao dominio desse espaco até entdo a margem da divisdo do trabalho
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presente no restante do pais. Assim, foram diversas as a¢cfes engendradas no
intuito de realizar a integracdo desta parcela do territério.

Por isso foram criadas autarquias governamentais tais como a
Superintendéncia do Plano de Valorizacdo Econbémica da Amazbnia (SPVEA),
posteriormente e em substituicho a esta, criou-se a Superintendéncia do
Desenvolvimento da Amazdnia (SUDAM), e como 6rgdo de assisténcia as a¢cdes da
SUDAM a Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste (SUDENE), além do
Banco da Amazonia (BASA). De forma que se implementou uma gama de subsidios
e incentivos fiscais direcionados a regido Amazonica, tornando-a uma regiao feértil e
atrativa para a instalagdo de diversas empresas, tanto nacionais como
internacionais.

Becker (1990) em seus estudos dirigidos a entender o processo urbano
amazodnico explica que a configuragcdo desta “malha programada”, adjetivo utilizado
por ela para se referir a rede urbana amazbnica, possuiu duplo controle: tanto
técnico quanto politico, amparada nos diversos programas e planos governamentais.

Dentre esses planos tem destaque principalmente a partir da década de
1970 o Plano de Integracdo Nacional (PIN) que direcionava esfor¢cos no sentido de
construir diversas rodovias para interligar as regibes do pais a mais recente
descoberta nacional. Na pauta deste plano temos a construgdo da BR-230
(Transamazodnica) interligando parte do Norte a porcdo Nordeste do pais, além da
BR-169 (Santarem-Cuiaba) ligando a Amazénia a regido Sudeste, (RIBEIRO,1998,
p. 77).

Criada as condicdes materiais para 0 acesso e ocupacdo do espaco
amazobnico, observa-se como consequéncia um vertiginoso surgimento e
crescimento de cidades localizadas proximas as rodovias abertas. Esse rapido
crescimento urbano, que por outros autores é adjetivado como “surtos’
populacionais, € apresentado como uma das caracteristicas marcantes da

urbanizacdo amazbénica. Conforme nos explica Becker (2013):

Mdltiplas formas de urbanizacdo emergiram na Amazbnia, desde o
crescimento explosivo de antigas cidades localizadas a beira das estradas
até a geracgdo de novas e de inUmeros povoados fortemente instaveis. Eram
processos de urbanizagdo espontaneos e, nos anos de 1970, um processo
explicitamente dirigido por meio do urbanismo rural, que criou cidades ou
fortaleceu projetos de colonizag&o ao longo dos novos eixos de circulagéo,
para atrair o povoamento e organizar o mercado de trabalho. (BECKER,
2013, p. 33).
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E neste caminho que surge um aspecto de interesse quanto a urbanizacio
amazonica, a utilizacdo desta como meio pelo qual o capital foi inserido nesta
regido, constituindo-se na verdade em um valioso instrumento de dominio. Isso
porque 0s nucleos urbanos criados desempenhavam papeis como: a) a atracdo dos
fluxos migratorios; b) a organizacdo do mercado de trabalho e, ¢) o controle social.
(TRINDADE JR, 1998, p. 72).

O interessante € que mesmo com esse crescimento urbano, muitas cidades
amazonica atingidas por esse processo ndo mantiveram uma constancia em seu
crescimento urbano e na manutencdo de suas atividades econdmicas, indicando
claros indicios de uma dependéncia quase que exclusiva dos “surtos” populacionais
(em geral atrelados ao apogeu de atividades econémicas na Amazoénia).

Ao estudar a natureza desse crescimento urbano amazonico Becker (2013,
p. 38) levanta uma indagacdo pertinente ao presente estudo: “...] porque esses
surtos nao resultaram em dinamismo urbano, econémico e de expansao?’, e a
resposta evidenciada ao se analisar esta dinamica é explicada por meio da auséncia
de agregacéao de valor aos produtos exportados, ou seja, esses nucleos urbanos néo
desenvolveram a substituicdo das importagbes em seu dinamismo interno,
alinhavando uma dependéncia exdgena de sua economia, (BECKER, 2013).

Por outro lado, cabe énfase também na presenca de cidades que mediante
as oportunidades de crescimento ofertadas pelos ciclos econémicos desenvolvidos
na regido, dos quais cita-se o ciclo da borracha, o ciclo da madeira, o ciclo do ouro,
dentre outros, estas fizeram destes momentos de crescimento uma deixa para
reorganizarem seu mercado interno de forma a reconfigurar seus arranjos
econdmicos, e assim transformando-se em cidades com fortes dinamismo local e as
vezes até mesmo regional.

E neste interim que se inserem muitas das cidades situadas na porg&o
Oriental da Amazobnia, regido em que também esta localizada a cidade de
Imperatriz. A Amazénia Oriental € costumeiramente entendida como a regidao mais
urbanizada da Amazénia Legal, apresentando caracteristicas especificas, conforme
destaca Trindade Jr (2012):

[...] hoje j& se mostra mais visivel outra tendéncia na realidade urbana da
Amazodnia oriental: a maior presenca e importancia das cidades médias na
estruturacdo do territério. S8o exemplos desse nivel de cidades, as capitais
de alguns estados [...] e outras cidades, que ndo sdo capitais, mas que se
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alcam a categoria de cidades médias dada a importancia na nova dindmica
econdmica regional. E o caso, por exemplo, de Marabd, Santarém, Altamira
e Castanhal, no Estado do Pard, e de Imperatriz, no Estado do Maranh&o;
todas integrantes da Amazonia oriental, onde a expansdo do fenémeno
urbano no territério € mais intenso e bastante diferenciado quando
comparado a Amazédnia ocidental. Sdo algumas dessas Ultimas cidades que
estdo sendo propostas como sedes de novos estados da federacdo e cuja
proposta de criacdo esta assentada em recortes sub-regionais ja existentes,
como acontece no Sudeste e no Oeste do Para. (TRINDADE JR, 2012, p. 5,
grifo nosso).

A tendéncia sinalizada pelo autor, apresentando o dinamismo adquirido
pelas cidades médias da Amazénia Oriental € um traco compartilhado também pela
rede urbana brasileira. O diferencial deste paréntese aberto, € que, nesta, algumas
cidades constituem-se polos de forte atracdo de pessoas e mercadorias, que
somados a raizes do processo de urbanizacdo especifico destas regides, em geral
com caracteristicas distintas da capital da unidade federativa da qual as mesmas
estdo sujeitas, tem-se intentado lograr a conquista de suas independéncias politicas.

Um exemplo disso € o que ocorre com a cidade de Imperatriz no Maranhéo,
que de acordo com o Projeto de Lei n° 947/2001 o qual dispbe sobre a realizagao de
plebiscito para a criacdo do estado do Maranhdo do Sul, com Imperatriz enquanto
sede administrativa. Outro projeto de Lei n® 2/2007 também caminha no mesmo
intuito, ambos tratam de legitimar uma antiga reivindicagcdo da porcao sul do
Maranhdo, a independéncia da area conhecida por regido Sul Maranhense.

Estas reinvindicacbes estdo pautadas em um conjunto de fatores historicos,
culturais e sociais de ocupacao deste territdrio. Conforme justificativa do texto do
projeto de Lei n°® 947/2001.:

A ideia de desmembramento do Estado do Maranhdo em duas porcdes
norte e sul ndo € nova, pois remonta ao século dezenove. Mas as
caracteristicas que individualizam as duas metades do Estado foram
definidas ja nos primérdios da nossa colonizagdo. Com efeito, a parte norte
foi colonizada, predominantemente, por imigrantes vindos de além-mar,
como os portugueses, holandeses e franceses, interessados mais que tudo
no cultivo da cana de acUcar e no plantio do algodao, produtos entdo de
grande procura no mercado internacional. Ja o sul do estado abrigou mais
gue tudo nordestinos, que fixaram-se tanto na regido dos Pastos Bons como
nas terras virgens e férteis das margens do Tocantins e seus afluentes, para
l& levando seu gado e seus costumes. (BRASIL, 2001, p.2-3).

O legado da ocupacgédo desigual do territorio amazénico, em especial a
porcao oriental deste, possui assim estreitos lacos com a cidade de Imperatriz e a

regido Sul Maranhense da qual a mesma faz parte. Sousa (2008, p. 65) confirma
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este pensamento ao afirmar que “[...] as transformacdes sucedias na estrutura da
rede urbana amazénica tém apresentado sérias implicacbes, do ponto de vista da
ocupacao regional. A cidade de Imperatriz, situada na Amazoénia Oriental, ndo tem
fugido desta tendéncia”. Poder-se-ia assim dizer que esta cidade possui papel de
centralidade, com fun¢des de comando de municipios vizinhos.

Depois de expor as particularidades da urbanizagdo amazdnica e sua
insercado na dinamica produtiva brasileira, além das caracteristicas que conferem a
Imperatriz estreitos vinculos com a sub-regidao Oriental amazoénica, prosseguimos a

seguir tratando do processo histérico de formacédo da cidade de Imperatriz.

1.4 A configuracao socioespacial de Imperatriz: formacao e expansédo urbana

O municipio de Imperatriz, comumente chamado de portal da Amazénia,
princesa do Tocantins ou pré-Amazonia maranhense, foi fundado em 16 de julho de
1852 e na atualidade apresenta o segundo maior contingente populacional do
estado do Maranh&o, abrigando cerca de 247.505 habitantes de acordo com o IBGE
(censo de 2010), com estimativa para 2015 de 253.123 habitantes segundo o
mesmo instituto. Geograficamente o municipio esta situado na mesorregiao oeste do
estado, precisamente na microrregido’ que tem o mesmo nome da cidade.
Imperatriz estende-se por uma area de 1.368,987 kmz?, tem densidade demogréfica
de 180,82 habitantes por km2, além de IDHM de 0,731 (considerado alto) pelos
dados do IBGE (2010), bem como segundo o Atlas do Desenvolvimento Humano do
Brasil (2013).

Imperatriz também faz parte do conjunto de municipios integrantes da
Regido Metropolitana do Sudoeste Maranhense (RMSM), criada pela Lei
Complementar Estadual n° 89, de 17 de novembro de 2005. Esta regido
metropolitana € composta por oito municipios: Imperatriz, Jodo Lisboa, Senador La
Roque, Buritirana, Davinépolis, Governador Edison Lobdo, Montes Altos e Ribamar
Fiqguene. Com base nos dados divulgados pelo IBGE (2010) apresenta uma area de
7.251,7 km? e populacédo total de correspondente a 345.873 habitantes, conforme
tabela 2.

" Consultar mapa 1, p. 44.
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Tabela 2: Regido metropolitana do Sudoeste Maranhense/MA: area dos municipios,
densidade demogréfica e populacao residente (2000-2010).

. Area Total Densidzjlqle Populacao
Municipios (km?) Demogréfica 5
(hab./km2) 000 2010
Ribamar Fiquene 750,6 9,75 6.488 7.318
Montes Altos 1.488,3 6,32 10.347 9.413
Davindpolis 336,0 37,44 12.275 12.579
Buritirana 818,4 18,06 13.822 14.784
Governador Edison Lobao 615,8 25,81 10.891 15. 895
Senador La Rocque 1.236,7 14,55 16.242 17.998
Jodo Lisboa 636,9 32,00 24.598 20.381
Imperatriz 1.369,0 180,79 230.566 247. 505
Sudoeste Maranhense 7.251,7 47,70 325.229 345.873

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE. Censos Demograficos (2000-2010).
Organizacédo: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Depreende-se do exposto que dentre 0s oito municipios constituintes desta
regido metropolitana, Imperatriz se apresenta como o0 de maior quantitativo
populacional a contar do censo de 2000, e mesmo anteriormente a este. E
pertinente expor também que ao menos quatro destes (Montes, Altos, Jodo Lisboa,
Dvindpolis e Governador Edison Lobdo) sdo cidades originadas de
desmembramentos do territorio imperatrizense a partir dos anos de 1990. Conforme
discorreremos logo mais a diante, esse processo de parcelamento da area de
Imperatriz tem ocorrido paulatinamente ao longo do tempo, no entanto, em geral a
dindmica destes municipios esta relacionada diretamente a polarizagcdo econdmica
que a cidade de Imperatriz exerce na regiao tocantina.

A cidade de Imperatriz esta @ margem direita do Rio Tocantins, possuindo
duas rodovias que fazem a sua ligagdo com o restante do territério maranhense e
restante do pais: a BR-010 (Rodovia Belém-Brasilia) e a MA-122. A cidade faz divisa
com o estado do Tocantins, e tem seus limites definidos por seis municipios
maranhenses: Cidelandia, S&o Francisco do Brejdo, Jodo Lisboa, Senador La
Roque, Davinépolis e Senador Edson Lobdo (Mapa 1).

Assim, para compreender determinada parcela do espaco faz-se necessario
conhecer também um pouco da histéria, para entdo se entender as configuracdes

espaciais apresentadas pelo presente.
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MAPA 1: Mesorregiao Oeste Maranhense e Microrregido de Imperatriz, 2000.
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Como ja predizia Santos (2012, p. 14), “[...] a atualidade do espago tem isto
de singular: ela é formada de momentos que foram, estando agora cristalizados
como objetos geograficos atuais”.

E neste sentido que discorre-se aqui também sobre a formagcio
socioespacial de Imperatriz, distinguindo-se nesse sentido trés momentos histéricos
importantes: a) A povoacao de Santa Teresa: fundada em 16 de julho de 1852 pelo
padre carmelita frei Manoel Procépio vindo de Belém; b) A Vila Nova da Imperatriz:
instituida pela Lei Provincial n°® 398, de 27 de agosto de 1856, em homenagem a
Imperatriz Teresa Cristina (esposa de esposa do imperador D. Pedro Il), e por
altimo; c) A cidade de Imperatriz: categoria alcancada pela entdo vila por meio da Lei
n°®1.179, de 22 de abril de 1924, (FRANKLIN, 2005).

Esses momentos histéricos pelos quais a cidade de Imperatriz passou
possuem estreitas vinculagées com o processo de ocupacao/povoamento da regiao
de “Pastos Bons”, nome associado as boas pastagens que fomentaram a vinda de
criadores de gado para a regido, que atualmente é conhecida como sul do
Maranhdo, da qual Imperatriz faz parte. Nessa direcdo Franklin (2005, p. 13-14)
aponta que “...] Os ‘Sertdes de Pastos Bons’ compreendiam todo o territorio
maranhense abaixo de Caxias, em toda sua extensao leste-oeste [...]".

Dessa forma, a ocupacdo da porcdo sudoeste do estado onde esta
imperatriz, foi a Gltima a ser efetuada mesmo com as diversas frentes colonizadoras
apontadas por Lima (2008), Franklin (2005) e Sousa (2008). Até por volta de 1953
Imperatriz tinha apenas o rio Tocantins como veia de comunicagdo com outros
nucleos urbanos ribeirinhos, no entanto tudo muda com a abertura da estrada
Imperatriz-Grajau fazendo a primeira via de comunicacao terrestre com o restante do

estado. Sobre a importancia desta estrada Coutinho (1994) expbe que:

Pela estrada chegavam contingentes de imigrantes e produtos do Nordeste,
iniciando a comercializacdo na cidade; em 1954 foi necessario alongar-se
as trés ruas principais existentes e suas travessas, sendo que em 1955 a
cidade contava com 13 estabelecimentos comerciais, duas farmaécias,
prédio-sede da Prefeitura, posto médico, pequeno aeroporto, cemitério,
escolas publicas e particulares, surgindo também as primeiras maquinas de
beneficiamento de arroz. (COUTINHO, 1994, p. 216-217).

Registra-se assim por meio da estrada entre Imperatriz e Grajau, a ponte
inicial que favoreceu um primeiro momento de crescimento urbano de Imperatriz,

margeado pelo ciclo do arroz. Até este periodo a cidade tinha sua economia com
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primazia no setor primario, alimentada pela lavoura de subsisténcia e criagdo de
gado. No entanto, entendemos que apenas a construcéo desta estrada ndo explica a
dindmica socioecondmica apresentada na cidade.

O outro fator de grande importancia a somar neste processo refere-se a
construcéo da rodovia BR-010 (Belém-Brasilia) pelo engenheiro Bernardo Sayéo, no
governo do entdo presidente Juscelino Kubitschek (Figuras 1 e 2). Esse ambicioso
projeto possuia todo um contexto sociopolitico que intentava a conquista do Norte,
até entdo afastado da dinamica econdémica do pais, desenvolvendo para isso varias

politicas programadas para este intuito.

P 2 e

Figura 1: Juscelino Kubitschek em visita a Figura 2: Comicio em Imperatriz-MA
Imperatriz-MA em 1958. (Rua Cel. Manoel Bandeira - vista de
uma Beneficiadora de Arroz da cidade).
Fonte: Jonas Bandeira N. Junior.

Fonte: Jonas Bandeira N. JUnior.

A Belém-Brasilia aplanou os caminhos para o desenvolvimento da cidade, e
trouce um grande contingente de pessoas e mercadorias, favorecendo um surto
populacional sem precedentes. Este fenbmeno migratério também foi corroborado
pela localizagdo geografica privilegiada de Imperatriz, situada em um entreposto
comercial entre os estados do Para, Tocantins e Piaui, sendo rota comercial de
diversos produtos. Desta forma é importante entender que:

A Belém-Brasilia € uma rodovia de interacdo nacional e é considerada a
ligacdo rodoviaria de longo alcance mais bem sucedida da Amazobnia. Ela
uniu mais o Pais e dividiu o territério e a histéria de Imperatriz. Ndo sé
rasgou a cidade em duas partes como estabeleceu um marco divisério na
vida do municipio. Ha, portanto, dois momentos distintos na existéncia de
Imperatriz: antes e depois da rodovia Belém-Brasilia. (SANCHES, 2003, p.
198).
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Destarte, a construgdo da rodovia BR-010 facilitou a comunicagéo da cidade
com o restante do pais, a qual associada as dindmicas dos ciclos econémicos que
se seguiram, possibilitou a atracdo para diversas pessoas, vindos principalmente de
outros estados do nordeste, ansiosos por melhores condi¢bes de vida. A migracao
foi de tamanha ordem que, “Nos trés anos seguintes ao inicio da construcdo da
Belém-Brasilia — 1958 a 1960 —, o municipio de Imperatriz recebeu, segundo
levantamento do IBGE, 20.003 imigrantes” Academia Imperatrizense de Letras
(2012, p. 56).

Nesse sentido, a dindmica populacional de Imperatriz possui significativas
alteracdes no transcorrer do tempo. Esse fluxo de pessoas, principalmente a partir
das décadas de 1950 a 1980, esta atrelado a varios fatores decisivos para a
consagracdo da cidade enquanto polo econémico e regional, conforme demostra a
tabela 3.

Tabela 3: Evolucdo da populacédo de Imperatriz/MA no periodo de 1950 a 2010.

Ano Populagédo Urbana | Populagdo Rural Populacéo Total
1950 1.630 12.434 14.064
1960 8.987 30.182 39.169
1970 34.709 46.013 80.722
1980 111.818 108.651 220.469
1991 209.970 66.470 276.440
2000 218.550 11.895 230.450
2010 234.547 12.958 247.505

Fonte: IBGE, censos demograficos (1950-2010).
Organizacédo: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Os dados colocados evidenciam o crescimento da populagéo imperatrizense
a partir de 1950, onde se regista a predominancia da populacdo campesina até
meados de 1980, quanto ocorre uma inversao no quantitativo populacional urbano, e
deste momento em diante prevalece a tendéncia de reducdo paulatina da populagéao
gue reside no campo. Observando a curva ascendente no niumero de habitantes
registrado pelo IBGE, temos as décadas de 1950 a 1980 como o auge da

urbanizacdo de Imperatriz.
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Isso se deve principalmente pela difusédo dos ciclos econdmicos. O primeiro
deles ocorreu entre 1950 e 1960 com o vertiginoso crescimento econdmico baseado
nas atividades derivadas da rizicultura (SOUSA, 2015). O ciclo do arroz transforma
a cidade de Imperatriz em um polo industrial, com a presenca de muitas
beneficiadoras de arroz. O segundo periodo correspondente a década posterior
temos o ciclo da madeira na cidade e regido, elevando ainda mais o ritmo de

crescimento da cidade.

Entre as décadas de 1960 a 1970 o percentual de crescimento populacional
anual é da ordem de 7,50%. Um dos elementos que auxilia na explicagao
deste dinamismo demografico assumido por Imperatriz esti associado a
difus@o da atividade madeireira neste cidade. O ciclo madeireiro contribuiu
para impulsionar a economia local, gerando divisas e o intenso crescimento
da populacédo [...] Nota-se, assim, estreitas relagdes entre o dinamismo
demografico e o dinamismo econémico. (FRANKLIN e SOUSA, 2013, p.71).

A contribuicdo dos autores demonstra as estreitas relacdes do crescimento
populacional da cidade o desenvolvimento da economia local. No periodo citado,
aparecem também o0s problemas sociais, visto que a cidade ndo comportava
tamanha populagéo, assim iniciam-se as invasdes que futuramente constituiriam os

primeiros bairros da cidade.

Nova invasdo de terras em Imperatrlz
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Figura 3: Reportagem vinculada no jornal O PROGRESSO sobre as invasdes de terras em
Imperatriz/MA (Imagem da Avenida Bernardo Sayao).
Fonte: Jornal O PROGESSO, edi¢do de 06/12/77.

Na foto, a Avenida Bernardo &.yao W

O desenrolar deste processo ocorreu da seguinte forma:



49

O desordenado crescimento populacional e econémico, para o qual ndo
houve previsdo nem planejamento, fez surgir problemas de diversas
naturezas como os de saulde, habitacdo e abastecimento de géneros
alimenticios ndo agricolas, como a carne. Também comecavam a surgir
conflitos agrérios, devido a desordem na ocupacao das areas devolutas.
(ACADEMIA IMPERATRIZENSE DE LETRAS, 2012, p. 55).

A situacdo demandava medidas emergenciais para amenizar as exigéncias
do novo contingente de pessoas. Foi quando, na pessoa do prefeito Mundico Barros,
0 municipio providencia uma organizacao na distribuicdo das residéncias, iniciando
um tracado novo para a expansao urbana que ja se alastrava. Um dos bairros alvo
desse processo refere-se ao Nova Imperatriz, fruto de uma invasao neste periodo.

Sobre este bairro, um antigo morador da cidade nos explica que:

Foi uma invasdo que o prefeito organizou com o vereador Olivio ... era
vereador da época, e saiu com a ordem do prefeito para dividir melhor os
terrenos invadidos e entregar para cada um. Isso foi na década de 60 ainda,
70 quando o Renato Moreira assumiu. Quando mudou o governo,
Lamartinho Milhomem foi quem foi terminar também a divisdo no tempo do
Renato Moreira, no primeiro mandato dele, foi quem foi terminar a divisdo
do Nova Imperatriz. [...] Nessa época o governador Pedro Neiva de
Santana, 1971, 1972 abriu a rua Ceard, ela terminava ali na Joéo Lisboa,
para buscar material para o asfaltamento da cidade. E abriu também a
Bernardo Sayédo porque também o prefeito daqui, Raimundinho Silva havia
doado para o exército um terreno para fazer o 50-BIS. (Advogado, membro
da Academia Imperatrizense de Letras, informacéo verbal, 2017).

O entrevistado nos oferece um panorama das gestdes municipais no trato da
organizacdo do espaco urbano da cidade. A acao do poder publico ocorre mediante
a necessidade de uma intervencdo, e assim muitas éareas foram sendo
desenvolvidas, de forma que a producao espontanea explica a origem de muitos dos
bairros da cidade. Além disso, ao se observar mais atentamente a tabela 3, ver-se-a
gue na década de 1980 o ritmo populacional continuou em alta, chegando ao seu
apice.

Mesmo com o desmembramento de uma grande area pertencente ao
territorio de Imperatriz em 1981, a qual corresponde a cidade de Acailandia e seus
5.806,44 kmz2 (Tabela 3), o ritmo do desenvolvimento avanca. Essa efervescéncia
novamente tem outro ciclo econdmico encabecando este processo, trata-se da
descoberta dos garimpos. Lima (2008, p. 92) explica entdo que, “[...] na década de

1980, com a abertura do Garimpo de Serra Pelada, Imperatriz recebe grande
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quantidade de trabalhadores que fazem da cidade um local de negdcios e/ou
buscam nela trabalho e servigos”.

Diferentemente das décadas anteriores, a partir dos anos de 1990 se
apresenta outra dinamica a economia imperatrizense. Neste, temos de acordo com a
tabela 4, a perda de pelo menos 4.070 km? de area para seis municipios vizinhos
(Cidelandia, Davinopolis, Governador Edison Lobdo, S&o Francisco do Brejao, S&o

Pedro da Agua Branca e Vila Nova dos Martirios).

Tabela 4: Imperatriz/MA: identificacdo dos municipios desintegrados do territério
municipal entre 1955 e 1997.

Municipio (MA) Iné?acl’ac:;eélo E?(rn??) Populagao Dz?nnc?glj?glﬁji(e:a
2010 2016 * (hab./km?)

Montes Altos 1955 1.488,33 9.413 8.955 6,32
Jo&o Lisboa 1961 1.135,21 20.381 23.133 32,00
Acailandia 1981 5.806,44 | 104.047 | 110.543 17,92
Cidelandia 1997 1.464,03 13.681 14.446 9,34
Davinépolis 1997 335,77 12.579 12.656 37,46
Governador Edison Lob&o 1997 615,85 15.895 18.042 25,81
S&o Francisco do Brejéo 1997 745,6 10.261 11.633 13,76
S&o Pedro da agua Branca 1997 720,45 12.028 12.461 16,70
Vila Nova dos Martirios 1997 1.188,78 11.258 13.227 9,47

Total 13.500,46 | 209.543 | 225.096 15,52

* Dados estimados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - BGE para 2016.
Fonte: IBGE, censo demogréficos de 2010 e estimativa para 2016.
Organizacédo: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Esse decénio € historicamente recheado de eventos retumbantes em nivel
de Brasil, ocorre o confisco das poupancas do governo Fernando Collor, a instalacéo
do plano real e no final da década sua desvalorizacdo, dentre outros fatores que
caracterizaram o periodo como um momento de forte instabilidade. Em Imperatriz
isso se reflete em uma baixa populacional de pelo menos 45.000 habitantes se
comparado com o censo da década anterior. Diante deste cenario, ver-se uma
reconfiguracdo das atividades produtivas em Imperatriz, onde a cidade passa entao

a investir principalmente no setor terciario (LIMA, 2008).
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Essa mudanca prossegue nos decénios posteriores até o atual momento da
cidade, com a prevaléncia do comércio e da prestacdo de servicos como atividades
basilares da economia local. Nesse contexto, a industria da construcao civil também

ganha forca e passa a se desenvolver, principalmente a partir dos anos 2000.

Distintas areas da cidade de Imperatriz tem conhecido desde o ano 2000,
processos contundentes de expansdo urbana que sdo orientados pelas
forcas de comando do segmento da construcéo civil. A atuagdo deste setor
€ visivel nesta cidade e se materializa em razao da presenga de
condominios horizontais fechados, construcdo de moradias populares
promovidas e gerenciadas pelo poder publico em suas distintas esferas e
ainda em razdo da emergéncia dos processos de verticalizagdo que se
corporificam em algumas areas da cidade. (SOUSA, 2015, p. 372).

O autor cita os diversos seguimentos de investimento do mercado imobiliario
em Imperatriz. O mercado da construcao ganha forca também por meio das variadas
linhas de financiamento elencados pelo governo federal e, que oferecem suporte aos
pretensos compradores de imoveis. Essa industria efetiva suas acdes através de
diversas firmas construtoras, por isso, € importante conhecer as principais

construtoras que participam desse mercado na cidade (Quadro 1).

Quadro 1: Principais construtoras em Imperatriz/MA - 2017.

Denominacé&o Logradouro Bairro

Aracati Construcbes e | Rua Dr. Itamar Guara, N° 66, Sala

Incorporacgdes

01

Jardim Trés Poderes

Construtora Alterosa

Rua Minas Gerais, N° 01

Jardim Trés Poderes

Construtora Nordeste

Rua Simplicio Moreira, N° 1094

Centro

D8 Construcbes

Rua Tupinamba, N° 20A

Jardim Sao Luis

DPL Construcdes

Av. Pedro Neiva de Santana, N°
999

Parque da Lagoa

Monteiro Servicos Rua Coletora I, N° 08 Vila Vitéria
H (o]
ENGEPLAGRI Av. Industrlal, N 50. Setor Jodo Lisboa
Industrial

Construtora Campos

Rua da Paz, N° 07

Jardim Oriental

Impacto Construcdes

Avenida Central, N° 2.213

Parque das Mansbes

Imperial Construcdes

Avenida Coletora, s/n

Vila Vitéria

INFOTECH Construcdes

Rod. BR 010, N° 700. Lt. 06, Qd.
C. Setor Industrial

Santa Rita

Franco Engenharia

Rua Dom Pedro I, N° 1.600

Parque do Buriti

Hb20 Construcbes

Rua Dr. Itamar Guara, N° 2.000

Jardim Trés Poderes

Lideral Empreendimentos

Avenida Pedro Neiva de Santana,
N° 80

Camacari

LOCK Imperatriz

Rua Campos Sales, N° 14

Residencial Parati

MAC Engenharia

Av. Dorgival Pinheiro, N° 180

Centro
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Quadro 1: Principais construtoras em Imperatriz/MA - 2017. (Continuagé&o)

Denominacéo Logradouro Bairro
M. Sul Construcdes Rua Euclides da Cunha, N° 203 Vila Nova
Natal Construcdes Rua Maranhao, N° 1000 Nova Imperatriz
Plainar Engenharia Rua Guanabara, N° 84, Quadra 19 | Jardim Trés Poderes
PROENCOL Rua 13 de Maio, N° 290 Centro

Rua Treze de Margo, N° 15, Sala
01. Loteamento Jardim Imperador
Rodovia BR — 010, s/n, Km 1.354,
Coco Grande

Shekinah Construgdes Jardim S&o Luis

Terramata Santa Rita

Fonte: Sindicato Intermunicipal da Industria da Construcéo Civil do Oeste do Maranh&o
(SINDUSCON Oeste - MA).
Organizacgédo: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Sao pelo menos 22 empresas cadastradas no Sindicato Intermunicipal da
Industria da Construcdo Civil do Oeste do Maranhdo, muitas das quais também
trabalham com o processo de incorporacdo, sendo grande parte delas também
participantes do processo de \verticalizacdo da cidade, assunto que
desenvolveremos em um momento posterior do estudo. Dessa feita, tais empresas
fazem parte do grupo de agentes modeladores do espacgo urbano de Imperatriz, as
quais devem organizar suas atividades em consonancia com os limites
estabelecidos pela legislacdo do municipio. Assim sendo, cabe entender também um
pouco a forma como a cidade procurou organizar seu espaco intraurbano, sendo

este o intuito do topico desenvolvido a seguir.

1.4.1 Os parametros legais da expanséo urbana imperatrizense

Séo diversos os instrumentos de planejamento e gestdo governamentais que
objetivam disciplinar o desenvolvimento das cidades. Dentre eles estdo algumas leis
como o Plano Diretor, Planos de Governos, Cédigo de posturas, ambiental e de
obras, Lei de Zoneamento, uso e ocupac¢ao do solo urbano, dentre outros que séao
direcionados a organizar a expansao urbana. Souza (2006) ao tratar a funcao

desses instrumentos afirma que:

A gestdo remete ao presente: gerir significa administrar uma situacao com
0S recursos presentemente disponiveis e tendo em vista as necessidades
imediatas [...] Quanto ao planejamento, como se viu, seu horizonte temporal
€ o futuro, especialmente o médio e o longo prazos. Encarados dessa
forma, gestdo e planejamento ndo sdo termos nem intercambiaveis, nem
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concorrentes; eles dizem respeito a diferentes tipos de atividades,
atividades essas complementares uma em relacdo a outra [...]. (SOUSA,
2006, p. 150-151, grifos do autor).

A fala do autor procura esclarecer a complementaridade entre gestao e
planejamento, indicando a dimensédo temporal como um dos diferenciais destes
processos. Sabe-se que a producdo do espaco esta intimamente vinculada a
sociedade a ele relacionada, e assim, o espaco urbano, locus das relagbes sociais
que também o constréi, carece de um planejamento e gestdo adequados para
abrigar equitativamente os diferentes estratos sociais.

A configuracdo socioespacial de Imperatriz pode ser entendida quando nos
propomos interpretar a forma como esses instrumentos identificam e organizam o
espaco urbano em diversas areas e/ou setores. A luz da Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo de Imperatriz (Lei Complementar de N° 03
de 14/07/2004)8, é possivel distinguir que o espaco da cidade é dividido em pelo
menos 54 Zonas de Uso, que também podem ser classificadas em 17 categorias
(Mapa 2).

Essa tipologia apresenta em Imperatriz sua distribuichio com 9 Zonas
Residenciais (ZR), uma Zona Central (ZC), 15 Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA),
4 Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), 4 Zonas de Expansdo (ZE), 4
Corredores Especiais da BR-010 (CE-BR010), 3 Zonas de Interesse Turistico Cacau
(ZIT), 2 Zonas de Reserva Florestal (ZRF), 2 Zonas de Seguranca Aeroportuaria
(ZSA), 2 Zonas Industriais (ZI), 2 Corredores Priméarios (CP), 2 Corredores
Secundarios (CS), e mais 5 Zonas: Zona Aeroportuaria (ZAP), Zona Hidroportuaria
(ZHP), Zona do Exercito (ZE), Zona de Protecdo da Estacdo de Tratamento Sanitario
(ZPTS) e Corredor Ferroviario (CF).

As zonas citadas possuem algumas delimitacdes especificas de acordo com
sua destinagédo, de modo que o artigo 7 da Lei Complementar n° 03/04 estabelece
nas tabelas 1 e 2 que as areas minimas dos lotes devem variar entre 250mz2 a
600m?, taxas de edificacdo por lote, afastamento frontal entre 2m2 e 6m?2,
afastamento lateral e dos fundos de acordo com o numero de pavimentos admitidos,
podendo variar de 1,5m2 a 9m2. Além de delimitar também os tipos de usos

admitidos em cada zona urbana nas tabelas 3 e 4.

8 A Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo de Imperatriz foi alterada
pela Lei Ordinaria N° 1.165/2006.
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MAPA 2: Classificacdo das zonas de uso do espac¢o urbano de Imperatriz/MA,

segundo a Lei Complementar de N° 03/2004.
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Fonte:

Prefeitura Municipal de Imperatriz. Lei de Zoneamento,

usoe do solo de

Capitulo V - Ocupagdo das Zonas, p. 69-71.

Mapa Geral de Imperatriz. CD - MUB  (Mapa Urbano

Basico Digital), 2001. Data: Abril/ 2003. Escala 1: 12.500.|
Organizagiio:

Helbaneth Macédo Oliveira
Cartografia Digital:

Claudia Adriana Bueno da Fonseca

CLASSIFICACAO POR ZONAS

- Zona Residencial (ZR)
I:l Zona Central (ZC)

- Zona de Protegdo Ambiental (ZPA)
I___| Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
- Zona de Reserva Florestal (ZRF)

- Zona de Interesse Turistico Cacau (ZIT)
- Zona Aeroportudria (ZAP)

- Zona de Seguranga Aeroportuaria (ZSA)
- Zona Hidroportuaria (ZHP)

- Zona do Exercito (ZE)

- Zona de Expansio (ZE)

- Zona Industrial (ZI)

EI Corredor Primérios (CP)
- Corredores Secundarios (CS)
- Corredores Ferroviario (CF)

OUTRAS CONVENCOES
= Rodovia pavimentada
~——— Estrada de ferro
= Cursos d"agua

7 Prefixo de estrada federal

- Zona de Protecdo da Estagdo de Tratamento Sanitario (ZPTS)

- Corredor Especial da BR 010 (CE BR 010)
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Essa série de limites e demarcagbes elencadas na Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo encontra embasamento na exposi¢cao de
motivos que fundamentou a criacdo do Codigo de Postura de Sao Paulo, o que
Souza (1994, p. 234-235) transcreve como “[...] capaz de estabelecer equilibrio entre
as diferentes funcdes urbanas [...] de tal forma que o uso do solo represente, para
elas um fato de integragdo harmoniosa, e ndo de atritos e antagonismos”. O sentido
do zoneamento urbano se apresenta como um fator conciliador entre as distintas
funcdes urbanas, que na pratica pode ser efetivada a depender do tipo de
zoneamento utilizado.

Nesse sentido, 0 zoneamento de Imperatriz também disciplina, a expansao
vertical da cidade, definindo os gabaritos maximos admitidos por zona. Os gabaritos
estdo limitados a até 20 pavimentos, sendo as zonas admitidas com este limiar
correspondem a apenas 06 das 54 zonas da cidade, sendo elas: Zona Central (ZC),
Zona Residencial do Centro (ZRC), Zona Residencial Nova Imperatriz (ZRNI), Zona
Residencial Maranhdo Novo (ZRMN), Corredores Primarios 1 e 2 (CP).

No caso particular da Zona Residencial Maranhdo Novo (ZRMN), area de
recorte do presente estudo, menciona-se que além do bairro Maranhdo Novo
também € incluido a area pertencente ao bairro Jardim Trés Poderes, de forma que,
0 que se aplica a um bairro também se aplica ao outro. As demais zonas estao
organizadas com até 9 pavimentos com apenas duas zonas: Corredor Especial da
BR 010/ Setor Central (CE BR 010 C) e Corredor Secundario 1 (CS 1); e com 6
pavimentos constam também 8 zonas ( Zona Residencial Bacuri1 e 2 (ZRB 1 e 2),
Zona Residencial Vila Redencédo (ZRVR), Zona Residencial Independéncia (ZRI),
Zona de Interesse Turistico Beira Rio (ZIT BR), Corredor Especial da BR 010/ Setor
Norte e Sul (CE BR 010 S e N) e Corredor Secundario 2 (CS 2). Sendo as demais
zonas encontradas limitadas com 3 a 4 pavimentos.

Abstrai-se assim que 0s maiores patamares admitidos para o crescimento
vertical em Imperatriz encontram-se na area central e nos setores préoximos a este.
De onde é possivel interpretar que a verticalizagédo foi planejada de forma a irradiar-
se a partir do centro para as areas periféricas, com a reducdo gradativa da altura
das edificacdes. Dessa forma, sobre a producéo vertical da cidade nos propomos
na proxima sec¢do do estudo entender a producdo capitalista deste processo e sua

repercussao no espaco urbano.
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2 A CIDADE COMO NEGOCIO: A PRODUCAO CAPITALISTA DO ESPACO
URBANO VERTICALIZADO

A propria natureza do objeto — a verticalizagdo -, o fascinio que exerce ao
menos atento observador, constitui-se num estimulo ao seu estudo.
(SOUZA, 1994, p. 125)

Nesta secdo do estudo nos propomos entender o processo de verticalizacéo,
e os fatores atrelados a sua participacdo significativa na urbanizacao brasileira. Isso
invariavelmente nos remete ao estudo da producao e reproducao do espaco urbano,
bem como a forma como esta dinamica se manifesta no tecido da cidade, em
particular nas cidades médias, além dos agentes produtores desse processo e as
novas estratégias de apropriacao da terra urbana por estes.

Entende-se que a producdo capitalista do espaco urbano verticalizado esta
intimamente ligada ao conceito de “a cidade como negocio”, conforme entende
Carlos (2015), que apresenta uma nova perspectiva aos estudos urbanos,
avancando para além da “cidade do negdcio”, despontando assim como uma das
caracteristicas da producao capitalista do espaco urbano na atualidade.

Nesse sentido Souza (1994, p. 150), ja dizia que “[...] produzir cidades € um
grande negdcio. Produzir edificios € um excelente negdcio para poucos”. Ou seja, a
construcdo de edificios esta inserida na l6gica do capital e, portanto como qualquer
negocio, temos tanto quem produz e comercializa como também consumidores
deste produto, o qual seja a habitacdo em apartamentos. Conforme é mais bem

explicado a seguir, é imprescindivel entender que:

A noc¢éo de urbano como negdcio [...] procura evidenciar uma mudanga de
sentido, ou melhor, pretende esclarecer o sentido contemporaneo
hegemonico assumido pela cidade e pelo urbano: reproduzir ndo mais as
condicdes necessarias para a acumulagdo do capital no espacgo urbano,
mas reproduzir diretamente o capital por meio da producdo do espaco
urbano. (CARLOS, 2015, p. 8, grifos do autor).

Para se compreender melhor a verticalizagdo carece entdo que se entenda
gue a cidade onde se insere este processo, ndo € somente o lugar do negdcio mas
principalmente o negdcio propriamente dito. Uma vez que ao se multiplicar o espacgo
urbano por meio da verticalizacdo, estamos também produzindo a cidade, e nao
apenas um negocio dissociado ou mesmo implantado em um determinado local.

Trata-se de um processo espacial que por sua natureza apresenta vinculagbes com
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0S estratos sociais que comandam, ou participam deste processo no emaranhado de

acOes que constituem o urbano.

2.1 Consideracdes tedricas sobre a producdo estratégica do espaco urbano

verticalizado

Para se construir um entendimento sobre o processo de verticalizacéo faz-se
necessario explorar algumas premissas fundamentais que dao base a efetivacéo
deste processo. Dentre essas premissas, entender a reproducéo do espago urbano
se constitui importancia basilar. Carlos (1994) entende que:

O espaco urbano (re)produz-se como produto e condi¢do geral do processo
produtivo. Do ponto de vista do capitalista, aparece como capital fixo. Sua
estruturacdo se da de forma a permitir a circulagdo de mercadoria, da
matéria-prima e da mao-de-obra, bem como a viabilizagdo do processo
produtivo. (CARLOS, 1994, p. 97).

Assim, a reproducdo do espaco urbano perfaz o processo produtivo e o
estudo de suas particularidades oferece caminhos que podem elucidar de que forma
a verticalizagdo relaciona-se com este. Importa entdo entender as sutilezas ocultas
no processo de producdo do espaco urbano, e assim também na producdo do
espaco verticalizado.

Maricato (1997, p. 42) oferece uma luz neste sentido afirmando que: “A
cidade é objeto e também agente ativo das relacBes sociais. A dominacao social se
da também através do espaco urbano, em especial a dominacao ideoldgica, aquela
que se oculta ao olhar do dominado”. O espaco urbano como meio de dominacgéo é
palco de intensas disputas pelo seu dominio, e por isso entendemos que a
verticalizacdo enquanto um processo espacial ndo se apresenta no solo urbano
como um evento emergido do acaso, pelo contrario, ele é fruto de a¢des intencionais
executadas de forma a propiciar a verticalizagdo em parcelas especificas do solo
urbano, e seguindo a légica da dominacao, favorecendo mecanismo no controle do
espaco.

Aqui se entende que 0 espaco construido depende substancialmente das
relacdes sociais, pois tém por forca geratriz dos diversos processos transformadores

do espacgo urbano, as agles das classes sociais que possuem como piloto os
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interesses do capital dominante. Essa ideia € traduzida por Carlos (1994) da

seguinte forma:

A reproducéo do espaco urbano recria constantemente as condicBes gerais
a partir dos quais se realiza o processo de reproducao do capital. Se de um
lado aproxima a industria, as matérias-primas (e auxiliares), os meios de
circulacao (distribuicdo e troca de mercadorias produzidas), a forca de
trabalho e o exército industrial de reserva, de outro lado “aproxima” pessoas
consideradas como consumidoras. (CARLOS, 1994, P. 83).

Essas relacbes entre reproducédo do espaco urbano e reproducdo do capital
norteiam os estudos sobre o processo de verticalizacdo. A autora supracitada ao
aduzir a reproducao do capital, apresenta um fator de grande pertinéncia ao estudo,
pois a cidade palco deste processo € essencialmente capitalista, movimentando-se
por e para o capital.

Corréa (1989) refere-se ao espacgo urbano, entendendo-o como “espaco
urbano capitalista”, termo melhor aplicado a tendéncia direcionada no sentido de
satisfazer os anseios do capital. O mesmo autor aprofunda seus estudos neste

sentido e nos acrescenta a questao do uso da terra urbana.

O espago de uma grande cidade capitalista constitui se, em um primeiro
momento de sua apreensdo, no conjunto de diferentes usos da terra
justapostos entre si. Tais usos definem areas, como o centro da cidade [...]
Esse complexo conjunto de usos da terra é, em realidade, a organizacao
espacial da cidade [...]. (CORREA, 1989, p. 7, grifo do autor).

O solo urbano é um espaco de lutas. Temos na menc¢ao anterior o friso do
autor para o conflito de interesses com base nos usos da terra urbana; esta mesma
ideia € também defendida por Lefebvre (2001, p.6), o qual afirma que “[...] a cidade e
a realidade urbana dependem do valor de uso”. Assim, temos de um lado o espaco
da reproducéo do capital, onde se tem por meio dos diferentes usos da terra urbana
a aquisicdo da mais-valia e a manutencdo das atividades econdmicas, executada
pelos agentes sociais produtores do espaco urbano. Por outro lado, temos o espacgo
de reproducéo do social, o espaco da vida, onde o individuo produz o seu dia a dia e
constroi suas relacdes sociais.

Essa aparente contradicdo do espaco ja foi suscitada por Santos (2012,
p.33) ao conjecturar que “[...] 0 espago que, para 0 processo produtivo, une o0s

homens, é o espago que, por esse mesmo processo produtivo, os separa”. Devemos



59

observar que, ao estudarmos o espaco pelo prisma do processo produtivo, teremos
entdo essas e outras contradicbes que sdo proprias do sistema capitalista que
comanda este processo.

Um paréntese com relagédo ao estudo do solo urbano refere-se ao valor de
uso e o valor de troca. O primeiro relaciona-se a concretude da cidade e da vida
urbana no decorrer do tempo, enquanto o valor de troca refere-se aos espagos que
sdo vendidos e comprados, além do consumo de bens, servicos e lugares,
(LEFEBVRE, 2001).

Essa oposicao revela que o valor de troca também pode indicar um caminho
possivel para se apreender a cidade capitalista. E neste sentido que Carlos (1994)

complementa que:

O uso do solo urbano sera disputado pelos varios segmentos da sociedade
de forma diferenciada, gerando conflitos entre individuos e usos. Esse pleito
sera, por sua vez, orientado pelo mercado, mediador fundamental das
relacbes que se estabelecem na sociedade capitalista, produzindo um
conjunto de escolhas e condi¢fes de vida. (CARLOS, 1994, p. 87).

Estudando a dicotomia nos usos do solo urbano, no que tange a questéo
residencial e comercial (ou industrial), e vendo as relagbes sociais de producao
como ponto de partida, € que entendemos a conformacdo das formas espaciais.
Singer (1982, p.21) afirma que: “O capital gera lucro na medida em que preside,
orienta e domina o processo social de producao”, e uma das formas de aquisicao
desse lucro passa pelos diversos usos da terra urbana.

O capital utiliza assim os estratos sociais como ferramentas para transformar
em mercadoria o solo urbano, mediante a atuacdo dos agentes capitalistas. Nesse
sentido, a terra é condicdo para o processo produtivo, e fator gerador de lucro,
sendo portanto alvo de intensas disputas, onde tem vantagens aqueles mais
munidos de capital e vantagens politicas.

No emaranhado dessas complexas relacdes nas quais o solo urbano é
transformado em mercadoria, no caso particular da verticalizacdo apresenta
algumas diferenciacbes. Neste, tem-se o aprofundamento deste processo com a
venda ndo apenas de uma determinada parcela de solo, mas também de sua
localizacdo. Souza (1994) defende a teoria de que desta localizagdo advém na

verdade a renda do solo:



60

A renda do solo urbano ndo advém das construgdes e das benfeitorias que
sobre ele incidem, mas de sua “localizagao”. Construgdes e infraestrutura
da mesma natureza, em terrenos com localizacbes diferentes, apresentam
precos diferentes. Esses precos geralmente se formam pela demanda, pela
guantidade de dinheiro que se esteja disposto a pagar no mercado
imobiliario pela terra urbana, em funcdo da acessibilidade aos locais
relevantes na cidade (local de trabalho, compras, lazer) e servicos de
infraestrutura. (SOUZA, 1994, p. 156).

O capital imobiliario articula a organizacado espacial da cidade valorizando
determinadas areas em detrimento de outras. Dessa forma, a localizacdo vem como
mais um fator agregado ao valor da terra urbana, como as benfeitorias publicas que
a mesma possui, tais como a proximidade com o centro financeiro da cidade, as
perspectivas de investimento futuro, dentre outras. Villaca (2001) desenvolve uma
robusta explicacdo sobre como a localizacdo esté inserida na producdo social da

terra urbana.

Ha consenso atualmente de que o espa¢o urbano é produzido — todo
espaco social o €, mas vamos nos limitar ao espacgo urbano. E produzido
pelo trabalho social dispendido na producéo de algo socialmente util. Logo,
esse trabalho produz um valor. Uma pergunta fundamental que poucos se
fazem: qual € o produto desse trabalho? H4 ai dois valores a considerar. O
primeiro € o dos produtos em si — os edificios, as ruas, as pragas, as
infraestruturas. O outro € o valor produzido pela aglomeragéo. Esse valor é
dado pela localizagdo dos edificios, ruas e pracas, pois é essa localiza¢éo
gue os insere na aglomeracdo. A localizacdo se apresenta assim como um
valor de uso da terra [...] valor que, no mercado, se traduz em preco da
terra. (VILLACA, 2001, p. 72, grifo do autor).

E nesse sentido que entendemos a importancia da localizacdo para a
valorizacdo de determinadas areas da cidade. Principalmente no tocante a
verticalizacdo do espaco urbano, processo que apresenta em seu bojo, a localizagéo
como um dos fatores primordiais, uma vez que 0s agentes produtores deste espaco
vertical possuem, em geral, consumidores seletos. E essa clientela que busca,
através da sofisticacdo e requinte, uma diferenciacdo residencial com relacdo aos
demais, expondo a intima relagdo da verticalizagcdo com o processo de segregacao
das burguesias.

Nesse entendimento, Maricato (1997) explica que:

O acesso a moradia esté ligado ao seu preco, que, por sua vez, depende da
sua localizagdo na cidade. Quando alguém compra uma casa, esta
comprando também as oportunidades de acesso aos servigos coletivos,
equipamentos e infraestrutura. Esta comprando a localizagdo da moradia,
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além do imovel propriamente dito. (MARICATO, 1997, p. 43, grifos do
autor).

Fica evidente assim que o comércio da terra urbana apresenta relacdes que
vdo além do que a forma expde. E por isso que se faz necessario estudar estas
intensdes para se interpretar a verticalizacdo. Pensando de modo semelhante,
Somekh (2014) vai além, e afirma que no mercado da terra urbana até mesmo a

forma urbana passa a ser tratada como mercadoria:

O capital imobiliario, entdo em fase de constituicéo, exige a multiplicagdo do
solo (verticalizagdo) como inovagéo a subdivisédo do solo (loteamento), em
uma nova estratégia de valorizacdo do capital. O alto preco da terra e sua
otimizagdo n&o explicam, por si s0, a verticalizacdo, mas exatamente essa
nova estratégia do capital imobilidrio. Além da terra, a forma urbana
transforma-se em mercadoria. (SOMEKH, 2014, p. 156).

Essa somatéria de fatores é expressa em uma légica de valor altamente
lucrativa para o capital imobiliario, representado pelo incorporador, imobiliarias e
construtoras imbuidas neste processo. Esses agentes trabalham sincronicamente
na construgdo de um novo produto imobiliario: a habitacéo vertical, comercializada
em unidades de apartamentos.

Por meio destes processos a construcdo de edificios tem alterado
drasticamente as formas da paisagem urbana de diversas cidades. Por isso estudar
a cidade pela perspectiva de sua materialidade concreta revela ao pesquisador a
importancia da forma, e consequentemente da paisagem que a revela.

A forma da cidade, ou seja, seu aspecto material € uma das possibilidades
de o pesquisador abstrai-la, mas importa explicar que ndo é a Unica. O paradoxo
entre 0 concreto e o abstrato nos estudos de cidade, urbano e mesmo do espaco
geografico possibilita emergir alguns preceitos importantes para entender o processo
de verticalizacdo. Nao € de hoje que a pertinéncia da dicotomia concreto e abstrato
sdo alvos de calorosos e persistentes embates nos estudos geogréficos.

O geografo Milton Santos (2004) aponta em seus estudos sobre o espaco

geografico, que o0 mesmo:

“[...] é também uma forma, um resultado objetivo da interacdo de multiplas
variaveis através da histéria, sua inércia é, pode-se dizer, dindmica. Por
inércia dinamica queremos significar que as formas sédo tanto um resultado
como uma condi¢do para os processos. (SANTOS, 2004, p. 185).
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E neste sentido apontado pelo autor que entendemos o processo de
verticalizacdo, como uma forma produzida e apresentada com esta inércia dinamica,
tendo em mente que a materialidade desta depreende-se que seja oriunda de
processos anteriores a ela, a exemplo do processo de urbanizacdo. Neste sentido, a
verticalizacdo das cidades brasileiras constitui-se também um processo posterior ao
crescimento horizontal das cidades, sendo este uma das vias iniciais de producao do
espaco urbano.

Outra colocacéo pertinente refere-se a fisionomia das cidades, que carregam
uma historia imbuida de complexas acdes realizadas ao longo do tempo, por
agentes que trabalham no intuito de satisfazer seus interesses, e que a0 mesmo
tempo constroem e remodelam as formas da cidade e, consequentemente, do
espaco geografico.

Assim, a verticalizagcdo enquanto processo construido nas cidades possuli
suas formas carregadas de outras variantes que devem ser expostas para melhor
entender o objeto em estudo. Primeiramente cabe aqui a afirmacéo feita por
Lefebvre (2001, p. 87): “Nao ha forma sem conteudo. Nao ha conteudo sem forma.
Aquilo que se oferece a analise é sempre uma unidade entre a forma e o conteudo”.
Entendemos assim que, ao nos propormos estudar as formas verticais de
construcéo, o que outros autores também denominam de “arranha-céu”, estamos
nesta unidade intermediaria citada pelo autor, sem no entanto, perder de vista o que
objetivamos conseguir, ou seja, entender este espac¢o produzido.

A verticalizacdo tem como uma de suas bases, o estudo do perceptivel (a
construcdo de edificios), dada a facilidade que a mesma tem de se avolumar na
paisagem urbana. No entanto importa constar que ndo pretendemos desvincular
esta forma de seu conteudo, visto que incorreriamos no grave risco apontado por
Lefebvre (2001, p. 87), que afirma: “Separando-se do conteudo, a forma se separa
do concreto”.

Assim, entendemos que o processo de verticalizagdo enquanto forma
urbana material, possui contetdos variados, dependendo da perspectiva do
pesquisador. Ademais, neste estudo por analisarmos a urbanizacdo apontamos o
processo de segregacdo socioespacial como um dos conteldos possiveis da

verticalizacdo enquanto forma urbana material presente na cidade contemporéanea.
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Isso porque compreendemos que existe uma tendéncia a um isolamento
socioespacial da verticalizacgdo no espaco urbano, o qual é criado via
autossegregacdo dos mais ricos (segregacao das burguesias), traco caracteristico
do mais recente padrdo de segregacdo contemporaneo, apontado por diversos
autores como Corréa (2013), Souza (2006), Caldeira (2000) dentre outros.

Partindo de uma reflexdo sobre a dinamica da verticalizagdo do espaco
urbano é que concordamos com Gimenez (2007), ao esquematizar a possivel
interacdo dos principais elementos envolvidos na producdo da verticalizacdo na

cidade de Maringa.

Alimenta

=

/ Producédo do

Segregacdo \‘ Resulta
Socioespacial

VERTICALIZAGAO

Intervencido
dos
Agentes

Figura 4: Esquema explicativo da possivel interagdo entre os processos de segregacao
socioespacial e verticalizagdo urbana com relacdo a produgdo do espaco urbano e acao
dos agentes sociais envolvidos.

Fonte: Giménez, 2007, p. 19.

A ideia demonstrada pela figura pode ser entendida em diversos contextos
sociais e evidencia a relacdo da segregacao, dos principais agentes sociais e da
producédo do espaco urbano com o processo de verticalizagdo. Assim evidencia-se a
acao dos agentes sociais na producao do espaco urbano, onde este mesmo espacgo
proporciona a acdo desses agentes, que também provocam segregacao, ao passo
que, esta também oportuniza a acdo dos agentes no espaco urbano. Neste
emaranhado de relacdes temos a verticalizacdo atuando tanto influenciando como
sendo influenciada pelos elementos colocados (GIMENEZ, 2007).

Visto que trabalhamos aqui as consideragfes teoricas sobre a producdo

estratégica do espaco urbano vertical, importa que se entenda as formas verticais
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(edificios) relacionadas a outros elementos envolvidos neste processo, para
abranger o maximo possivel das nuances presentes nesta dinamica. E pertinente a

afirmacao abaixo, ao explicar que:

Os edificios, no caso especifico da verticalizagdo, distribuem-se no solo
através de formas quase concentradas e que oferecem a observagéo
empirica certas regularidades. Estas, por sua vez, apresentam certa
constancia no tempo, ao menos nas suas determinacfes mais gerais.
(SOUZA, 1994, p.87).

Desta feita, ao se debrucar para estudar os contornos visiveis da cidade, o
pesquisador deve ter em mente que entender melhor a paisagem também pode
contribuir para a construgdo do conhecimento sobre processo de verticalizacdo. E
estudando melhor as Metamorfoses do espago habitado, Santos (2014, p.79) afirma
que: “A paisagem [...] € a materializacdo de um instante da sociedade. Seria, numa
comparacao ousada, a realidade de homens fixos, parados como numa fotografia”.
Isso nos leva a perceber que 0s processos que se sobrepujam no espaco podem
fornecer pistas para compreender como a verticalizacdo € construida por meio da

reproducao do espaco urbano.

Apropriar e produzir o espac¢o urbano nos paises do Terceiro Mundo,
especialmente em Sao Paulo, pela verticalizacdo, com a modernidade e a
especulagcdo que ela engendra, significa criar, € certo, uma “geografia
nova”, mas também reproduzir e repetir, em grande escala, a velha dialética
da histéria dos homens: renovar para destruir. Ndo podera ser outra a
dimenséo desse inusitado processo, que envolve, a hosso ver, uma nova (e
possivel?) maneira de morar. (SOUZA, 1994, p. 30).

O movimento de destruicdo e renovacao colocado envolve a producao e
reproducdo do espaco urbano. Isso ocorre de maneira enlacada pelas relacdes
sociais construidas no bojo da cidade. A cidade, segundo Lefebvre (1999, p. 111):
“[...] constrdi, destaca, liberta a esséncia das relagdes sociais: a existéncia reciproca
e a manifestacdo das diferencas procedentes dos conflitos, ou levando aos
conflitos”. Este antagonismo mencionado € de particular interesse aos estudos do
processo de verticalizacdo, visto que a incessante construcao-destruicdo constitui
um dos fatores eminente ao processo em estudo, pois sua existéncia dar-se pela
reproducao do espaco urbano.

No contexto dos estudos sobre o espaco urbano, a cidade tem exercido um

fascinio no meio académico. Isso porque ela ndo se aloca como um objeto de
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estudo distante da realidade do pesquisador, ao contrario disso, a cidade se
apresenta concretamente e ao mesmo tempo virtualmente. E inserido nestes
estudos a verticalizacdo surge como tematica de grande interesse nas metropoles e
também em cidades de porte médio. Talvez por isso sejam diversos os estudiosos a
trabalharem essa tbnica, dos quais tem destaque por suas contribuicbes Souza
(1994), Somekh (2014), Ramires (1998), Mendes e Machado (2003), dentre outros.

Tornam-se, entdo importantes, as concepcbes de verticalizacdo para
entendermos os significados e significantes embutidos neste termo. Maria Adélia
Aparecida de Souza (1994, p.129) fala da verticalizagdo como “[...] o processo de
construcao de edificios”, a qual apresenta clara énfase na construcao fisica, tendo
em vista que em seu livro a “Identidade da metrépole”, a autora busca entender os
agentes envolvidos na producédo deste processo, e também a paisagem resultante
deste na cidade de S&o Paulo.

O mesmo termo € cunhado por Nadia Somekh (2014, p. 28) como “[...] a
multiplicacdo efetiva do solo urbano, possibilitada pelo uso do elevador”, onde é
possivel apreender o destaque desta para a efetiva reproducéo do solo urbano e a
presenca dos elevadores como fator condicionante para o desenvolvimento deste,
além da insercdo do concreto armado no mercado como alavanca do crescimento
vertical. ldeias estas, que a autora desenvolve em sua obra intitulada “A cidade
vertical e o urbanismo modernizador”’, que trata a periodizagdo da verticalizagao
também na cidade de S&o Paulo.

Outro estudo de referencia foi realizado por Carlos Miranda Mendes e José
Roberto Machado ao se debrucarem para estudar o processo de verticalizagdo da
cidade de Maringa. Os autores nos oferecem entéo outro conceito de verticalizacao,

conforme abaixo:

A verticalizacdo pode ser apontada como um exemplo de materializacao
das transformac8es técnicas que atingem as cidades contemporaneas de
forma contundente. Tal fato ndo deve ser considerado como uma
consequéncia natural da urbanizacdo, mas uma das possiveis opc¢des
tracadas e definidas pelos diferentes fatores sociais e interesses
econdbmicos que envolvem a estrutura das cidades. (MENDES e
MACHADO, 2003, p. 56).

Um traco apontado pelos autores, e que merece mencao, € o entendimento

de que a verticalizacdo ndo é necessariamente um processo natural urbano que
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ocorre em todos os lugares de igual forma. A questdo € que a verticalizacédo
apresenta-se como fruto de uma somatoria de fatores que podem culminar na
producdo deste processo espacial, que se entende ser pensado e executado por
agentes sociais construtores do espaco urbano.

Este mercado vertical crescente tem imprimido sua imponéncia na paisagem
urbana das grandes cidades brasileiras e sua importancia constitui-se um dos
motivos deste estudo. Por isso apresenta-se a seguir um histérico da verticalizacéao
no pais, com vistas principalmente na cidade de Sao Paulo, devido a pungéncia da
verticalizagdo paulista entendida por muitos autores como o cerne brasileiro da
verticalizagdo. Dinamica que entendemos ser de fundamental importancia para se

compreender a dindmica urbana brasileira.

2.2 A dinamica do crescimento vertical no Brasil

Propde-se aqui uma reflexdo sobre o desenrolar da verticalizacado no Brasil,
as condicdes socioecondmicas ndo somente para 0 seu surgimento, mas também
para sua propagacdo na malha urbana das principais cidades do pais. Para isso
procura-se estudar as mudancas na organizacao espacial das cidades provocadas
pela verticalizago, e os simbolismos intricados no bojo deste processo.

Compreender o crescimento vertical do Brasil € também conhecer um pouco
da historia da urbanizagdo brasileira. Similarmente a outros acontecimentos
politicos, econémicos e sociais que se iniciaram no Sudeste do pais, a verticalizacédo
também tem seu inicio nesta regido, precisamente nas cidades de S&o Paulo e
posteriormente no Rio de Janeiro, de onde se expandiu a outras cidades, tanto
metrépoles como cidades de porte médio. Conforme afirma Fresca (2009, p. 11), “[..]
A producao de edificios de varios pavimentos comecou a ser expandida na década
de 1920, no contexto do processo de substituicado industrial das importacdes, sendo
a cidade de s&o Paulo o destaque”.

Ressalta-se que no entanto, 0 momento inicial em que se apresentou a
verticalizacdo a sociedade paulistana ndo se obteve a aceitacdo desejada. Caldeira
(2000, p. 259) traduz este pensamento afirmando que: “Moradias coletivas, como
prédios de apartamentos, foram por um longo tempo desvalorizadas em Sao Paulo

por causa da sua associagdo a corticos. Até recentemente, as casas eram 0



67

paradigma da residéncia digna e evidencia de status moral e social’. Ou seja, existia
um estigma da época que atrelava condominios residenciais a pobreza da cidade,
as condicbes precarias de vida experimentadas na periferia, e enraizada no
imaginario popular. Em contra partida os palacetes eram vistos como o ideal de
moradia, caracteristico das classes mais abastadas.

Esse pensamento ndo tardaria a mudar, pois 0 século XX trouxe novos
conceitos e desafios que modificariam a forma de pensar da sociedade paulistana. O
momento cultural por que passava o pais é indicado por Antony Sutclife (apud
Somekh, 2014, p. 124), ao afirmar que: “A cidade ou a metrépole aparece arranha-
céus pintados, como em Flash Gordon, Superman e King Kong”. Ou seja, o cenario
cultural no qual a verticalizacdo é desenhada coincide com a chegada de novas

ideias ao pais:

As ideias de fora disseminavam-se também no plano cultura, com a
chegada do cinema sonoro, no final dos anos 1920. Predominavam as
producbes de Hollywood, centro da industria cinematografica depois da
Primeira Guerra Mundial, e as produ¢bes alemas. [...] A influéncia dos
Estados Unidos, disseminada pelo cinema e pela entrada do capital norte-
americano, manifestava-se também no uso de automéveis na cidade,
claramente identificado como o progresso. Dentro desse quadro se origina a
verticalizacdo em S&o Paulo. (SOMEKH, 2014, p. 124-125).

A autora aponta para a entrada incisiva da cultura americana por meio da
industria cinematografica, apresentando grandes edificios, cidades altamente
urbanizadas e densamente povoadas que compunham cenarios inusitados para os
desfechos das filmagens. Esta influencia trouxe ao cenario urbano brasileiro a
redefinicdo de velhos conceitos como o de modernidade e progresso, atrelados a
partir de entdo, a presenca destes componentes ideoldgicos importados.

Conhecer o marco inicial da verticalizagdo no Brasil pode ajudar a
compreender o momento histérico em que se encontrava o pais, isso por volta dos
primeiros anos da década de 1920. Segundo Souza (1994) o primeiro edificio
construido em S&o Paulo era um estabelecimento comercial de escritorios
construido em 1912, feito em concreto armado, que para a época era uma raridade,
e um preludio de grandes mudancas no padrao de construcéo vigente até entdo. Ja

Somekh (2014) postula em seus estudos que:
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O engenheiro Christino Stocker das Neves reivindica para o edificio
Sampaio Moreia, construido em 1924, o titulo de primeiro arranha-céu de
Sao Paulo. No entanto, foi inegavelmente o edificio Martinelli que transmitiu
com mais eloquéncia as novas possibilidades de crescimento vertical.
(SOMEKH, 2014, p. 131).

Apesar das discordancias quanto ao primeiro edificio, depreende-se que
provavelmente entre 1910-1925 temos o primeiro edificio brasileiro. Este
empreendimento chega ao mercado trazendo consigo a inser¢do de novas matérias
primas para o ramo de construcéo civil, como o0 aco e o concreto armado, subsidios
para o0 maior numero de pavimentos. Homem (1984, p. 152) ressalta a importancia

do edificio Martinelli como o representante simbdlico da verticalizagdo de Sdo Paulo:

[...] o Prédio Martinelli pode ser visto também como um divisor de aguas.
ApOs sua construcdo, passa a ser acentuar o crescimento vertical da
cidade, torna-se maior a producéo de materiais de construcdo, vulgariza-se
o concreto armado também no tocante a engenharia ferroviéria e a viadutos
urbanos. Com relagdo ainda a verticalizagdo de Sao Paulo, o “Martinelli”
inaugurou a nova forma de apropriacdo de espacgo urbano [...]. (HOMEM,
1984, p. 152).

Entendendo o surgimento da verticalizacdo em Sao Paulo e a mencéo da
autora supracitada, complementa-se que: “A verticalizagcdo se intensifica nas
mesmas areas nas quais ocorria até 1929 e se constitui como processo. Se até 1929
existiam pouco mais de 50 edificios acima de quatro andares, depois de 1930 havia
dez vezes mais”, Somekh (2014, p. 151).

Diante do explicitado é possivel abstrair a distingdo do que se considera ser
verticalizacdo, neste estudo assim como outros pertinentes a area. Consideramos 0s
edificios a partir de quatro pavimentos como representantes do processo de
verticalizacdo. Isso porque boa parte da legislacdo referente a presenca de
elevadores indica a sua necessidade para constru¢cdes de considerada altura e
pavimentos®.

Com o intuito de entender o espraiamento do processo de verticalizagdo em
Sao Paulo, Somekh (2014) divide a urbanizacdo desta cidade com base na

influéncia de trés gestores, e assim identifica trés periodos distintos, que sao: 1)

° Diversos estudiosos trabalham com este teto inicial de pavimentos para indicar a presenca da
verticalizacdo, tais como Souza (1994), Somekh (2014), Ramires (1998), dentre outros autores de
referéncia. Isto porque a exemplo da cidade de Sao Paulo, devido ao seu Codigo de Edificacbes,
exige-se a presenca de um elevador em construcdes a partir de quatro pavimentos, e ndo somente
esta, mas muitas outras cidades do pais convencionou-se a necessidade do uso de elevadores em
edificios com mais de quatro pavimentos.
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Adensamento e rendimento: Victor da Silva Freira; 2) A cidade como negdcio:
Anhaia Mello e; 3) A modernizagdo da cidade: Prestes Maia. Esta periodizacdo é
construida para consolidar o entendimento da forma como este processo foi
instalado, no qual para isso € usado o estudo da legislacdo urbanistica da cidade e
as diferentes perspectivas desses gestores a frente do processo.

Ao considerar a ideia imbuida no termo “A cidade como negdcio” € possivel
abstrair significados pertinentes ao processo de verticalizagdo. A perspectiva de Luiz
de Ahaia Mello, professor da Escola Politécnica da Universidade de S&o Paulo sobre
as cidades destoava dos seus antecessores, segundo Somekh (2014) ele entendia
que:

Dirigir as grandes cidades modernas ndo é fazer leis as centenas. Os
servigos e as atividades urbanas ndo sdo governo, sdo negocios. [...] A
comissdo €, pois, a diretoria da grande empresa de negdécios publicos
locais, que é a cidade.

Ele relutava em chamar de governo as atividades de construcéo,
calcamento, servigos coletivos, agua, luz, gas e esgoto. Eram negécios e
isso definia a cidade moderna: a cidade como negécio. (SOMEKH, 2014, p.
73).

Analisando a meng¢éo anterior concebe-se facilmente que este importante
gestor paulistano entendia a moderna cidade como um negdcio, e enquanto tal este
deveria primar pela satisfacao do cliente. Dessa perspectiva a sociedade constitui-se
entdo o publico alvo e maior beneficiaria destas acdes publicas, sendo entdo o
gestor publico o administrador do maquinario que tem relacfes de dependéncia com
seu parceiro maior, ou seja, o cliente (populacdo). Toledo (2013) nos oferece uma
rica contribuicdo sobre como Ahaia Mello pensava a organizacao da cidade:

O referencial utilizado por Anhaia Mello revela uma tentativa de alcangar o
gue ele denomina de equilibrio social por meio da organizagdo da
metropole. [...] 0 que merece destaque em seu pensamento € a convicgdo
de que o descongestionamento urbano promove a “paz social’. [...] O
modelo proposto pela Escola de Chicago, constantemente citado por Anhaia
Mello, também influenciou sobremaneira seu pensamento e suas propostas.
Ele acreditava que a substituicdo da megalopole pela federacdo de
pequenas cidades golpearia mortalmente as zonas de transicdo e
deterioracdo. (TOLEDO, 2013, p. 98).

Este ideario buscado por Ahaia Mello no intuito de organizar a cidade o
levou a grandes contribuicbes no plano urbanistico de Sao Paulo, expresso em

alteracdes da configuracédo central da cidade, tais como o “Plano Regional de Sao
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Paulo”. Como ja mencionado, 0 mesmo tinha como aporte a influencia da escola
americana de Chicago, que tinha em Earnest Burgess seu pensador sobre a

organizacao espacial urbana, o chamado modelo de zonas concéntricas:

Para ele, a cidade poderia ser teoricamente representada por uma série de
circulos concéntricos, cujo centro corresponde a area comercial. Em volta
do centro, uma area de transicao, preliminarmente residencial, invadida pelo
comércio e pela industria, provoca um movimento centrifugo habitacional,
causado pela valorizacdo dos terrenos e aluguéis. Os limites entre esses
circulos, considerados como zonas, sdo definidos pelo equilibrio
momenténeo entre a forca centrifuga de valorizacéo e a forca centripeta de
atracdo do polo comercial. (SOMEKH, 2014, p. 72).

Esses elementos nos permitem assim entender que essas zonas foram
entdo o foco de Ahaia Mello em sua gestdo da cidade enquanto negocio. Ele
intentou uma organizagdo da expansédo urbana, de forma a ter o centro comercial
como eixo basilar para a expanséo urbana. E neste interim a verticalizagdo enquanto
um adensamento populacional aparece como um negoécio que ndo € desejado para
as areas centrais, visto que: “O segredo era calibrar a densidade construida com a
economia brasileira ou paulista para se adequar a maxima da cidade como negécio”,
Somekh (2014, p. 79).

O que néao significa que a verticalizagcdo deixou de se multiplicar, neste
periodo ocorre apenas uma limitacdo para a mesma em determinadas areas da
cidade. Feldman (2005, p. 32) explica bem este periodo afirmando que, “Proteger os
bairros jardins, controlar a densidade e a verticalizacdo no conjunto da cidade,
reduzindo drasticamente os gabaritos, € a meta perseguida por Anhaia Mello”. Ja
que se desenhava os contornos de um zoneamento urbano com vistas aos
interesses da coletividade, e portanto a restricdo de alguns tipos de constru¢cdes em
setores especificos.

Outro gestor a destacar-se foi Francisco Prestes Maia, engenheiro que
desenvolveu o Plano de Avenidas (1930), um marco para a organizacéo espacial de
Sédo Paulo, que traduzia-se em um sistema viario baseado em um perimetro de

irradiacao a partir do centro. O que pode ser mais bem explicado por Galiotti (2013):

O “Plano de Avenidas” foi elaborado com o objetivo de
descongestionamento da cidade, o plano era formado de duas partes; a
primeira, o “Perimetro de Irradiagdo”, compreendia um anel de largas
avenidas envolvendo a area central. A segunda parte do “Plano de
Avenidas”, o “Sistema Y”, tinha o objetivo de facilitar o acesso norte/sul da
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cidade, por isso, foram alargadas e criadas varias vias publicas.
(GAGLIOTTI, 2013, p. 12).

O Plano de Avenidas é desenvolvido entdo objetivando sanar problemas que
ja se apresentavam no fluxo viario da cidade, visto que o centro jA comportava um
consideravel numero de edificios e fluxo de pessoas. Nesse sentido, o periodo
dessa administracdo foi chamado por Somekh (2014) de a modernizagao da cidade;
essa gestdo principiava a modificacdo na estrutura urbanistica e trazia concepcdes
novas e mais apraziveis que seu antecessor sobre a organizagdo espacial da

cidade. Conforme Feldman (2005) afirma:

Se Anhaia Mello tem uma posicdo de intransigéncia na utilizacdo do
zoneamento, principalmente, em relagdo a verticalizagdo, a posi¢cdo de
Prestes Maia €, fundamentalmente, de cautela. Prestes Maia introduz
timidamente a questdo do zoneamento no Plano de Avenidas, por meio de
algumas sugestbes localizadas de maior possibilidade de verticalizagdo e
de instalacdo de determinadas atividades. [...] Na verdade, toda a cautela
de Prestes Maia deve-se a uma visdo do zoneamento que nao altera uma
ordem ja existente na cidade. (FELDMAN, 2005, p.32-33).

Ou seja, Prestes Maia vem trabalhar essa organizacdo da expansao urbana
de forma a ndo prejudicar os diversos segmentos sociais, e de certa forma
oferecendo uma margem maior para a atuacdo do capital imobilidrio. A
verticalizagdo no governo de Prestes Maia entra em uma nova fase de
desenvolvimento, pois o mesmo defendia a verticalizacdo ou o adensamento no
“lugar certo”, e isso de acordo com os limites da malha viaria, (SOMEKH, 2014, p.
81).

No entanto, Prestes Maia repudiava o que ele chamava de “anarquia
construtora”, ou seja, a construgdo espontanea e desvinculada dos interesses da

cidade, e principalmente & margem das regulamentacdes oficiais, conforme a

colocacao da autora abaixo.

Em 1936, Prestes Maia trata a questdo do zoneamento urbano em um
trabalho a Sociedade Amigos da Cidade [...] Para ele, um dos maiores
males das grandes cidades era a anarquia das edificacdes, que escapavam
a regulamentacao dos cédigos municipais, mais detidos nos arruamentos e
prescricdes construtivas. [...] Enquanto o plano ndo era elaborado e o
zoneamento estabelecido, a cidade crescia anarquicamente ao sabor dos
interesses privados, acarretando ndo o justo uso mas o “abuso”’ da
propriedade privada. (SOMEKH, 2014, p. 90).
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Prestes Maia d& a entender, na proposi¢cdo colocada pela autora, que o
plano de modernizacdo da cidade, de sua autoria, tras consigo a necessidade de
controle das construcbes pelo largo braco da regulacdo legal. O que pode ser
perfeitamente explicavel dada a situacédo urbana em que a cidade estava passando,

a qual é explicada por Gagliotti (2013):

O transporte coletivo urbano, feito por bondes, passava por uma grande
crise. Entre 1934 e 1940 o nimero de passageiros aumentou 44%, porem o
nimero de bondes permaneceu praticamente inalterado. Até 1940 os
automoveis eram poucos e importados, o transporte coletivo era deficiente,
havia grande necessidade de manter a populacdo proxima aos locais de
trabalho, comércio e servigos, isto justifica a verticalizacdo residencial nos
bairros lindeiros ao Centro. (GAGLIOTTI, 2013, p. 13).

E neste cenario desenhado que Prestes Maia procura organizar a expansao
da cidade, procurando trazer o que havia de mais moderno para dar ordem ao caos
gue ameacava se instalar. Administrar a cidade e também sua expansao urbana
constituia-se uma das metas governamentais, no entanto esta trazia como
subterfagio o favorecimento das classes mais ricas. Caldeira (2000, p. 224) ao
estudar os “enclaves fortificados” ja percebia este sentido ao afirmar que: “Uma
analise da histéria da verticalizacdo de S&o Paulo permite entender como as
autoridades publicas, tanto locais quanto federais, tentaram regular a expansao
urbana e estruturaram as areas mais ricas da cidade”. Como consequéncia disto
tem-se 0 remanejamento das camadas médias e altas do centro para areas
adjacentes, favorecendo também a expansédo da verticalizacdo nestas areas, tendo
em vista que este publico também constituia o grande consumidor da habitacéo
verticalizada.

Constréi-se assim um novo produto imobiliario: a residéncia em
apartamentos sobrepostos. Esta passa a ser adotada pela classe média, que
somado aos incentivos ofertados pelo extinto Banco Nacional de Habitagdo (BNH), a
partir de 1964, e em consonancia com o Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH),
vem contribuir para mudar a forma como se olhava para os edificios até entdo. Tem-
se assim que, residir em apartamentos torna-se um privilégio, até mesmo um sonho
de consumo, e para muitos um simbolo da modernidade para a época.

Ha que se explicar no tocante a habitacdo verticalizada, que a ideia de
modernidade amplamente difundida pelas propagandas foi fundamental para o
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crescimento deste tipo de moradia. Este conceito, quando estudado mais afundo,
trds detalhes que estdo intimamente ligados a verticalizagdo da época. Conforme
explica Harvey (2008, p.22): “A modernidade, por conseguinte, ndo apenas envolve
uma implacavel ruptura com todas e quaisquer condi¢cdes histéricas precedentes,
como € caracterizada por um interminavel processo de rupturas e fragmentacdes
internas inerentes”.

E justamente isso que acontece em S&o Paulo, essa ruptura com a forma
negativa com era vista a habitacdo em apartamentos, transformando conceitos e
abrindo portas para um novo nicho de mercado. ISso proporciona uma mudanga
radical na maneira como se organiza a cidade, espalhando prédios em diversas
areas, tendo por isso a necessidade de organizacdo desta modernizacdo. No

entanto, o supracitado autor ainda acrescenta que:

A imagem da “destruigédo criativa” € muito importante para a compreensao
da modernidade, precisamente porque derivou dos dilemas préaticos
enfrentados pela implementacdo do projeto modernista. Afinal, como
poderia um novo mundo ser criado sem se destruir boa parte do que viera
antes? Simplesmente ndo se pode fazer um omelete sem quebrar os ovos
[...]. (Harvey, 2008, p.26).

Tendo em vista a implicacdo desta “destrui¢cao criativa”, aparece no cenario
construtivo a figura de grandes construtoras e incorporadores que somam esforgos
para a aquisicao de areas e construcdo de edificios nas mais variadas modalidades,
sem importar a questdo do impacto do empreendimento para determinada regiéo.
Sendo, por isso, fundamentais as acdes do Estado para adequar estes a “skyline” *°
desejada na cidade.

Assim, diante dos principais pontos destacados no tocante ao inicio da
verticalizacdo no Brasil, com especial énfase em Sao Paulo e nas principais politicas
de gestdo da verticalizagcdo paulista, importa também entender os simbolismos
emaranhados no bojo deste processo, ao estuda-lo por outro prisma, no intuito de

revelar as intencdes escondidas nos merchandising destes empreendimentos.

2.3 O processo de verticalizacdo em cidades médias brasileiras

% O termo provem de uma associacdo de palavras oriundas do inglés, sky que traduzido para o
portugués significa céu, e line que por sua vez significa linha, ou seja, a linha do horizonte ou linha do
céu em uma tradugdo mais precisa.
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Locais com possibilidades de crescimento e oferta de melhores condi¢des
de vida, as cidades médias brasileiras tem atraido ndo somente pessoas em busca
de uma vida mais tranquila (em geral fugas do estresse das grandes cidades), como
também empresas que veem melhores possibilidades de crescimento mediante
vantagens econdmicas e reducdo de custos. Este tem sido o panorama de muitas
cidades médias inseridas na dindmica produtiva do pais. A esse respeito

Steinberger e Bruna (2001) entendem que:

Tudo leva a crer que a populagéo, o Estado e a iniciativa privada ganham
com a existéncia de cidades médias. Elas tém sido apontadas como locais
privilegiados para se morar pela qualidade de vida que oferecem, para se
investir pela competitividade relativa que possuem e para se gerir porque
ainda possuem um tamanho considerado “governavel’. (STEINBERGER e
BRUNA, 2001, p.72).

A questéao suscitada pelos autores quanto a facilidade de gestdo das cidades
médias em relacdo as cidades de maior porte, apresenta mesmo que de forma
simplista, uma vertente que explicaria coerentemente a maleabilidade na
organizacdo do espaco intraurbano destas. A situacao critica das grandes cidades,
com relacdo ao numeroso contingente populacional e os problemas decorrentes
disso, tem despontado como significante entrave social, ao ponto dessa dificuldade
ser tratada por autores, a exemplo de Souza (2012), como uma verdadeira
‘ingovernabilidade urbana”. Essas pontua¢des nos proporcionam entender que o
espaco urbano das cidades médias apresentam algumas particularidades, que
devem ser estudadas para melhor se compreender como o processo de
verticalizacdo tem obtido sucesso nesta categoria de cidade.

Seguindo a légica da producao capitalista do espaco, as cidades médias tem
se integrado paulatinamente e com mais vigor na dinamica de reproducéo do capital,
tornando mais complexas suas interagdes com os demais centros urbanos. Isso tem
colaborado para a presenca, nestas, de fendbmenos anteriormente carateristicos das
grandes cidades ou metropoles, tais como o adensamento populacional, fluxos
intensos de veiculos em determinados horarios do dia, o processo de favelizacéo,
forte centralidades urbanas, dentre outros.

E neste sentido que processos espaciais como a verticalizagdo s&o
possiveis de serem observados tanto nos grandes centros urbanos, como também

em cidades médias. Esse fato ndo tem passado despercebido pela comunidade
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académica, algumas cidades médias devido a importantes papeis desenvolvidos em
suas redes urbanas tem atraido a atencdo de pesquisadores, que tem colaborado no
intuito de entender a conjuntura do processo de verticalizacio nesses espacos. E o
caso de cidades como Maringd/PR estudada por Mendes (1992), Londrina/PR por
Tows (2010), Santa Cruz do Sul/RS por Oliveira (2013), Ponta Grossa/PR por Lowen
Sahr (2000), Vicosa estudada por Zacchi (2014), dentre outras.

A realidade do processo de expansdo urbana vertical nas cidades médias
possuem algumas particularidades que, ao serem estudadas permitem construir um
panorama da atuagdo do capital nestes centros urbanos. Tomando por exemplo a
cidade de Maringa/PR, Mendes (2009) trabalha dentre outros aspectos, a énfase
dada pela promocao imobilidria em destacar alguns pontos criados para caracterizar

estes empreendimentos verticais:

Privacidade, conforto e sofisticagdo sdo elementos encontrados nos
projetos em desenvolvimento. No que diz respeito & promocao imobiliaria
desenvolvida pelas construtoras como Cidade Verde e Pedro Granado,
seus meios de divulgacéo trabalham claramente valores da vida burguesa.
A qualidade de vida é um dos aspectos mais trabalhados (sala de fitness,
mini-golf, sala gourmet, piscina térmica, deck, solarium, home cinema,
sauna, vestiario e sala de massagem). (MENDES, 2009, p. 23, grifos do
autor).

Os elementos citados, em geral fazem parte da embalagem atrativa do
produto comercializado: o residir em uma habitacdo vertical. O solo urbano
verticalizado é criado e comercializado por promotores imobiliarios, construtoras e
incorporadoras atrelando o diferencial deste a ideia de morar em uma area
exclusiva, dotada de privilégios e comodidade dificilmente encontrados em outras
areas da cidade. Dai a assertiva do autor em associar os valores da burguesia a
estes empreendimentos.

Residir em uma cidade média por si s0, ja apresenta algumas vantagens se
comparado a vida corrida das grandes metropoles, conforme apontamos no primeiro
capitulo sobre a inser¢cdo das cidades médias na dinamica produtiva do pais. E
guando esta apresenta em sua dinamica socioecondémica a verticalizagdo urbana,
temos mais um fator agregado a qualidade de vida nestes espacos.

No entanto, ndo se deve esquecer que essas cidades também sdo movidas
pelo capital e, portanto o fendmeno da verticalizagcdo enquanto processo espacial

esta conectado a loégica capitalista. Entendendo isso, Franga e Almeida (2015)
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explicam esse contexto em seu estudo sobre a cidade média de Montes Claros,

afirmando que:

E importante relacionar a expansdo vertical de Montes Claros com os
processos politicos e econdmicos vivenciados por essa cidade média, além
da propria tendéncia nacional a verticalizacdo urbana como fenémeno
espacial, econdmico e também cultural. Em Montes Claros a expansédo e a
ocupacédo do solo urbano estdo atreladas ao seu crescimento econémico,
notadamente. (FRANCA e ALMEIDA, 2015, p. 589).

O desenvolvimento econémico das cidades médias, principalmente as que
possuem papeis de comado no ambito regional, tem fomentado a divisdo técnica e
social do trabalho de forma complexa. Isso pode ser observado ndo apenas nesta
cidade mencionada, como também em muitas outras que apresentam um acentuado
processo de verticalizacao.

Outro tragco marcante no tocante a verticalizacdo em cidades médias é a
tendéncia a uma concentracdo espacial nas areas centrais, aspecto também
compartilhado com as grandes cidades, a exemplo de S&o Paulo e demais
metropoles brasileiras. E o caso da cidade média de Ponta Grossa, apontado pelo
trabalho de Lowen Sahr (2000), que explica essa disposicdo com mais detalhe em

seu estudo, conforme explicado no trecho a seguir:

As tendéncias espaciais da verticalizacdo na éarea central podem ser
resumidas da seguinte forma. Primeiramente as edifica¢cbes verticais
concentram-se nas principais ruas e avenidas da cidade, formando eixos de
desenvolvimento. Estes eixos vdo aumentando em nimero & medida que o
processo de verticalizacdo se desencadeia. Num segundo momento tem-se
uma verticalizagdo generalizada, com edifica¢des verticais cobrindo toda a
area central. O terceiro momento marca um processo de adensamento da
verticalizacdo, com a constru¢cdo de novas edificagcdes verticais em areas
onde outras jA se encontram presentes. [..] A verticalizacdo nédo se
restringe, todavia, a area central da cidade. Na verdade, foi ai que ela teve o
seu inicio [...]. (LOWEN SAHR, 2000, p.15).

Entendemos assim que, isso acontece primariamente pela intima relagdo da
verticalizagdo com o crescimento econdmico destas cidades. Ja que, “Um aspecto
importante a ser observado é o fato de que os empreendimentos verticais, em geral,
ocupam areas nobres e valorizadas” Tows (2009, p. 96). Essa concentracdo da
verticalizagcdo urbana nas areas centrais das cidades, mesmo que em um momento
inicial, pode ser explicado pelo dinamismo econémico dos fluxos de capitais nestes

locais, mas n&o se resume apenas a este. Como nos diz Villaga (2001):
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Dominar o centro e 0 acesso a ele representa ndo s6 uma vantagem
material concreta, mas também o dominio de toda uma simbologia. Os
centros urbanos principais sdo, portanto (ainda sdo, em que pesem suas
recentes decadéncias), pontos altamente estratégicos para o exercicio da
dominacéo. (VILLACA, 2001, p. 244).

O centro da cidade é onde tudo acontece, nele estdo localizados os bancos,
lojas, supermercados e diversos servigos, principalmente em cidades médias. A
presenca da verticalizagdo neste local implica a possibilidade de se ter facilidade no
acesso aos servicos ofertados na cidade; trata-se do conceito de “terra localizagao”
desenvolvido no subtdpico 2.1 sobre as consideracfes tedricas sobre a producao
estratégica do espaco urbano verticalizado.

O referido autor também enriquece o estudo sobre o centro afirmando, em

outra obra que:

A cidade tipicamente capitalista ser& a primeira da histéria cujo centro ndo
exaltara nem a Deus nem o Estado. [...] O centro da cidade tipicamente
capitalista, na verdade, ndo exaltara nada. Sera dominado pela atividade
privada de comércio e servicos, pela propriedade privada da terra urbana e
pelo mercado imobiliario. Em resumo, pelo lucro. (VILLACA, 2012, p. 110).

A citacao feita reverbera uma verdade, afinal, qual a cidade que ndo possui
um centro funcionando pela perspectiva do lucro? O mesmo que ocorre em Ponta
Grossa, também pode ser visto na cidade de Apucarana, com a diferenca de que: “O
processo de verticalizacdo em Apucarana ocorreu, sobretudo, na area central,
devido a fatores, como regulacdo da legislacdo, infraestrutura, estratégias da
incorporacdo imobilidria e disposicao topografica da cidade [...]", Tows (2009, p.
105). A mesma colocacdo também pode ser dita com relacdo a Santa Cruz do
Sul/RS estudada por Oliveira (2013):

Dessa forma, terrenos melhores, de maior preco e melhor localizados se
destinam a construcdo dos melhores prédios, mais suntuosos, com o
objetivo de atender a demanda solvavel. Assim, observa-se que a
distribuicao do processo de verticalizacdo de Santa Cruz do Sul esta mais
concentrada na regido central da cidade, e se direciona aos bairros mais
proximos [...]. (OLIVEIRA, 2013, p. 213).

Logo, a concentragdo da verticalizacdo no centro da cidade, com raras
excecOes, apresenta-se de forma contundente na apropriacdo do espaco

intraurbano via processo de verticalizacdo. Cabe ressaltar que, devido a essa
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valorizagdo do centro também outras areas adjacentes podem passar a se tornar
valorizadas diante da facilidade de acesso e menor tempo de deslocamento para
acessar os servicos disponibilizados no centro.

Esta inclinacéo € apontada por Passos (2007, p. 50) em seu estudo sobre a
atuacdo dos promotores imobiliarios em Londrina, onde a mesma afirma que, “A
verticalizacdo se inicia no centro mas se expande para areas periféricas, [...] a altura
e 0 numero de edificacbes verticais apresentam uma reducdo gradativa a medida
gue estas se afastam da area central em direcao as periferias [...]". Outro estudo que
explica isso é elaborado tendo como referéncia a cidade de Vicosa, com énfase

justamente na area central da cidade.

A construcéo de edificios verticais no centro, onde o preco do terreno € alto
e a demanda é grande, permite que os custos da obra sejam reduzidos e o
lucro maximizado ja que dissolve em varias unidades habitacionais o prego
e maximiza os lucros, condicdo esta que nos permite constatar a
proeminéncia adquirida pelo valor de troca da terra e da moradia como
mercadorias na cidade capitalista. (ZACCHI, 2014, p. 367).

Observa-se assim que o0 mercado da habitacdo verticalizada é um
seguimento que apresenta grandes lucros para os capitalistas que administram
estes empreendimentos. E o caminho para a manutencdo desta fracdo do mercado
aponta para a preferéncia de areas ja valorizadas, conforme apontou a citacédo
anterior. Dependendo da cidade em que a verticalizacdo é desenvolvida, podemos
ter ndo apenas sua concentracdo em areas centrais, mas o desenvolvimento da
valorizacéo de outras areas fomentadas pela forca do mercado imobiliario local.

Dito isso, € possivel perceber que sdo diversos os estudos a abordarem o
processo de verticalizacdo em cidades médias brasileiras, e que por sua vez
também possuem enfoques variados. No entanto, importa entender assim quais sédo
0S principais agentes atuantes na produgédo do espaco urbano verticalizado, bem
como 0s caminhos percorridos para a concretizagcdo deste processo material na

realidade urbana da cidade.

2.4 Os agentes sociais e a producao do espaco urbano verticalizado

A producdo capitalista do espaco urbano apresenta particularidades

inerentes a este, conforme Gottdiener (2010, p. 133), “[...] o espago urbano é
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produzido como nenhuma outra mercadoria. Tem ao mesmo tempo uma realidade
material e uma propriedade formal que o capacita a encerrar a realidade material de
outras mercadorias e suas relagdes sociais”. O mercado da terra urbana €
constituido, como qualquer outro mercado, por produtores e consumidores. Esta é
uma das premissas de sua manutencao: a existéncia de um mercado consumidor e
de agentes aptos a produzirem/comercializarem a mercadoria passivel de venda e
afericdo de lucro.

E sabido que s&o diversos os agentes produtores do espaco urbano. Estes
trabalham no sentido de satisfazerem seus proprios interesses, e assim constroem e
reorganizam o espacgo por meio destas acfes. A organizacdo do espaco € assim
fruto de acles diretivas e intencionais dos diversos seguimentos da sociedade
(classes sociais), ou seja, € um reflexo da sociedade, ideia esta compartilhada por
diversos estudiosos do espaco urbano.

Corréa (1989, p. 12) é referéncia quanto a definicAo destes agentes,
segundo ele os principais sdo cinco: “a) Os proprietarios dos meios de producgao,
sobretudo os grandes industriais; b) Os proprietarios fundiarios; c) Os promotores
imobiliarios; d) O Estado; e, €) Os grupos sociais excluidos”. Assim, identificar quem
sdo os atores da producdo urbana refere-se apenas ao primeiro passo para a
compreensdo desta dinAmica produtiva. E necessario conhecer também como eles
atuam, suas estratégias e relacoes.

Uma particularidade na acdo destes agentes é que, nem sempre suas
intencdes caminham na mesma direcdo, e assim podem ocorrer conflitos de
interesses na disputa pelo dominio do espaco, e até aliancas conforme explicado

abaixo.

[...] € necessério ressaltar que a tipologia apresentada é muito mais de
natureza analitica do que efetivamente absoluta. No estagio atual do
capitalismo, os grandes capitais industrial, financeiro e imobiliario podem
estar integrados indireta e diretamente, neste caso em grandes corporagfes
que, além de outras atividades, compram, especulam, financiam,
administram e produzem espaco urbano. Como consequéncia desta
integracdo muitos dos conflitos entre aqueles agentes supramencionados
desaparecem. (CORREA, 1989, p. 13).

Vale lembrar que a producéo do espaco urbano, e mesmo da cidade € para
o capital um negdcio, e como tal visa a obtencéo de lucros. Por isso a “socializacéo

das forgas produtivas” apontada por Lojkine (1997), que também pode ser traduzida
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pela associacdo de agentes constitui-se uma realidade pratica, ja que sao diversas
as estratégias utilizadas para se conseguir parcelas maiores do espaco urbano,
onde a propriedade privada da terra constitui-se como fundamento.

No entanto, aprofundando-se na acdo desses atores € importante que se
coloque a existéncia de um marco juridico regulador de suas a¢des, o qual ndo é
neutro, e muitas vezes reflete o interesse de um agente dominante entre os demais
(CORREA, 1989). Ou seja, a relacdo entre os agentes é organizada por um que
possui atributos legais de organizar o espaco da sociedade: o Estado, que em teoria,
legisla em favor de um equilibrio entre os conflitos de interesses.

E importante colocar que estes agentes ndo somente podem se associar
para a aquisicdo de vantagens, como também podem atuar assumindo papéis
diferentes. E o caso do Estado, que pode atuar como promotor imobiliario quando da
iniciativa de criar espacos (geralmente segregados) para as camadas mais pobres
da sociedade, atendendo a reinvindica¢gOes populares. Ou seja, esses atores atuam
de formas diversas na producdo e organizacdo do espaco, adaptando-se as
diferentes realidades apresentadas pela sociedade, e seu mercado consumidor.

Em seu estudo sobre a verticalizagdo em Sao Paulo, Souza (1994) também
identifica alguns agentes, e dessa forma os apresenta-os em seis grupos distintos, a
saber:

1. os proprietarios fundiarios urbanos e periurbanos; os proprietarios
imobiliarios urbanos; 2. os produtores de materiais de construgdo; 3. 0s
produtores (promotores) fundiarios e os produtores (promotores) imobiliarios
0 os incorporadores; 4. os detentores de capital que investem na producéo
(promocao) imobiliaria; 5. os compradores de terrenos e de habitagdo
(demanda final, usuario); os ocupantes de terrenos (invasdo) e moradias
urbanas (proprietarios e locatérios); 6. o poder publico e as instituicbes
transnacionais. (SOUZA, 1994, p. 185).

Percebe-se que a autora faz uma diferenciagdo mais pormenorizada dos
atores que trabalham com o comercio da terra urbana. Englobando compradores de
terrenos, locatarios, detentores de capital, dentre outros. No entanto, em seus
estudos ela salienta principalmente a acdo dos incorporadores, imobiliarias e do
Estado enquanto agentes da verticalizacao paulista.

Entendemos, dessa forma, que a verticalizacdo pode ser lida través de um
entendimento sobre a atuacéo de promotores imobiliarios e do Estado na dindmica

da verticalizacao urbana, sendo esta a linha de pensamento desenvolvida a seguir.
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2.4.1 A atuacdo dos promotores imobiliarios e o papel do Estado na producéao

da verticalizacéo

Em todo o pais o mercado da habitacdo vertical encontra-se em plena
expansdo, tanto nas grandes cidades como nas cidades meédias. Vender
apartamentos tornou-se uma atividade rentavel, tanto € que, uma das possiveis
explicacdes é justamente a presenca deste fendbmeno também nas cidades médias.
Em se tratando da verticalizacdo, possui destaque o papel desempenhado pelos
promotores imobiliarios nas diversas etapas que constituem a expansao vertical das
cidades, seja a incorporagéo, venda e propaganda dos mais variados tipos.

Essas etapas sdo mais bem explicadas por Campos (2011, p. 71), para ela,
“O processo de producado e comercializagdo da habitacdo realizam-se a partir a
incorporacdo imobiliaria, que articula os demais agentes responsaveis pelo
processo, que sao o proprietario da terra, o construtor, o financiador e o vendedor”.
O mesmo se aplica a producéo e comercializacdo da habitac&o vertical, onde tem-se
empresas desempenhando a funcdo de construir, muita vezes ndo somente
construindo mas também desempenhando a funcdo de incorporacdo, e até mesmo
acumulando a construgdo, incorporacdo e também a venda e promocao de seus
empreendimentos.

Corréa (1989) descreve as atividades que constituem a atuacdo dos

promotores imobiliarios, afirmando que:

Por promotores imobiliarios, entende-se um conjunto de agentes que
realizam, parcial ou totalmente, as seguintes operacdes: a) Incorporacéo
gue é a operacao-chave da promocao imobiliaria; o incorporador realiza a
gestdo do capital-dinheiro na fase de sua transformacdo em mercadoria, em
imovel; a localizacdo, o tamanho das unidades e a qualidade do prédio a ser
construido sdo definidos na incorporacdo, assim as decisbes de quem vai
construi-lo, a propaganda e a venda de unidades; [...] d) construcdo ou
producdo fisica do imével, [...] €) comercializacdo ou transformacao do
capital-mercadoria em capital-dinheiro, agora acrescido de lucros; os
corretores, os planejadores de vendas e os profissionais de propaganda séo
0S responsaveis por esta operacdo. (CORREA, 1989, p. 19-20, grifos
Nosso).

Fica evidente que s&o diversos 0s agentes envolvidos na promogao
imobiliaria. Por isso, neste estudo, ao nos referirmos aos promotores imobiliarios
poderemos fazer menc¢ao ndo somente ao processo como um todo, como também a

algumas de suas etapas e agentes de producéo.
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Desta forma, em outra leitura Tows (2010, p. 68) descreve que, “[...] 0s
promotores imobiliarios sdo agentes que realizam individualmente ou por meio de
aliancas com outras empresas no ramo da construgdo civil, a producdo de
habitagcdes”. A colocacdo do autor simplifica a atuacdo dos promotores imobiliarios
relacionando-os com outros ramos da construgao civil, relacdo que pode ser
complexa se observada a dindmica imobiliaria do local que se estuda.

Nao sdo poucos os estudos que apontam para a relacdo dos promotores
imobiliarios com o Estado na producdo do espaco urbano. Sendo consensual a
existéncia de uma certa “parceria” publico-privado neste processo, e no tocante a
verticalizagdo principalmente, Souza (1994) chega a classificar de “namoro” a
relacdo dos incorporadores com o Estado paulistano. Lima (2011) chama a atencao

para a forma como o capital imobiliario atua, segundo ela:

A transformagdo no prego do solo advinda das “agdes provedoras” do
Estado é objeto de interesse dos especuladores, na medida em que
antecipa as éareas a serem beneficiadas e, portanto, onde haverd
possibilidade de ganhos extras através da valoriza¢do do solo. Quando esta
antecipacdo ndo é possivel, o capital imobiliario atua adquirindo grandes
areas adjacentes ao perimetro urbano, com pouca acessibilidade, e
comercializa para a populagdo de baixa renda, deixando para ela a tarefa
de pressionar o Poder Publico no sentido de viabilizar essa acessibilidade.
Dessa forma, cresce a demanda por bens e servigos nas areas periféricas
carentes, a0 mesmo tempo que ocorre a subutilizacdo da infraestrutura
central ja existente, gerando 6nus para o municipio. (LIMA, 2011, p. 256).

O capital imobiliario trabalha no espaco como um estrategista singular. Suas
praticas espaciais se materializam na cidade muitas vezes se utilizando de outros
agentes para alcancar seus objetivos. Quanto a participacdo do Estado na producéo
do espaco urbano, € inegavel sua importancia. Como aponta Harvey (2001, p. 160),
“‘A formacdo do Estado tem sido parte integrante do desenvolvimento capitalista.
Mas os detalhes deste processo ndo sao faceis de analisar’. Ou seja, € uma
formacéo social de natureza capitalista, assim como a sociedade que o origina.

O Estado atua ndo somente como mediador de conflitos, mas também como
produtor de espaco. Longe da aparente neutralidade, o Estado possui natureza
capitalista, e isto implica dizer que participa diretamente do jogo de interesses entre
as classes sociais, direcionando suas acdes, em geral, ao favorecimento das
classes dominantes. Lojkine (1997) ao estudar o Estado capitalista e a questao

urbana prossegue afirmando que:
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Agente principal da distribuicdo social e espacial dos equipamentos urbanos
para as diferentes classes e fragBes de classe, o Estado monopolista vai
portanto refletir ativamente as contradicbes e as lutas de classe geradas
pela segregacdo social dos valores de uso urbanos. Longe de unificar o
aparelho de Estado, a subordinacao de sua politica a fracdo monopolista do
capital vai, pelo contrario, agravar as fissuras, as contradicdes entre
segmentos estatais, suportes de fungdes sociais contraditérias. (LOJKINE,
1997, p. 193).

O autor coloca a intervencao contraditoria do Estado na producéo do espaco
urbano, ao privilegiar determinadas classes e assim acentuar as tensdes sociais. E
sabido que esse favorecimento ndo ocorre explicitamente, iSso acontece por meio
da criagdo de leis mais brandas e brechas que faciltam a atuacdo da classe
dominante.

As atribuicbes do Estado vdo em direcdo a uma distribuicdo justa e
igualitaria dos equipamentos urbanos, que sao direitos da coletividade. Mas sabe-se
gue essa mesma sociedade divide-se em estratos de acordo com as condi¢cbes de
renda, o também se reflete no acesso diferenciado a esses equipamentos urbanos.
Distante de uma ideia conformista disso, sabe-se que atras das cortinas do urbano,
o direcionamento das acg0es estatais convergem para 0s mais munidos de capitais,
dai o embate entre os agentes sociais, principalmente dos grupos sociais excluidos
em busca de seus direitos.

Desta forma, entende-se que “[...] o papel do Estado é fundamental como
um agente produtor e transformador do espacgo urbano, [...] bem como um agente
regulador do uso e da apropriacdo do espaco, por meio da legislacdo urbanistica”
Campos (2011, p. 64). A legislacdo urbana apresentada na forma de Plano Diretor,
Cddigo de Zoneamento e Parcelamento do Solo, Estatuto da Cidade, além das
demais leis constituem-se em importantes instrumentos de planejamento e gestao
urbana, além de ferramentas usuais do Estado para lograr éxito em sua atuacdo na
cidade.

N&o obstante a isso, é importante que se entenda que o papel do Estado,
enquanto agente produtor do espaco urbano, acontece tanto por acao direta como
também por omisséo, pois a legalizacdo da organizacao espacial da cidade entende-
se que dependa de muitos dos instrumentos de atuacdo deste. Tal concepgéo

também é reforcada por Abreu (1994) ao afirmar:
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“[...] os estudos até aqui realizados tem destacado amplamente o papel
exercido pelo Estado, que se transformou ultimamente (seja por acao direta,
por acdo indireta, ou por simples omissdo) num dos principais agentes
indutores (sendo o principal) do crescimento urbano das cidades brasileiras,
especialmente daquelas de porte médio”. (ABREU, 1994, p. 268).

Observando isso pode ficar mais claro a “parceria publico-privado” citada
anteriormente, ou seja, a omissédo do Estado muitas vezes tem favorecido a atuagcao
dos promotores imobiliarios, contribuindo para acentuar a desigualdade urbana.
Nesse interim, podem ser diversos os papeis desempenhados pelo Estado, de
grande industrial, consumidor de espaco, proprietario fundiario (dado o dominio das
terras publicas), promotor imobilidrio, e também alvo dos movimentos sociais
urbanos (CORREA, 1989).

Em consonancia com este pensamento, €é unanime entre diversos
pesquisadores a diversidade de papeis desenvolvidos pelo Estado, em particular o

brasileiro, e dentre eles Lago (2000) afirma que:

“[...] a produgao capitalista foi praticamente criada pela intervencgédo estatal,
através da politica de construgcdo de moradias populares e da instituicdo do
Sistema Financeiro de Habitagcdo (SFN) como mecanismo capaz de
centralizar poupancas para financiar os empreendimentos. Nesse contexto,
0 papel do Estado na organizagdo do espa¢o urbano vai além da
regularizac@o publica da urbanizacdo e das politicas de investimento em
infraestrutura e servigos. (LAGO, 2000, p. 42).

A atuacédo do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) foi uma das grandes
acOes desenvolvidas pelo Estado brasileiro no inventivo a producdo do espaco
urbano. Foi por meio desse sistema que o financiamento construtivo foi passivel de
efetuar-se e assim, favorecer a dinamica construtiva do pais. Especificadamente
sobre a verticalizacdo da principal metrépole do pais, Caldeira (2000, p. 227), afirma
que “[...] o financiamento macico de prédios de apartamentos pelo SFH é
provavelmente uma das principais razdes pelas quais a classe média em S&o Paulo
abandonou o sonho de morar em casas”.

E concordando com isso, Maricato (1997) aponta como o SFH atuou com
relacdo a questédo residencial no pais.

Durante toda a sua existéncia, o SFN financiou aproximadamente um quarto
da producdo total das habitacdes construidas no periodo [ditadura],

abrangendo ai as moradias produzidas no mercado legal e ilegal. Mas seus
investimentos favoreceram predominantemente as classes médias
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emergentes e classes altas, sustentaculos do regime ditatorial. (MARICATO,
1997, p. 49).

Evidencia-se na fala da autora a facilitacdo do Estado em beneficiar as
classes mais favorecidas. Onde este processo culminou, no contexto urbano do
pais, na consolidacédo do capital imobiliario que passou a partir de entdo a expressar
grandes somatorias de dividendos dado ao pungente mercado construtivo.

Por fim, a producdo do espaco urbano € acédo essencialmente capitalista, no
qual os agentes sociais sao ferramentas para a reproducéo do capital. Acdes estas
gue direcionam as interpretacdes para constituicdo da cidade como negdcio, onde o
capital se apropria estrategicamente do espaco, como meio e condicdo para sua
reproducdo. Tudo isso acarreta uma diferenciacdo espacial presente na cidade,
possivel de ser percebida através de diversos processos espaciais, dos quais damos

énfase a segregacéao espacial que procuramos desenvolver a seguir.
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3 A CIDADE DIVIDIDA: O PROCESSO DE SEGREGACAO SOCIOESPACIAL E
SEUS REFLEXOS

Social e politicamente, as estratégias de classes (inconscientes ou
conscientes) visam a segregacao. (LEFEBVRE, 2001, p. 94).

Na cidade capitalista a segregacdo é uma realidade presente e latente em
seus diversos lugares. O presente estudo, privilegia a discussdo sobre os principais
aspectos do processo de segregacdo socioespacial, com especial enfoque na
questdo residencial. No entanto, antes de adentrarmos nas caracteristicas da
segregacao, objeto desta secdo, € coerente que se explique a terminologia utilizada
por este estudo. Em momentos anteriores procuramos evidenciar a segregacao
enquanto processo espacial, e aqui se procura elucidar o significado disso. Em

consonancia com Corréa (1989) entendemos que:

Entre processos sociais, de um lado, e as formas espaciais, de outro,
aparece um elemento mediatizador que viabiliza que os processos sociais
originem as formas espaciais. Este elemento viabilizador constitui-se em um
conjunto de forcas atuantes ao longo do tempo, postas em acédo pelos
diversos agentes modeladores [..] S&o o0s processos espaciais,
responséveis imediatos pela organizacdo espacial desigual e mutavel da
cidade capitalista. (CORREA, 1989, p. 36).

Acrescenta-se, portanto que, ao nos propormos refletir sobre o processo de
segregacao socioespacial entendemos se tratar de uma dessas forcas que
movimentam a transformacao da sociedade. Sabe-se que sdo diversos 0s processos
espaciais, dentre os quais cita-se centralizacdo, descentralizacdo, segregacao,
coesdo, inércia, e outros, ambos materializam-se alterando e refazendo a
espacialidade da sociedade (CORREA, 1989). Destarte a isso, o foco aqui refere-se
a segregacao como um processo mediador entre a materializacdo de uma forma
especifica, ou seja, para o presente estudo a verticalizagdo urbana representada
pela construcéo de edificios.

Nesse sentido, varios estudos concordam em apontar que é perfeitamente
plausivel a presenca de mais de um desses processos em um mesmo cenario
urbano. Sendo esta ideia também aceita pelo estudo aqui desenvolvido, acrescenta-
se, no entanto, que pretendemos nos ater apenas as nuances do processo de
segregacao socioespacial com vista a producdo de habitacdes diferenciadas e sua

“destinagéo” para um publico especifico. Conforme afirma Villaga (2012):
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Simplificadamente, explicar qualquer processo social — a segregacao
urbana inclusive — é articula-lo a totalidade social (os aspectos econémico,
politico e ideoldgico da sociedade) e seus movimentos. E, por meio dele,
mostrar como a segregacao se articula com a mais importante (mas néo a
Unica) das manifestacfes explicativas das transformac®es sociais, ou seja,
a dominacao social, que gera a desigualdade, especialmente acentuada no
Brasil. (VILLACA, 2012, p. 49).

Logo, procuramos trazer a fala do autor para a realidade da presente
pesquisa, ndo somente buscando explicar a segregacdo socioespacial como
também identifica-la na realidade urbana brasileira, em especial a desenvolvida em
Imepratriz-MA. Contudo, antes de explica-la faz-se necessario identificar os
principais aspectos historicos desse processo social, sendo este o escopo do

subtopico desenvolvido a seguir.

3.1 Um resgate histdrico do conceito de segregacao socioespacial

O passo inicial para se conhecer algo comeca por entender suas origens.
Dessa forma, o vocabulo segregar na lingua portuguesa possui ao menos dois
significados: 1) por a margem, marginalizar, 2) afastar-se, isolar-se (FERREIRA,
2001). Ambos os significados apontam para o sentido de separacéo de algo, alguém
ou alguma coisa. No mesmo sentido Vasconcelos (2004) advoga que o termo
segregar é originado etimologicamente do latim segrego, traduzindo-se como “tirar
do rebanho, apartar, escolher, subtrair’, indicando sua utilizagdo no sentido de
separar e isolar pessoas.

Spaésito (2013) deixa evidente que o conceito de segregacao é polissémico,
sendo fundamental se alcancar a precisdo fundamentada na realidade. S&o diversos
os tipos de segregacdo, a urbana, a étnica, a econbmica, a religiosa, a cultural,
dentre outras. Ademais, o presente estudo trata o primeiro tipo, e por isso se utiliza a
terminologia segregacdo socioespacial em sintonia com as alegacfes feitas pela

referida autora, sobre o porqué do termo socioespacial, na qual assevera:

Tenho preferido “segregacéo socioespacial’, pois considero que as duas
dimensbBes mais importantes da sua constituicdo estdo contidas nesta
adjetivacao. O terceiro ponto advém desta posicao. A segregacao é sempre
de natureza espacial e, por esta razdo, ela se distingue da discriminacéo, da
estigmatizacdo, da marginalizacéo [...] A segregacdo é, dentre todos os
conceitos e nogdes que tratam das dindmicas de segmentacao
socioespacial nas cidades, o que tem maior grau de determinacdo no plano
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espacial: sem este ela ndo se constitui e somente nele pode se revelar.
(SPOSITO, 2013, p. 66, grifo da autora).

A fala reverbera a preferéncia na utilizacdo do termo segregacao
socioespacial adotada aqui. Mas é importante frisar que outros autores como Corréa
(1989, p. 60) ndo se utiliza do adjetivo socioespacial ao tratar da segregacéo, ao
invés disso o0 mesmo utiliza o termo segregacéao residencial. No entanto, entende-o
como socioespacial, por isso ele explica que “E um produto da existéncia de classes
sociais, sendo a sua espacializagdo no urbano”. Por conseguinte, n&o significa dizer
que ao nos referirmos a segregacdo urbana ou segregacao socioterritorial, ou
mesmo segregacao espacial estaremos tratando de outro objeto, ao contrario disso,
entende-se que ambos tratam de um mesmo processo espacial, no qual a énfase
esta calcada na questao residencial.

O conceito de segregacdo € desenvolvido por Villaga (2001, p. 142) como
“‘um processo segundo o qual diferentes classes ou camadas sociais tendem a se
concentrar cada vez mais em diferentes regides gerais ou conjuntos de bairros da
metrépole”, (grifo do autor). Aqui a atencéo é voltada para a distribuicdo das classes
sociais na cidade, denotando uma tendéncia, ou seja, areas com certa concentracao
consideravel. O mesmo autor explica isso afirmando que “O que determina, em uma
regido, a segregacdo de uma classe é a concentracdo significativa dessa classe
mais do que em qualquer outra regido geral” Villagca (2001, p. 143).

Sabendo-se a que se refere a segregacdo socioespacial, também carece
gue se entenda os primordios da utilizacdo deste conceito. Nos estudos académicos
sobre o espaco urbano, a segregacdo aparece primeiramente através da Escola de
Sociologia Urbana da Universidade de Chicago, tendo por expoentes Robert E.
Park, Roderick D. McKenzie e Ernest W. Burgess. Os estudos feitos pela Escola de
Chicago apresentavam a segregacdo analoga a alguns processos relacionados a
ciéncias naturais, dai suas estreitas vinculagbes com a ecologia vegetal
(VASCONCELOS, 2013). Essa relagédo fica mais evidente na fala do autor abaixo:

Sendo a segregacgdo residencial resultante do processo ecoldgico de
dominacdo/competicdo dos habitantes da cidade por uma posicdo na
comunidade, tal processo segrega a populacdo nas areas naturais, ja que
os valores de terreno tendem a fragmentar e distribuir a populacdo no
espaco urbano. (DA SILVA, 1993, p.34).
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Assim, sob essa perspectiva compara-se a cidade a uma comunidade
biolégica, na qual a competicdo por espacos da cidade se assemelharia a
competicdo natural, fazendo uma clara alusdo a teoria da selecdo natural proposta
por Charles Darwin, mas adaptada para o contexto urbano - Darwinismo social.
Como primeira vertente de estudos sobre a segregacdo este pensamento trouce
grandes contribuicbes, como a inquestionavel caracterizacdo da segregacao
enquanto processo.

No entanto, muito da naturalizacdo do processo de competicdo desenvolvida
pela escola de Chicago encontra-se superada, haja vista a atuacdo do capital e de
suas fracdes nesta disputa. Ao estudar algumas obras pertinentes ao pensamento
desta escola, Villaga (2001, p.147) diz que, “é curioso que, embora se trate
nitidamente de um processo de classes, esses autores insistem em falar de
“pessoas” ou individuos”. Para ele, falar de segregacao implica necessariamente a
disputa entre essas classes sociais e nao de individuos. Pois é sabido que pode
existir um padrdo de comportamento (com relacdo a preferencias de onde morar) de
pessoas que estdo inseridas economicamente no mesmo estrato social.

A afirmacédo do autor, supracitado no paragrafo anterior, encontra coeréncia
com outras alegac0es, tais como fez Sposito (2013):

O que quero ressaltar aqui com a indissociabilidade entre objetividade e
subjetividade na constituicdo e existéncia da segregacdo € que nao sendo
natural, mas, sim, social, ela revela os campos de acdes e lutas que movem
a sociedade, sendo esta a mais perversa entre suas faces. (SPOSITO,
2013, p. 67, grifo nosso).

O dizer da autora desenha bem a segregacdo enquanto produto social
(classes sociais), portanto apresentando complexas relacées onde os atores sociais
trabalham como ferramentas do capital em sua constante dindmica de reproducéo.
Logo, a “segregacao ecoldgica” (VILLACA, 2001) desenvolvida pela escola de
Chicago constitui importante marco nos estudos do processo de segregacgao
espacial, no entanto outras linhas de pensamento também podem contribuir para
elucidar esse objeto e sua materializagao no espaco urbano.

Uma tradicdo nos estudos sobre segregacdo residencial, que diverge da
Escola de Chicago, refere-se a Escola Neoclassica que tem como expoente Brian
Joe Lobley Berry. Nesta escola a segregacao residencial € estudada com enfoque

na teoria do valor-utilidade, segundo a qual a importancia (valor-utilidade) que cada
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lugar possui para diferentes individuos varia de acordo com os seus interesses (DA
SILVA, 1993). Da mesma maneira, outro autor que também resume a segregacao
residencial segundo a Gtica da Escola Neoclassica é Vasconcelos (2013), segundo

ele:

As melhores localizagBes seriam apropriadas por aqueles que pudessem
transformar custos em satisfacdo; admitindo-se nessa equacdo uma
negociagado “trade off’ entre morar longe em ambiente amplo e barato,
arcando com custos de transporte, ou morar junto ao centro mas em prédios
deteriorados e com altas densidades demograficas. (VASCONCELOS,
2013, p. 9, grifo do autor).

O termo trade off, indica uma escolha a ser feita com o ganho de algo que se
deseja, e a disposicao para arcar com os custos dele decorrente. O mesmo autor
também explica uma terceira visdo embasada nos estudos marxistas, de modo que
“A segregacao residencial é resultado, no espaco urbano, da necessidade de
existéncias distintas entre grupos sociais” Vasconcelos (2013, p. 9).

Sob a égide do capital os estudos sobre a urbanizacdo, e principalmente
sobre a segregacado socioespacial, desenvolveram-se consideravelmente. Diversos
autores debrucaram-se a entender as vinculagbes da segregacdo e sua
materializacdo no espaco urbano. Partindo desse pressuposto sdo varias as
classificacdes e enfoques elaborados sobre os tipos possiveis de segregacao.
Lefebvre (2001, p. 94) entende a segregacao focalizando, “[...] trés aspectos, ora
simultaneos ora sucessivos: espontaneo (proveniente das rendas e das ideologias),
voluntério (estabelecendo espacos separados) e programado (sob o pretexto da
arrumacao e de plano)”.

O interessante destas trés perspectivas segregacionistas é que a primeira,
privilegia o poder da renda e da ideologia na cidade capitalista que possivelmente
agregariam essa “espontaneidade”; j& a segunda e a terceira possuem vinculacdes
sutis de serem percebidas, pois a acao de se estabelecer espacos segregados pode
ser feita tanto de forma programada (oficialmente pela atuacdo do Estado através do
zoneamento urbano), como de forma secundaria pela atuacdo dos promotores
imobiliarios no planejamento de areas diferenciadas.

Jean Lojkine (1997) é outro pesquisador a levantar uma possivel tipologia
sobre segregacéo urbana, sendo distinguivel para ele também trés modalidades:
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1) Uma oposigdo entre o centro, onde o prego do solo é o mais alto, e a
periferia. O papel-chave dos efeitos de aglomeragdo explica, a nosso ver, a
importancia dessa “renda de acordo com a localizagdo”. 2) Uma separacao
crescente entre as zonas e moradias reservadas as camadas sociais mais
privilegiadas e as zonas de moradia popular. 3) Um esfacelamento
generalizado das “fungdes urbanas”’, disseminadas em zonas
geograficamente distintas e cada vez mais especializadas: zonas de
escritorios, zona industrial, zona de moradia, etc. E o que a politica urbana
sistematizou e racionalizou sob o0 nome de zoneamento. (LOJKINE, 1997, p.
189).

Entendidos mais como padrdes de espacializagdo da segregacéo, 0s pontos
elencados oferecem uma interpretacdo singular. No primeiro tipo, temos a
valorizacdo do centro em detrimento da periferia tendo a valorizacdo como cerne
desta disputa; no segundo tipo a especificacdo de zonas opostas entre si de acordo
com a classe que ali reside; e o terceiro tipo tem-se a espacializacdo das zonas
urbanas de acordo com a predominancia da atividade que ali se concentram.

Sobre padrdes espaciais de segregacdo urbana ao longo da historia, um
autor de referéncia € Corréa (1989; 2013). Em seus estudos ele apresenta trés
modelos de referéncia. O primeiro tipo se apresenta espacialmente pela oposicao
“centro x periferia”, o segundo sob a forma de circulos concéntricos e o ultimo, por
meio de corredores de bairros elitizados irradiando-se a partir do centro, conforme o

se explica a seguir.

A espacialidade da segregacéo residencial foi explicada com base em trés
modelos que constituem construgdes tedricas classicas no ambito da
sociologia, da geografia, da histéria e do planejamento urbano. Foram
criados em momentos distintos, um no final da primeira metade do século
XIX, [...] Os outros dois na primeira metade do século XX [...] O primeiro
modelo foi elaborado em 1841 por J. G. Kohl (Berry, 1971) e os outros dois
em 1925 por E. W. Burgess e em 1939 por H. Hoyt. (CORREA, 2013, p. 45).

Compreender a dinamica espacial da segregacdo pode elucidar as
estratégias de dominacdo do espaco urbano. O primeiro modelo apresentado
(modelo de Kohl) é esquematizado pela segregacéo das areas residenciais proximas
ao centro como predominante abrigando a elite e, na periferia 0os mais pobres;
enquanto que o modelo de Burgess apresenta o inverso: a segregacao residencial
tenderia a ser organizada com a presenca dos mais pobres junto ao centro (ja
densamente povoado), e dos mais ricos na periferia com mais espacos e relativas
amenidades (CORREA, 1989).
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No terceiro modelo elaborado por Homer Hoyt, abandona-se o padrao linear

desenvolvido pelos dois modelos anteriores. Neste, temos:

[...] a expansédo espacial da cidade e a segregacéo residencial se faziam ao
longo de setores, e ndo de acordo com zonas concéntricas, como propusera
Burgess em 1925. Entre esses setores foram enfatizados aqueles dotados
de amenidades naturais ou socialmente produzidas, que os grupos de alto
status social ocupavam. A expansao de setores se fazia, por um certo
periodo de tempo, ao longo da mesma diregdo. (CORREA, 2013, p. 48).

Ou seja, a espacializacdo da segregacdo ocorreria assim por meio da
concentracdo das camadas de mais alta renda em setores que se propagariam a
partir de um eixo central (0 centro € o ponto inicial das irradiacdes nos trés modelos),
formando “corredores” residenciais predominantemente habitados pela elite, e nas
demais areas circundantes habitariam as classes menos privilegiadas da sociedade.
Um ponto de relevo nos trés padrées citados € a possiblidade de coexistirem em
uma mesma realidade no tempo e no espaco (CORREA, 1989). Isso implica dizer
que o processo de segregacdo urbana é dinamico e flexivel as demandas do capital
atuante neste processo

Esses padrdes de segregacao urbana séo analisados por diversos estudos,
gue se alinham na tentativa de compreender a espacialidade do fenbmeno e suas
causas. Dentre eles merece mencgdo Flavio Villaga (2001) que tece algumas
conclusbes sobre o espaco intra-urbano no Brasil e também sobre a segregacédo
residencial. Sobre o padrao centro e periferia ele explica que, “Esse padrao de
segregacao aparece com enorme importancia e potencial explicativo e revela a
natureza profunda da segregacdo. A segregacdo € um processo hecessario a
dominagéo social, econdmica e politica por meio do espago” Villaga (2001, p. 150).
Evidencia-se entdo o papel do espaco como ferramenta de dominacdo e da
segregacdo enquanto conteudo de Iuta (representacdo de anseios) das
estratificacdes sociais.

Devido a isso Souza (2006, p.474) afirma que, “A segregacéao, qualquer que
seja, expressa relacdes de poder, e, por conseguinte, uma dimensao (sécio)politica
estard sempre presente, por tras das forcas que geram o gueto, a favela e as suas
respectivas reproducéao e estigmatizagdo”. Em suma, quando se fala em segregagao
socioespacial estaremos consensualmente nos referindo a um produto das relagbes

sociais, manifesto espacialmente através da diferenciacdo das residéncias e
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principalmente na agregacdo dos iguais em determinados setores ou bairros da
cidade.

Por conseguinte, pergunta-se: como a segregacao socioespacial tem se
manifestado na contemporaneidade? E quais as tendéncias atuais deste processo,
tendo em vista a urbanizagdo brasileira? Para responder estas e outras questdes €
que nos propomos desenvolver o topico a seguir, no intuito de entender o contexto e

as formas atuais desse processo.

3.2 Segregacéao socioespacial no contexto urbano do Brasil: novos padrdes e
formas de negacao da cidade

Na contemporaneidade a segregacdo socioespacial é uma constante
presente nas diversas cidades brasileiras. A disputa pelas melhores localizac¢des,
em funcédo das atividades predominantes nestes locais, enseja a valorizagcdo de
determinadas areas em detrimento de outras. E, neste contexto de valoracdo de
espacos especificos, vislumbra-se a maneira como o espaco urbano brasileiro tem
se reproduzido, mediado pela presenc¢a pungente da segregacao socioespacial.

Em harmonia com Corréa (2013, p. 42), entende-se que “[...] quanto mais
intensa a fragmentacgao social, mais complexa sera a segregacgao residencial”, e isso
€ percebido ao se observar as diversas relacdes e interacdes ocorridas no espaco
urbano, ocasionando assim uma complexa configuracdo interna das cidades.

Assim sendo, Sousa (2006, p. 506) acrescenta que, “[...] pode-se verificar a
fragmentacao do tecido sociopolitico-espacial, como fenbmeno que se acrescenta
ou superpde a segregacdo mais tradicional, existe claramente, ou mais
dramaticamente, em certas cidades do pais”. Dado a heterogeneidade das relacdes
e organizacdes espaciais temos, muitas vezes, 0 processo de segregacdo do
espaco atrelado a esta fragmentacao, s6 que de forma mais agravada.

Acompanhando o processo de desenvolvimento urbano brasileiro estudado
no capitulo inicial deste trabalho, podemos associar que, ao passo em que a
sociedade urbana brasileira apresenta uma divisdo do trabalho mais complexa, isso
também reflete-se no espaco urbano através de uma configuracdo intraurbana

dindmica e fragmentada.
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Souza (2006) usa o termo “fragmentacdo do tecido sociopolitico espacial”
para adjetivar essa fragmentagédo social citada, e prossegue explicando do que se

trata entdo a tradicional segregacéo residencial:

A segregacdo do tipo “classico”, no Brasil urbano, € um processo de
“empurramento” dos pobres para espacos desprezados pelas elites e pela
pequena burguesia [...] foram sendo criadas as encostas de morros, depois
as beiras de rios e canais, com o0s pobres se amontoando em favelas nos
intersticios dos bairros de classe média e de elite [...]. (SOUZA, 2006, p.
466).

Assim sendo, esse afastar os mais pobres para as areas periféricas e
indesejadas das cidades brasileiras € um processo resultante do protagonismo das
elites na dominagcdo do espaco urbano. Isto nada mais é que, a manifestacdo do
padrao centro x periferia desenvolvido no tépico anterior desta secdo. Esse padréao
apresenta a segregacdo nua e aparente na realidade brasileira, por meio da
separacdo ou mesmo distanciamento fisico dos locais onde residem o0s mais
carentes, dos locais com o predominio das classes abastadas.

Estudando a maior cidade do pais, Tereza Pires Caldeira também concluiu
gue na realidade brasileira alguns padrées de segregacdo podem ser observados,
0s quais ela chamou de “formas de expressao” da segregagao, e assim a autora

elenca-os da seguinte maneira:

A primeira estendeu-se do final do século XIX até os anos 1940 e produziu
uma cidade concentrada em que os diferentes grupos sociais se
comprimiam numa area urbana pequena e estavam segregados pro tipos de
moradia. A segunda forma urbana, a centro-periferia, dominou o
desenvolvimento da cidade dos anos 40 até os anos 80. Nela, diferentes
grupos sociais estdo separados por grandes distancias: as classes média e
alta concentram-se nos bairros centrais com boa infra-estrutura, e os pobres
vivem nas precérias e distantes periferias [...]. (CALDEIRA, 2000, p. 211,
grifos nosso).

A segregacdo classica também pode ser vista pela perspectiva da autora
atraves deste distanciamento fisico que € predominante até meados da década de
1980. Até entdo, essa separagdo era construida através da nitida marginalizacdo da
periferia, mas que néo era fortemente temida, esse cenario vai se modificar com a
presenca crescente do trafico de drogas ilicitas, e o surgimento dos comandos e

organizacdes criminosas (SOUZA, 2015). Neste cenario, a segregacao
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socioespacial apresenta sua face mais cruel para os citadinos, obrigados a

conviverem com a incidéncia cada vez maior da violéncia e do crime organizado.
Diante desta conjuntura, e em decorréncia das diversas mudancas sociais,

econbmicas e politicas pelas quais o pais passa a partir da década de 1990,

Rodrigues (2014) aponta para o surgimento de algumas mudancas:

A segregacao socioespacial ocorre deste dos primérdios da urbanizacéo, da
producdo e da reproducao da cidade. O que ha de novo? O novo é a
alteracdo da forma e do conteldo da segregacdo socioespacial que se
realiza pela propriedade privada, nos condominios fechados [...].
(RODRIGUES, 2014, p.37).

Com énfase na propriedade privada, a segregacdo socioespacial se
aprofunda e torna a fragmentacdo espacial mais complexa. As novas formas de
segregacao ndo se atem exclusivamente a localizacdo das moradias, mas também
aos tipos de moradia. Procurando entender esse processo Corréa (1989) observa
entdo trés tipos de segregacdo: segregacdo induzida, segregacao imposta e a
autossegregacdo, sendo estas as novas formas de segregacdo socioespacial na
cidade contemporanea. Os dois primeiros tipos sdo aplicados quando se fala dos
mais pobres enquanto alvos desta separacéo, ja o terceiro tipo € caracteristico das
classes médias e altas.

Corréa (2013, p. 43) prossegue em uma outra obra afirmando que, “A
segregacao residencial pode ser considerada, de um lado, como autossegregacao e,
de outro, como segregacdo imposta e segregacdo induzida. Em comum est4d uma
politica de classe que gera estes tipos de segregagdo”. Em linhas gerais temos os
tipos de segregacao especificados como um detalhamento do processo como um
todo. Para melhor compreende-lo, no entanto, por se tratar de uma politica de
classe, poder-se-ia conjecturar que trata-se de faces opostas de uma mesma
moeda, ou seja, separar 0s mais pobres dos mais favorecidos por meio da
organizacdo do espaco urbano, privilegiando as melhores localizagéo para a elite.

Sobre esta politica de classe Lefebvre (2001, p. 101) é enfatico em dizer que
“[...] o sentido politico da segregagao como estratégia de classe € bem claro. Para a
classe operaria, vitima da segregacéao, expulsa da cidade tradicional, privada da vida
urbana atual ou possivel, apresenta-se um problema pratico, portanto politico”.
Entender esta politica de classe possibilita analisar de que forma os estratos sociais

usam de estratégias para a aquisicdo de maiores parcelas do espaco intraurbano,
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atuando assim como agentes produtores da segregacdo socioespacial, fomentada
pela classe dominante.

E nesse sentido que priorizaremos aqui 0 estudo da autossegregacio
enguanto conteudo dessa politica de classe que materializa-se também por meio da
producdo de condominios verticais. A autossegregacao deve ser melhor entendida
para prosseguirmos sobre a teméatica, por isso importa conhecer assim as principais
definicbes deste tipo de segregacdo socioespacial, Sposito (2013) a explica da

seguinte forma:

A autossegregacao, de modo diferente da segregacdo, é um processo que
combina duas naturezas de ac¢des no processo de producdo do espaco
urbano: - os interesses dos que produzem esses espacos (proprietérios de
terras, incorporadores, corretores imobiliarios e o capital financeiro), que se
interessam em oferecer um produto imobiliario, ao qual se agregam novos
“valores”; - aqueles que consomem esse produto, vivem nesses espagos e
redefinem suas formas de relacdo com a cidade, no plano espacial e
temporal, em grande parte motivados pelos “valores” de distingao social e
seguranca, no caso brasileiro, reproduzindo e ampliando desigualdades que
sdo histéricas, bem como refor¢cando diferengas que, em grande parte, séo
0s novos pilares de segmentacdo socioespacial nas cidades brasileiras.
(SPOSITO, 2013, p. 82).

Primeiramente deve-se entender que a autossegregacdo é desenvolvida,
conforme o prefixo indica, através da acdo prépria de quem esta a frente do
processo segregatorio, ou seja, uma acao voluntaria visando o proprio isolamento. A
fala da autora distingue no desenvolvimento da autossegregacédo a existéncia de
duas vertentes, a saber, os produtores e os consumidores dos produtos da
autossegregacdo. Observa-se assim que a autossegregacdo, por também ser
autbnoma anda de méos dadas com a diferenciacdo espacial, tendo em vista a
iniciativa de igualmente criar objetos e lugares propicios para este afastamento.

Considerando a ética residencial, a criacdo de espacos diferenciados
constituem-se 0s novos produtos imobiliarios, principalmente os de luxo, em outros

termos os novos habitats urbanos. Nessa linha Padua (2015) explica que:

Esse novo movimento de transformacédo dos lugares revela a producdo de
uma nova sociabilidade, que mostra um outro tipo de apropriacdo da cidade
pelos moradores, evidenciando a segregacdo como um fenémeno revelador
dos contelidos da producé@o do espaco urbano e a autossegregacdo como
desejo de consumo. (PADUA, 2015, p. 146).
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Este tipo de segregacao, bem citado pelo autor, acarreta a modificagédo da
vida social do publico alvo deste processo, essa nova sociabilidade urbana altera
assim a forma como acontece as relacdes sociais, e a vivéncia da cidade e do
urbano. Bem sabemos que o lancamento de empreendimentos residenciais nas
diversas cidades brasileiras sdo eventos de sucesso, e chamam a atencdo por
serem noticiados pela midia e apregoados constantemente pelas redes sociais. De
maneira que os novos “objetos de consumo” residenciais sao criados conectados a
|6gica da autossegregacao enquanto pano de fundo.

Caldeira (2000) fala sobre a autossegregacao, mas analisando-a com outro
termo, para ela esse novo padrdo de segregagdo é chamado de “enclaves

fortificados”, segundo a autora:

Trata-se de espacos privatizados fechados e monitorados para residéncia,
consumo, lazer e trabalho. A sua principal justificagdo € o medo do crime
violento. Esses novos espacos atraem aqueles que estdo abandonando a
esfera publica tradicional das ruas para os pobres, os “marginalizados” e os
sem-teto. (CALDEIRA, 2000, p. 211).

Atentando para a colocacdo feita, ficam as perguntas: seria mesmo a
violéncia a Unica responsavel pelo enclausuramento dos mais ricos? Poderiamos
dizer que a omissao do Estado em prover espacos publicos adequados a populacdo
€ motivo suficiente para o vertiginoso crescimento dos produtos imobiliarios
direcionados a autossegregacao? As respostas a essas guestdes suscitadas podem
nortear as reais motivacbes para a presenca crescente da autossegregagcao no
espaco urbano brasileiro.

Para descortinar o discurso da inseguranca como fator motivador da
autossegregacdo, devemos nos remeter as ideias desenvolvidas anteriormente na
secdo dois, subtopico um deste estudo, o qual fala sobre a producdo do espaco
urbano. E fundamental lembrar que a producdo desses novos habitats urbanos
(produtos do mercado imobiliario) € fruto, primeiramente, de acdes efetuadas por
atores sociais capitalistas movidos pela aquisicdo de lucro e que, concretizam por
meio de suas ac¢des no espaco urbano, a necessidade do capital de se (re)produzir.

E por isso que Arlete Moysés Rodrigues faz uma critica incisiva ao dizer que,
“Se o mercado fosse bom, o mercado de terras e de moradia resolveria 0s
problemas da falta de moradia adequada e néo existiria a cidade desigual calcada

na propriedade”, Rodrigues (2014, p. 39).
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Portanto, entendemos que, “A violéncia e a inseguranca séo, assim, alibis
ideolégicos do mercado, pois a violéncia tem como fundamento a desigualdade
social e como veiculo, a subjetividade,” Almeida (2007, p. 130). A autora chega a
esta conclusao estudando a metrépole de Goiania, e esclarece o uso do discurso da
violéncia, que também pode ser aplicada no contexto em voga. Prosseguindo sobre

este pensamento, outra autora corrobora afirmando que:

[...] no contexto de crescente medo do crime e de preocupacdo com a
decadéncia social, os moradores ndo mostram tolerédncia em relacdo a
pessoas de diferentes grupos sociais nem interesse em encontrar solugdes
comuns para seus problemas urbanos. Em vez disso, eles adotam técnicas
cada vez mais sofisticadas de distanciamento e divisdo social. Assim, 0s
enclaves fortificados — prédios de apartamentos, condominios fechados,
conjuntos de escritérios ou shopping centers — constituem o cerne de uma
nova maneira de organizar a segregacdo, a discriminacdo social e a
reestruturagcdo econdmica [...] Diferentes classes sociais vivem mais
préximas umas das outras em algumas areas, mas sdo mantidas separadas
por barreiras fisicas e sistemas de identificacdo e controle. (CALDEIRA,
2000, p. 255, grifo nosso).

Esta proximidade fisica acompanhada de um distanciamento social gritante
sdo caracteristicas desse novo padrdo de segregacdo, a autossegregacao através
da construcdo de muros e diversos outros sistemas de seguranca, caracterizam uma
verdadeira avers&o a vizinhanca e ao diferente. E uma maneira de viver onde ao
mesmo tempo em que se nega a cidade através do distanciamento dos demais,
busca-se vivencia-la usufruindo dos beneficios da coletividade ofertados na
seguranca intramuros, (RODRIGUES, 2013).

A oferta de habitacdo enquanto uma mercadoria diferenciada, objeto de
desejo de muitos e realidade de poucos, pressupde também a presenca do consumo

dessas. E sobre isso Milton Santos (2014) reflete afirmando que:

A glorificagdo do consumo acompanha-se da diminuicdo gradativa de outras
sensibilidades, como a noc¢do de individualidade, que, alias, constitui um
dos alicerces da cidadania. Enquanto constréi e alimenta um individualismo
feros e sem fronteiras, o consumo contribui ao aniquilamento da
personalidade, sem a qual o homem ndo se reconhece como distinto, a
partir da igualdade entre todos”. (SANTOS, 2014, p. 49).

Assim sendo, a realidade aponta para uma estratégia do mercado imobiliario
a adocao do discurso da violéncia e do medo, onde Souza (2006) chega a falar na

cidade como uma “fobdpole”, sendo esse um dos recursos para a promoc¢ao dos
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empreendimentos habitacionais, atendendo aos novos padrdes de consumo. Afinal,
“[...] o produto ‘moradia’ toma um conteudo que nao é s6 de moradia, mas também
de investimento. [...] Assim, o préprio apartamento, mesmo comprado para moradia,
aparece também como um investimento”, Padua (2015, p. 148).

Desse modo revelam-se as verdadeiras motivacbes que ensejam o0
crescimento da autossegregacdo no espacgo urbano brasileiro. Villaga (2001)
aprofunda a questdo, entendendo que a segregacdo das classes mais ricas da
sociedade ocorre através da utilizacdo do setor imobilidrio, como dianteira para a

consecucao de seus objetivos, por isso, segundo ele:

E frequente a ideia de que é o setor imobiliario que decide, através de seus
empreendimentos, a localizacdo e a forma — horizontais ou verticais — dos
bairros das camadas de alta renda. [...] Certamente, huma economia de
mercado, o mercado imobiliario determina imediatamente ndo s6 a
segregacdo, mas toda a estruturacdo do espaco intra-urbano. Afirmar,
entretanto que o ‘setor imobiliarioc’ é responsavel pela segregagédo é
diferente. De qualquer forma, num caso ou no outro, cabe indagar: quem
comanda o mercado imobiliario e o setor imobilidrio no tocante a localizagéo
de seus empreendimentos?

[...] as investigacBes precedentes revelaram quais 0s interesses concretos
das burguesias ao definirem a localizacdo de seus bairros e ao se
segregarem numa mesma regido geral da cidade, condicionando desse
modo o mercado imobiliario. Quando o setor imobiliario procura contrariar
0s interesses das burguesias, ele fracassa. [...] Esses interesses — e ndo o
capital imobiliario — € que definem a localizacdo espacial dessas camadas e
sua diregdo de crescimento. (VILLACA, 2001, p. 352, grifos do autor).

O capital imobiliario atua entdo satisfazendo os desejos das burguesias e, de
quebra lucra com isso por meio da oferta de habitacbes com as melhores
localizacBes e da criacdo de espacos diferenciados, desenhando verdadeiros oasis
isolados socialmente do restante da cidade, mas com todo requinte e sofisticacao
desejados pela classe dominante.

Souza (2006, p. 509) vai além e aponta que, “[...] h& muitos agentes que se
alimentam do medo da classe média e das elites, a principiar pelo capital imobiliario
vinculado a producéo de espacos auto-segregados”. Ou seja, aqui se ver 0 que ja
reiteramos: a inseguranca (que nao negamos existir) constitui-se também em
oportunidade de rendimentos.

Com isso, lucram os promotores imobilidrios, esse seleto mercado
consumidor e também, através do marketing, nascem areas de valorizacdo que

incrementam uma nova dinamica residencial para o contexto da cidade capitalista,
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sendo este ultimo o apelo que facilita a permissividade do Estado na facilitacdo
destes empreendimentos.

Por conseguinte, € importante destrinchar também as nuances desse novo
tipo de segregacdo socioespacial, em especial a autossegregacdo das burguesias
no espaco urbano das cidades. Dado a complexidade desta dinamica nos propomos
desenvolver o subtdpico a seguir, objetivando oferecer mais uma contribuicdo que

esclareca os principais reflexos da segregacéo socioespacial.

3.3 Faces da nova segregacao socioespacial: 0s universos privativos para a
elite

Na atualidade € possivel se diferenciar bairros e setores que sao distintos
ndo somente pelo aspecto fisico (tipos de residéncias e equipamentos urbanos
presentes), mas também socialmente pela predominancia de um mesmo padrao
aquisitivo dos residentes. Conforme nos afirma Francisco de Oliveira (2005, p. 131),
“A disposicao espacial das pessoas na cidade obedece a determinacéo de classes,
de maneira que os lugares ordenam-se representando na forma e no conteddo a
situacao socioecondmica dos grupos que 0s ocupam”.

Em virtude disso, a organizacdo do espaco geogréfico “[...] ndo é somente
um reflexo da sociedade [...] passa a ser simultaneamente uma condi¢do para o
futuro da sociedade, isto &, a reproducéo social” (CORREA, 1990, p. 72). Tendo em
vista a importancia da organizacao social é que pode se notar como o processo de
segregacao espacial é fundamental para o entendimento da sociedade como um
todo.

Flavio Villaca (2012, p. 49) assevera em suas observacfes que, “Nenhum
estudo do espaco urbano sera satisfatorio se ndo entender a segregacao espacial
urbana”. Essa organizacdo do espaco, seletiva e muitas vezes excludente, se
apresenta como premissa basica de manutencdo dos estratos sociais dominantes.
As novas formas de segregacgdo espacial traduzem justamente uma reorganizagéo
do espaco urbano, de forma a propiciar as condicbes almejadas por estes
seguimentos.

Sobre este novo padrdo de segregacao espacial, e nos atendo

especificamente a autossegregacgao, temos que esta revela sua face principalmente
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na forma moderna de locais exclusivos, seja na forma de condominios residenciais
fechados (verticais ou horizontais) ou edificagbes comerciais (conjuntos de
escritorios ou shopping centers, (CALDEIRA, 2000). Esses locais, pensados e
construidos por uma 6tica seletiva do espaco, acarretam repercussdes no tecido da
cidade como um todo, nesse sentido o autor mencionado abaixo esclarece alguns

pontos.

A medida que a cidade vai sendo preenchida pelos “objetos” cada vez mais
elaborados do setor imobiliario, o significado do espaco para o conjunto da
cidade se empobrece, pois ele é cada vez mais reduzido a funcdes
especificas e, consequentemente, é vivido de forma fragmentada, em
espacos definidos e momentos determinados. Em resumo, aumenta a
programacéo da vida tanto para aqueles que consomem a realidade dos
“novos produtos imobiliarios” quanto para aqueles que vivem de forma
passiva o0 avanco do setor imobiliario [...]. (PADUA, 2015, p. 146, grifos
Nnosso).

Esses objetos citados sédo apresentados em feiras, stands de vendas e
construtoras das formas mais elaboradas possiveis. S8o0 0s novos produtos
imobiliarios (principalmente apartamentos e casas) vendidos na planta ou ja prontos
para morar e/ou alugar. A pontuacao feita pelo autor indica o sentido restrito de
acesso a esses bens de consumo, primeiro pela barreira econémica, devido aos
elevados valores (deixando claro o carater exclusivo do “produto” moradia), e em
segundo lugar, por toda uma blindagem fisica desses empreendimentos, que vai dos
tradicionais muros a uma gama de estrutura técnica (sistema de seguranca,
guaritas, alarmes, etc.).

Tudo isso ndo deixa duvidas sobre a constituicdo de uma nova forma de
usufruir os espacos da cidade. Onde o direito de morar € constantemente
confundido com o direito de ser proprietdrio de uma casa ou apartamento,
demonstrando claramente a visdo ideolégica do mercado imobiliario (SANTOS,
2014). E assim que a vivéncia individualizada, planejada pelo mercado, acarreta a

fragmentacao do espaco vivido, e:

Dessa forma, ha uma mudanca de contelido na passagem do zelador para
o gerente predial, e o condominio vai cada vez mais se tornando também
uma empresa, com hierarquias, conselhos, funcionarios graduados,
patriménio e uma extrema vigilancia em todo o seu espaco interno. Esse
novo cargo reforgca a metamorfose do cidaddo em usuério, consumidor do
produto “moradia”, da mesma maneira que revela ainda mais todo o
controle necessério para a realizacdo desse produto. (PADUA, 2015, p.
151).
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Os custos para a manutencdo do produto habitacdo autossegregada nao
sdo poucos. Para participar desta comunidade fechada, além das condi¢cdes de
pagar pelo imovel, deve-se ter em mente a abdicacdo de direitos individuais e a

aceitacdo das regras pertinentes a comunidade intramuros.

O espaco de litigio pertence a um lugar privado, em que as pessoas pagam
para ficaram segregadas, para consumir, porém, com uma série de
restricbes como na construgdo, no uso de areas de lazer, de circulagéo,
pagamento de taxas quando desobedecida alguma norma do regulamento
interno e/ou da Associacdo de Condominios [...]. (ALMEIDA, 2007, p. 135).

Conforme citado, o espago-mercadoria nunca foi tdo explorado como diante
dessa perspectiva, principalmente pelos agentes imobiliarios. Isso porque, “Ao se
retirar da manutencdo de areas condominiais e ‘aceitar que espagos publicos
fiquem intramuros, [...] o Estado fica refém do setor imobiliario e € conivente com a
segregacao socioespacial’, Rodrigues (2013, p. 158).

De forma que, aqui deve ficar evidente a natureza desses universos
privativos direcionados as elites, locais construidos e vendidos por meio de toda
uma transfiguracdo do real processo segregatdrio, ou seja, vende-se na verdade
uma forma de morar em que se procura nao somente uma diferenciacao social mas
também o isolar-se dos demais, através também da condescendéncia do Estado ao
entregar espacos coletivos e, principalmente a seguranca, para 0 mercado
imobiliario.

Mas o0 processo de aceitagdo dos novos produtos imobiliarios, pela
sociedade e pretensos clientes, ndo é feito de qualquer maneira. Existe uma
estruturacdo ideoldgica que colabora para o processo de venda e disseminacéo
desses habitats urbanos exclusivos. Sao discursos apraziveis e sedutores que
conferem a mercadoria vendida diversos status sociais, inseridos na ideia do
politicamente correto. Rafael Faleiros de Padua (2015) ao estudar esse mercado da
habitacdo, identifica ao menos trés discursos utilizados frequentemente pelos
agentes imobiliarios para efetivar o processo de autossegregacdo (mas ndo séo os
anicos), tal identificacdo também pode colaborar para a presente leitura desses

espacos, segundo ele:

Essas matrizes discursivas aparecem e se expandem como possiveis
solucdes para os problemas que assolam os grandes centros urbanos: no
caso da sustentabilidade, a poluicdo em seus diversos tipos, a escassez de



103

recursos, naturais, a falta de areas verdes na cidade, remetendo também a
guestdes no nivel global (aquecimento do planeta por exemplo); a qualidade
de vida pretende responder ao estresse da vida na cidade, onde se
apresem inUmeras dificuldades, entre elas a de mobilidade, os
congestionamentos, 0 sedentarismo, a escassez de momentos de lazer
etc.; a seguranga, por sua vez, procura da conta da violéncia presenta nas
cidades. Contraditoriamente, a solucdo proposta € muitas vezes
efetivamente o aprofundamento do problema que ela se propde a resolver
[....]. (PADUA, 2015, p. 157, grifos nossos).

Os trés discursos apontados por Padua (2015) embasam boa parte da
propaganda e do marketing dos enclaves fortificados. Dissociados deles, o prestigio
e o status alcancados dificilmente poderiam ser mantidos. Caldeira (2000, p. 265)
ao estudar os anuncios desses empreendimentos, percebe neste mesmo sentido,
cinco elementos essenciais: seguranca, isolamento, homogeneidade social,
equipamentos e servicos. Na fala da autora surge novos elementos para o debate, o
primeiro refere-se a homogeneidade social, 0 desejo de conviver com 0s seus iguais
(isso principalmente no sentido do mesmo padréo socioecondmico, mas n&o apenas
este), o isolamento remete novamente a questdo da opcdo por se enclausurar; ja a
oferta de equipamentos e servicos sdo agregados novos que incentivam ao morador
nao precisar sair da seguranca dos muros para usufruir de tais aparatos.

A associacdo dos discursos e aparatos ofertados nas novas formas de
residir traduzem assim uma nova conformacdo do espaco, que neste caso é 0
espaco do condominio (ou condominal) carregado de implicacdes. Souza (2012)
esboca um esfor¢co no sentido de interpretar esse espaco complexo, como segue a

colocacao:

O espago condominal ndo é exatamente o espago privado familiar, mas
tampouco é propriedade publica. Consiste em uma propriedade privada
compartilhada, como no caso dos condominios de prédios (espagos de uso
comum) ou, em outro patamar de complexidade morfoldgica e sociopolitico-
espacial, os “condominios exclusivos”, onde a acessibilidade é regulada
através de convencdo. Cada proprietério individual ndo tem o direito de
modificar ou alienar, embora tenha o direito de usufruto; a restricdo do
acesso dos ndo-proprietarios é legal e efetiva, embora sua legitimidade
possa ser discutida. (SOUZA, 2012, p. 203, grifo do autor).

A dificuldade em abstrair este espaco fechado esta fincado principalmente
por situar-se entre fracbes de direitos individuais e também coletivos, sem ser
necessariamente de dominio publico (toda a sociedade). Essa complexidade se

7

desenvolve ainda na forma como este espacgo é vivenciado cotidianamente, iSso
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pode ser melhor tipificado em um exemplo simples: “[...] um ato banal como uma
visita a irma implica ligar com guardas particulares, identificacdo, classificacao,
portdes de ferro, intercomunicadores, portdes eletrbnicos, cachorros — e muita
suspeita”, Caldeira (2000, p. 257).

Esses universos privados traduzem assim a logica da segregacdo aos
outros, e particularmente da autossegregacdo aos proprios moradores, € o que
muitos autores chamam de “implosdo da vida urbana”, dificultando
exponencialmente a convivéncia com o diferente, com o restante da sociedade
residente fora dos muros.

Considerando os apontamentos feitos, o subtdpico a seguir pretende
explicar entdo a segregacdo socioespacial mediante o apelo da modernidade
relacionada a esses espacos privados e, a conseguinte opressdo do consumo
capitalista. Onde se entende ser fundamental compreender as relagbes desses
pontos para uma analise mais apurada do fenbmeno da autossegregacdo

socioespacial.

3.4 Expressdes da segregacao socioespacial contemporanea: o apelo da
modernidade e a ditadura do consumo

N&o se pode negar que boa parte dos discursos adotados pelos agentes
produtores da segregacédo socioespacial estdo alicercados na ideia de modernidade,
e/ou aspecto moderno dos empreendimentos propostos. O que se pretende explicar
aqui é, a relacdo intrinseca do discurso da modernidade com a valorizacdo dos
imoveis residenciais, produzidos para 0s estratos sociais mais elevados se
reservarem do restante da cidade por meio da autossegregacao.

Sobre a modernidade, é importante que se expligue em que esta consiste
para melhor explanarmos sua utilizagdo. Por isso, aqui se concorda com a alegacgao

adiante desenvolvida, onde se afirma que:

Todo fendmeno, quando se apresenta como moderno, parte de uma
referéncia negativa aquilo que existia antes e que a partir de entdo se
transforma no antigo ou no tradicional. O moderno possui uma ligacdo
intrinseca com a contemporaneidade: substitui alguma coisa do passado,
defasada ou, simplesmente, alguma coisa que ndo encontra mais
justificativa no tempo presente. (GOMES, 1996, p. 48-49).
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As construgbes modernas carregam esta premissa do rompimento com o
antigo e o desejo de participar do novo. Quando nos referimos a nova forma de
morar da elite, destaca-se a construcdo dos novos “habitats urbanos”, ou mesmo
“enclaves fortificados” sao desenvolvidos sob a forma dos modernos condominios
residenciais fechados (verticais ou horizontais). Soja (1993) também contribui para
enriquecer a questdo da modernidade, ao explica-la da seguinte forma:

A modernidade, portanto, comp8e-se de contexto e conjuntura. Pode ser
entendida como a especificidade de se estar vivo, no mundo, num momento
e lugar particulares; como sentimento individual e coletivo vital de
contemporaneidade. Como tal, a experiéncia da modernidade capta uma
ampla mescla de sensibilidades, que reflete os sentidos especificos e
mutéveis das trés dimensdes mais béasicas e formadoras da existéncia
humana: o espago, o tempo e o ser. (SOJA, 1993, p. 34).

Abstrai-se da fala referenciada, sobre a experiéncia da modernidade, que
essas trés dimensdes citadas estdo presentes nas atuais expressdes da segregacao
contemporanea. O espaco, 0 tempo e o ser sdo elementos visiveis na valorizacao
dos espacos urbanos elitizados. O espaco € alvo da valorizacao espacial mediante a
presenca de equipamentos urbanos existentes; a questdo do tempo se apresenta
pela localizacdo de determinadas areas em relacdo ao centro da cidade, de forma a
privilegiar as menores distancias em deslocamentos.

A dimensédo da modernidade relacionada ao ser, citada por Soja (1993), esta
configurada na relacédo capitalista de compra e venda, interiorizada pelo individuo
como participante de sua realizacdo enquanto ser social. Bermam (1986) em sua
obra intitulada “Tudo que é sodlido se desmancha no ar: uma aventura da

modernidade”, trata desta questédo afirmando que:

O primeiro ponto aqui € o imenso poder do mercado na vida interior do
homem moderno: este examina a lista de precos a procura de respostas a
guestdes ndo apenas econdmicas mas metafisicas — questdes sobre o que
€ mais valioso, 0 que € mais honoravel e até o que é real. Quando afirma
que todos os demais valores foram “transmudados” em valor de troca, Marx
aponta para o fato de que a sociedade burguesa ndo eliminou as velhas
estruturas de valor, mas absorveu-as, mudadas. [...] uma ordem que
relaciona nosso valor humano ao nosso preco de mercado, nem mais, nem
menos, e que forga a nossa expansao empurrando NOSSO prego para cima,
até onde pudermos ir. (BERMAN, 1986, p. 147).

7

Essa transformacédo de valores é contundente na produgcdo do espaco

capitalista. Nado s&o raros as situacbes em que nota-se o fator econdmico
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sobrepujando-se o entendimento da esséncia do individuo, alienado por essa
relacdo de mercado. Sob outra perspectiva pode-se desenvolver essa mesma
racionalidade referindo-se a localizacdo do individuo, que também pode ocorrer
mediante a relacdo de mercado. Santos (2014, p.107) assevera que, “Cada homem
vale pelo lugar onde esta: o seu valor como produtor, consumidor, cidaddo depende
de sua localizagdo no territorio. Seu valor vai mudando, incessantemente, para
melhor ou pior, em funcéo das diferencas de acessibilidade [...]".

Somekh (2014, p. 49) ao tratar da modernidade, que afirma: “A modernidade
corresponde a necessidade constante do capitalismo buscar aumento de
produtividade por meio de avangos tecnoldgicos e organizacionais”. Nesse sentido,
€ possivel perceber, principalmente nas diversas propagandas e no marketing dos
empreendimentos residenciais a constante presenca do ‘residir em uma
casa/apartamento moderna(o)”. A expansdo desses empreendimentos €, na
verdade, uma dos caminhos encontrados pelo capital para realizar sua reproducéo,
e para isso a modernidade se apresenta como uma possibilidade de efetivacéo
disto.

Na mesma linha de pensamento, Caldeira (2000) expde que:

O modernismo tem sido o idioma dominante da arquitetura e do
planejamento urbano brasileiro até hoje. Como tal, ele também tem sido
associado a prestigio e tem ajudado a criar espagos e a vender residéncias
para a elite brasileira desde os anos 50. Nos condominios fechados,
entretanto, a arquitetura modernista se torna ndo s6 um simbolo de status
para a burguesia, para quem essa arquitetura pode ainda estar na moda,
mas também um dos principais meios de produzir segregacéo. (CALDEIRA,
2000, p. 310).

A producéo de espacos diferenciados tem sido atualmente um dos grandes
coringas do mercado imobiliario brasileiro, essa tendéncia tem crescido nas grandes
metrépoles ao ponto de, também se desenvolver nas cidades médias. Conforme a
citacdo colocada, a utilizacdo do discurso modernista ndo € novidade na
urbanizacao brasileira, uma vez que o moderno tem sido objeto de desejo da elite ao
longo de sua historia.

A novidade, quanto a questdo residencial no Brasil, € a forma como esta
vem sendo desenvolvida. Morar em um apartamento bem localizado, por exemplo, é
massivamente divulgado como a melhor aposta em um conceito moderno e

funcional de habitar e usufruir da cidade, mesmo que, através dos muros se esteja
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negando a urbanidade que se pretende alcancar, excluindo-se do entorno. E,
relacionar essa forma de residir com as reais intencdes do capital, constitui um dos
pilares do conhecimento da forma como o espaco urbano € produzido. A propdsito

disso, Carlos (2013) entende que:

[...] a propriedade, ao longo do processo de constituicdo capitalista, participa
do processo de valorizacdo do capital como necessidade de expanséo de
sua base produtiva e como implicacdo de fragmentos da cidade produzidos
pela légica do mercado imobiliario que faz do solo urbano um momento do
processo de valorizacdo do capital. [...] Portanto, a extensao do capitalismo,
longe de prescindir do espaco, faz dele meio e condicdo de seu constante
processo de valorizagdo. (CARLOS, 2013, p. 104).

A tarefa de entender a atuacdo do capital no espaco urbano, reforcando as
diferencas através da valorizacdo de determinadas &reas, se apresenta como um
emaranhado complexo de acdes e relagcdes. E neste desenrolar se cria e destréi em
nome do ideal definido pelos que comandam a producédo do espaco urbano, movidos
pela incessante necessidade de auferir maiores lucros.

Dessa forma, na fragmentacdo da cidade se distingue os espacos também
pelas igualdades e diferencas percebidas vivenciadas, onde Lefbvre (1999)
apresenta uma diferenciacéo classica por meio da identificacdo dos pares dialéticos
isotopia e heterotopia (dentre outros), diferenciacdo que também é trabalhada por

Francisco de Oliveira (2011). Assim sendo, entende-se que:

Denominamos iso-topia um lugar (topos) e o que o envolve (vizinhanga,
arredores imediatos), isto é, o que faz um mesmo lugar. Se noutra parte
existe um lugar homélogo ou andlogo, ele entra na isotopia. Entretanto, ao
lado do “lugar mesmo”, ha o outro, ou outro lugar. O que o torna o outro?
Uma diferenca que o caracteriza, situando-o (situando-se) em relacdo ao
lugar inicialmente considerado. Trata-se da hetero-topia. Desde que se
considere 0s ocupantes dos lugares, a diferenca pode ir até o contraste
fortemente caracterizado, e mesmo até o conflito. (LEFEBVRE, 1999, p. 45,
grifos do autor).

A identificacdo dos lugares que séo relacionados pelo individuo com alguma
relacdo de pertenca e identificacdo (isotopia), contrapdem-se ao lugar distante a ele,
qguer seja fisica ou socialmente, e caracteriza assim o lugar do outro (heterotopia)
conforme citado pelo autor. Mudando escala, dir-se-ia nesta mesma perspectiva
que, “[...] produziu-se uma cidade central, referencial, formal, da bela estética,

isotopica, a0 mesmo tempo em que se produziu também a sua diferenca, [...] E a
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heterotopia urbana, que através dos conflitos sociais, revela a sua dimensao
paradigmatica, ao explicitar as oposi¢oes e diferengas” Francisco de Oliveira (2011,
p. 43).

Nessas relacfes de oposicdo envolvendo, muitas vezes conflito, entre o
novo e o velho, entre o igual e o diferente, entre 0 moderno e o tradicional devem ser
entendidas também as relagbes simbdlicas de poder que envolvem o desenrolar

desses movimentos. Isso porque, segundo afirma Bourdieu (2002):

E enquanto instrumentos estruturados e estruturantes de comunicacgéo e de
conhecimento que os «sistemas simbdlicos»» cumprem a sua fungéo politica
de instrumentos de imposicdo ou de legitimacdo da dominacdo, que
contribuem para assegurar a dominagdo de uma classe sobre a outra
(violéncia simbdlica) dando o refor¢o de sua propria forca as relagfes de
forca que as fundamentam e contribuindo assim, segundo a expressao de
Weber, para a «domesticacdo dos dominados»>. (BOURDIEU, 2002, p. 11).

A cidade contemporanea tem na disputa entre as classes sociais uma de
suas caracteristicas mais marcantes. Esse embate ocorre também no campo
simbdlico. Onde o processo de segregacdo socioespacial € manifesto no tecido
urbano expressando as relacbes de dominacédo, sendo a verticalizacado urbana uma
das formas de materializacdo desse processo por meio da construcdo de edificios
de luxo, concentrados geralmente em bairros ou setores predominantemente
habitados pela elite. Nesse sentido, procura-se desenvolver na préxima secao deste
estudo o processo de verticalizacdo urbana e suas relagbes com a segregacéo

socioespacial na cidade de Imperatriz/MA.
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4 VERTICALIZACAO URBANA E SEGREGACAO SOCIOESPACIAL EM
IMPERATRIZ/MA: uma abordagem a partir dos bairros Jardim Trés Poderes e

Maranhao Novo

Um Sé&o Paulo no interior do Maranhéo, todos nds brasileiros temos
algo a ver com esta cidade — Imperatriz, Majestade.
(Academia Imperatrizense de Letras, 2012, p. 6).

Observando as informacdes levantadas, reitera-se a valoracdo das cidades
médias no conjunto da urbanizacéo brasileira, tendo estas cidades desenvolvido na
contemporaneidade complexos papeis em suas redes urbanas. A insercdo destas
cidades na dinamica produtiva do pais foi fomentada por meio de acdes
governamental que vislumbraram nestes locais possibilidades para a reproducéo do
capital, antes concentrado nas grandes cidades brasileiras.

Desta forma, observando as cidades médias pelo prisma da escala regional,
muito ha que se falar de suas contribuicbes em diversos aspectos. Elas tem
desempenhado papeis de comando em suas redes regionais, criando elos de
ligacdo entre os pequenos nucleos urbanos ao restante da teia produtiva do pais,
bem como entre as mesmas e as grandes cidades, facilitando o escoamento de
mercadorias e o desenvolvimento de servicos.

Nesse contexto, a presenca da verticalizacdo nas cidades médias brasileiras
tem se apresentado como um fenémeno de forte presenca na paisagem urbana,
bem como na economia destes locais. O aquecimento do mercado imobiliario,
fomentado por condi¢cdes socioecondmicas favoraveis, tem contribuido para a
presenca do crescimento vertical, antes presente predominantemente nas grandes
cidades, agora também nas cidades médias.

O crescimento vertical em cidades médias se apresenta como uma das
vertentes de investimento do capital circulante, sendo apresentado pelo mercado
imobiliario como um novo conceito de moradia e também uma forma de
investimento. Residir em condominio vertical (edificio), cercado por uma gama de
servicos e vantagens transformou-se no novo produto divulgado e vendido
amplamente pelo mercado imobiliario.

Sao diversos os discursos adotados pelos promotores imobiliarios no afa de

auferirem maiores lucros com o empreendimento vertical. E possivel notar pelos
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veiculos de comunicacdo adotados, o discurso da seguranga intramuros, da
presenca de areas verdes, da oferta de servigos exclusivos, dentre tantos outros que
incrementam maior robustez na constituicdo do pacote da habitacao vertical.

E assim, ao se constituir essa mercadoria, em geral de luxo e reservada
para poucos, desenvolve-se conjuntamente o0 processo de segregacgao
socioespacial. Desta maneira, a cidade tem em seu espaco intraurbano o desenrolar
da fragmentacéo de seu tecido sociopolitico espacial, de forma que a diferenciacéao
constitui-se uma das bases da dinamica vertical.

N&o se fala mais em separacao das classes sociais por meio da expulsdo
dos mais pobres dos locais privilegiados socialmente. Na verdade, tem-se uma nova
forma de excluir os menos favorecidos, agora os estratos sociais mais elevados vao
construir espacos exclusivos, através da presenca de muros e uma gama de outros
sistemas que garantam a separacéo entre os que residem dentro dos que estéo fora
(isotopia — heterotopia).

A forte presenca da autossegregacdo consta como um novo tipo de
segregacao socioespacial, onde em determinados locais sdo constituidos
verdadeiros oasis residenciais, com toda pompa e requinte exigidos pelos mais
favorecidos. Cria-se assim um isolamento da circunvizinhanga, apresentando uma
forte tendéncia a ruptura do tecido espacial da cidade.

Esse movimento social apresenta estreitas semelhancas com os castelos
fortificados habitados pela elite burguesa medieval. Com isso, novos padrées e
formas de negacdo da cidade sao erguidos através da construcdo dos universos
privados das elites. Ou seja, ao invés de uma solucdo condizente para todos, sobre
os diversos problemas sociais, dos quais a violéncia € um deles, temos em lugar a
individualidade como primazia. E, em muitos casos com a anuéncia do Estado, o
agente teoricamente regulador da relacdo publico-privado em beneficio da
coletividade.

Isso tem ocorrido também em funcdo de repercussdes simbdlicas envolvidas
na venda da habitacdo verticalizada, como é o caso da questdo da modernidade. O
negocio é tratado como a mais nova forma de morar, ou seja, o que ha de mais
moderno no tocante ao direito a moradia. Por trds dessa ideia existe toda uma
ideologia que objetiva a seducdo dos pretensos clientes para a aquisicdo de um

apartamento, simbolo do melhor e mais moderno que o mercado pode oferecer.
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E assim, neste processo encabecado pelo mercado imobiliario o morador
também passa a ser um consumidor, e como tal, sujeito a ditadura do consumo e
aos apelos massivos das propagandas, onde a recomendacdo € sempre estar de
posse da melhor mercadoria ofertada, mercadoria esta que também é simbolo de
poder e status social.

Esta conjuntura desenhada também pode ser apreendida também na cidade
média de Imperatriz/MA. Por isso, 0 tOpico a seguir preocupa-se em entender a
origem da verticalizacdo imperatrizense e as possiveis repercussfes para a

configuracéo socioespacial contemporanea da mesma.

4.1 A génese da verticalizacdo do espaco urbano de Imperatriz/MA: do

adensamento do centro a verticalizacao do bairro

O inicio do processo de verticalizagcdo do espaco urbano de Imperatriz
remonta aos primeiros anos de 1980, e deu-se com significativa imponéncia no
cenario residencial da cidade. Foram identificados 114 edificios em Imperatriz,
construidos no transcorrer das décadas que sucedem os anos de 1980 até o
presente ano de 2017 (Quadro 2). Para melhor trabalhar a dispersdo desses
edificios e as nuances deste processo, optou-se por dividir este primeiro momento
em trés décadas para por fim explicar como se comportou a verticalizacdo em cada
periodo. Posteriormente aplica-se a destrinchar o periodo correspondente a 2011
até 2017, momento mais recente deste processo na cidade.

As informagbes aqui levantadas foram colhidas adotando-se o critério de
acessibilidade dos agentes pesquisados. Alguns dados para a identificacdo de
valores relacionados ao IPTU foram levantados via Secretaria de Administracdo e
Gestado Orcamentaria do municipio, no entanto, para as informacdes do quantitativo
de edificios em Imperatriz constatou-se ndo uma sistematizacdo desses dados em
Imperatriz. Por isso, para a afericdo do numero total de edificios foi necessario a
realizacdo de visitas in loco em cada estabelecimento, onde foram colhidas
informagdes por meio de uma ficha antecipadamente elaborada onde buscou-se
dados como enderecos, nome de identificacdo dos edificios, bairros, dados
construtivos, dentre outras (Apéndice A). Assim, outras informagfes também foram

obtidas via solicitacdo de dados a empresas de constru¢ao e imobiliarias.
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Dessa feita, também levantou-se informagdes por meio de entrevistas
semiestruturadas direcionada a sindicos dos condominios verticais (Apéndice C).
Nesse sentido se obteve acesso a amostragem de 8 edificios totalizando
aproximadamente um terco dos 22 edificios construidos nos bairros Jardim Trés
Poderes e Maranhdo Novo. Utilizou-se também de entrevistas para entender a
histéria da constituicdo dos bairros estudados e da cidade (Apéndice B), onde foram
realizadas duas entrevistas, uma com um advogado membro da Academia
Imperatrizense de Letras e residente no bairro Jardim Trés Poderes desde a sua
fundacédo, e um dos mais antigos fiscais de obras da prefeitura, os quais ofereceram
valiosas contribuigdes.

A andlise documental foi outra técnica adotada para a analise dos andncios
de divulgacdo dos empreendimentos verticais, os quais foram fornecidos pelas
empresas construtoras e consultas a enderecos online sobre a legislagdo municipal.
Assim sendo, tendo em vista os caminhos percorridos para a aquisicao dos dados,
importa expor que, do total de edificios citados, 12 unidades ndo foi passivel a

identificacdo referente a qual década ou ano foram construidos.

Quadro 2: Discriminacao dos edificios em Imperatriz/MA (2017).

, N Localizacéo
Denominacgao

Logradouro Bairro
1 |Porto Real Residence Rua 15 de Novembro, 932 Centro
2 | Anexo do Forum Rua 15 de Novembro, 51 Centro
3 | Condominio River Side Rua 15 de Novembro, 20 Centro
4 | Residencial V Avenida Rua 15 de Novembro, 200 Centro
5 | Aracati Office Rua Urbano Santos, 115 Centro
6 |Bazar Ipanema Av. Getulio Vargas, 751 Centro
7 | Casa das Napas Rua Piaui, 710 Centro
8 | Centro Comércio Empresarial Rua Pernambuco, 915 Centro
9 | Ed. Antonio Lopes de Souza Rua Bom Futuro, 267 Centro
10 |Edificio Bandeirantes Av. Getulio Vargas, 2000 Centro
11 EgggﬁentoEBna?t.ista Roberto. C. Rua Hermes da Fonseca, 295 Centro
12 | Edificio Freitas Av. Getulio Vargas, 858 Centro
13 | Edificio Mestre Candido Av. Getulio Vargas, 560 Centro
14 | Edificio Mirantes do Rio Rua 15 de Novembro, 782 Centro
15 | Edificio Novo Tempo Rua Paraiba, 764 Centro
16 |Edificio Ursula Torres Rua Aquiles Lisboa, 146 Centro
17 Efg;i)sliionald—eE AP Aperfeicoamento Av. Getulio Vargas, 2080 Centro
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Quadro 2: Discriminacao dos edificios em Imperatriz/MA (2017). (Continuacg&o).

, N Localizacéo
Denominagéo
Logradouro Bairro
18 |Faculdade Pitagoras de Imperatriz | Rua Monte Castelo, 161 Centro
19 |Farméacia do Trabalhador do Brasil | Av. Getulio Vargas, 540 Centro
20 | Hospital Municipal de Imperatriz Rua Benedito Leite, 861 Centro
21 | Hospital Santa Monica Rua Piaui, 772 Centro
22 | Hotel Shalon Rua Par4, 610 Centro
23 | IBIS Hotels Imperatriz Av. Getulio Vargas, 1779 Centro
24 | Kodak Foto e Revelagéo 8AE)/9 Dorgival Pinheiro de Sousa, Centro
25 | Lojas Maranata Av. Getulio Vargas, 885 Centro
26 | Megainfo Rua Godofredo Viana, 1088 Centro
27 | Posseidon Hotel Rua Paraiba, 740 Centro
28 | Residence Hotel Imperatriz ?X(.)ODorgwal Pinheiro de Sousa, Centro
29 | Residencial — Em frente Meg Rua Godofredo Viana, s/n Centro
30 |Residencial 3R Rua Piaui, 261 Centro
31 |Residencial Aguas do Jord&o Rua Simplicio Moreira, 110 Centro
32 | Sem identificacdo Rua Bom Futuro, s/n Centro
33 | Sem identificacdo Rua Benedito Leito, 937 Centro
34 | Sem identificac&o Rua Rui Barbosa, 100 Centro
35 | Sem identificac&o Rua Amazonas, 449 Centro
36 | Sem identificac&o Rua Benedito Leita, 438 Centro
37 | Sem identificac&o Av. Getulio Vargas, 623 Centro
38 | Sem identificac&o Rua Godofredo Viana, 661 Centro
39 | Templo Central - IEADI Rua Gongalves Dias, 565 Centro
40 | Twin Towers Condominium Rua Urbano Santos, 482 Centro
41 | Xerox Color - Papelaria Rua Monte Castelo, 159 Centro
42 | Dubai Residence Rua Anténio de Miranda, 242 Centro
43 | Dream Park Residence Rua Amazonas, 123 Centro
44 | Lili Residence Rua Antbénio de Miranda, 75 Centro
45 | Residencial - Jerusalém Rua Bar&o do Rio Branco, 59 Centro
46 | Revelacdo Foto Studio Av. Getlio Vargas, 1235 Centro
47 | Multimarcas Consorcios Rua Jodo Lisboa, 1007 Centro
48 | WMA Imbveis Rua Luis Domingues, 1832 Centro
49 égnstruggss Materiais para | pua Sergipe, 1930 Centro
50 |Ferrama Residencial Rua Alagoas, 830 Entroncamento
51 |Alcazar Palace Hotel Av. Getulio Vargas, 2222 Entroncamento
52 | Carrdo Acessorios Rua Guanabara, 88 Entroncamento
53 | Edificio J. Junior ?XéoDorgNal Pinheiro de Sousa, Entroncamento
54 | Jotaé Pecas ﬁ;/.nDorgNal Pinheiro de Sousa, Entroncamento
55 | Panorama Hotel Av. Getulio Vargas, 2311 Entroncamento

56

Condominio Residencial 5 estrelas

Av. das Constelacdes, s/n

Jardim 5 estrelas

57

Edificio Tatia

Rua Tupinamba, 1060

Jardim S&o Luis
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Quadro 2: Discriminacao dos edificios em Imperatriz/MA (2017). (Continuacg&o).

L Localizagéo
Denominagéo
Logradouro Bairro
58 | Imperial Hotel Rodovia BR-010, 100 Jardim S&o Luis
59 | Buriti Residence Rua Dr. ltamar Guara, 2150 Jardim Trés Poderes

60

Cosmopolitan Residence Club

Rua 13 de Maio, 54

Jardim Trés Poderes

61

Edificio Grumari

Rua Bahia, 791

Jardim Trés Poderes

62

Edificio Joa

Rua Dom Ceséario,119

Jardim Trés Poderes

63

Edificio Solar Tropical

Rua Minas Gerais, 815

Jardim Trés Poderes

64

Edificio Varandas

Rua Bahia, 1280

Jardim Trés Poderes

65

Edificio Versailles

Rua Minas Gerais, 1079

Jardim Trés Poderes

66

Exclusive Residence

Rua Segipe, 55

Jardim Trés Poderes

67 | Hospital das Clinicas - HC Av. Bernardo Saido, 2150 Jardim Trés Poderes
68 | Maximus Residence Club Rua Bahia, 1400 Jardim Trés Poderes
69 | Privilegie Residence Rua Minas Gerais, s/n Jardim Trés Poderes
70 | Unigue Residence Av. Santa Tereza, 1900 Jardim Trés Poderes
71 | Clinica de Olhos Dr. Flavio Shibata | Rua Parnaiba, 580 Jucara

72 | Edificio Jucara Rua Hermes da Fonseca, 286 Jucara

73 | RD Xavier - Medicina e diagnostico | Rua Pernambuco, 545 Jucara

74 | Sem identificac&o Rua Rio Grande do Norte, 46 Jucara

75 | Edificio Villarino Rua Ceara, 332 Jucara

76 | Luso Motos Rua Ceara, 252 Jucara

77 | Angra Residence Rua Mato Grosso, 26 Maranh&o Novo
78 | Buzios Rua Goiés, 114 Maranh&o Novo
79 | Condominio Maranhéo do Sul Rua Mato Grosso, 795 Maranh&o Novo

80 | Copacabana Home Rua Mato Grosso, 650 Maranh&o Novo
81 | Edificio Amazonas Rua Espirito Santo, 1169 Maranh&o Novo
82 | Edificio Laville Rua Goiés, 3231 Maranh&o Novo
83 | Edificio Moriah Av. Bernardo Saiédo, 3000 Maranh&o Novo
84 | Edificio Nova Veneza Rua Dom Cesério, 75 Maranh&o Novo
85 | Edificio Residencial Sao José Rua Minas Gerais, 895 Maranh&o Novo
86 | Edificio Saint Paul Rua Dom Cesario, 225 Maranh&o Novo
87 | Edificio San Francisco Rua Goiés, 1 Maranh&o Novo
88 | Imperatriz Medical Center Av. Bernardo Saiédo, 3650 Maranh&o Novo
89 | Ipanema Max Condominium Av. Bernardo Saido, s/n Maranh&o Novo
90 |Marina Club Residence Rua Haroldo Veloso, 59 Maranh&o Novo
91 | Stay Inn Hotal Av. Bernardo Saido, 17 Maranh&o Novo
92 | Sunset Boulevard Rua Senador Milet, 446 Maranhdo Novo
93 | Universidade CEUMA Rua Baréo do Rio Branco, 100 Maranhdo Novo

94

Aguiar Sistema

Rua Amazonas, 605

Nova Imperatriz

95

Condominio Silva

Rua Ceara, 1591

Nova Imperatriz

96

Edificio Gran Ville - Varandas do
Norte

Rua Séao Pedro, 10

Nova Imperatriz

97

Edificio Primavera

Rua Paré, 518

Nova Imperatriz

98

Mediterranée Club Residence

Rua Brasil, 789

Nova Imperatriz

99

Residencial Meridien

Rua Sao Sebastidao, 1016

Nova Imperatriz
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Quadro 2: Discriminacao dos edificios em Imperatriz/MA (2017). (Conclusao).

L Localizagéo
Denominagéo
Logradouro Bairro

100 | Residencial Minas de Prata Rua Ceara, 1600 Nova Imperatriz
101 | Residencial Vitdria Régia ggg Flamboiant da Primavera, Nova Imperatriz
102 | Sem identificagéo Rua Ceara, 1179 Nova Imperatriz
103 | Sem identificagéo Rua S&o Francisco, 1528 Nova Imperatriz
104 | Victoria's Residence Rua Ceara, 1596 Nova Imperatriz
105 | Arco Vile Hotel Av. Central, s/n Parque das Mansdes
106 |Village do Bosque | Av. Pedro Neiva de Santana, s/n Parque da Lagoa
107 | Residencial Livia Rua Dom Pedro II, 2125 Parque do Buriti
108 | Justica Federal Av. Tapajés, s/n Parque Santa Lucia
109 | Ministério Publico - Promotorias AV. I_Derimetral José Felipe do Resi_dencial

Nascimento, s/n Kubitschek
110 | Gran Village | Av. dos Colibris, s/n Santa Inés
111 | Gran Village Il Av. dos Bentevis, s/n Santa Inés
112 | Residencial Angra dos Reis Rua Tupinamba, 2333 Sao José do Egito
113 | Residencial Central Park Rua Tupinamba, 2500 Sao José do Egito
114 | Imperador Tocantins Residence Rua Jo&o Gulart, s/n Vila Parati

Fonte: Pesquisa de Campo, 2017.

A observacdo assistematica foi de grande utilidade para a coleta de
informagdes nesta pesquisa, foi por meio dela que se pode levantar informacdes
iconogréficas, analisar o movimento de distribuicdo dos edificios e a logica espacial
da verticalizacdo no espaco urbano da cidade. Além de arrolar fatos historicos e sua
conecgado com a atuacado do capital no espaco urbano de Imperatriz. Um fator que
nos instigou sobre o nosso objeto de estudo era compreender como se iniciou a
verticalizacéo da cidade, e de que forma esta chegou aos bairros em estudo.

Tal inquietacdo nos levou buscar, dentro das possibilidades, as informacfes
gue identificassem os edificios encontrados, nesse sentido a descoberta dos bairros
que abrigam os representantes da verticalizacdo foi um dos primeiros achados,
situar a localizacdo destes bairros na organizacdo da cidade nos forneceu um
caminho para conhecer os locais alvos de investimentos habitacionais verticais, e a
possibilidade de destrinchar as veredas percorridas pelo capital na organizagcéo do
espago urbano imperatrizense (Mapa 3).

Por meio destes dados foi possivel comprovar que, a realidade de Imperatriz
em muito se assemelha a outras cidades médias do Brasil, que possuem o0 centro

como foco inicial da verticalizagéo urbana.
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MAPA 3: Imperatriz/MA: distribuicdo geral dos edificios segundo os bairros, 2017.
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Conforme é possivel observar no mapa 3, a verticalizacdo em Imperatriz se
distribui espacialmente em diversos bairros, fato este que ocorreu paulatinamente
com o desenvolver das décadas que serdo estudadas com mais detalne em um
préximo topico desta secdo. Vislumbra-se no grafico 1 a producdo de edificios ao
longo dos anos em Imperatriz, apresentando uma gradacgéao de particular interesse.
Nele € possivel observar o inicio pungente da verticalizacdo imperatrizense, um
consideravel declinio na década de 1990, e apds isso uma curva acentuada do

desenvolvimento vertical até o momento atual.

GRAFICO 1: Edificios construidos em Imperatriz/MA (1980-2017).
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Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

Na historia da verticalizacdo de Imperatriz, dos quatro periodos de tempo
apresentados para serem estudados na pesquisa, dois deles sdo extremos a serem
considerados. O primeiro refere-se ao momento de maior baixa na construcao de
edificios (1991-2000), tendo esses dados estreitas vinculagbes com as mudancas
socioeconbmicas por qual passou a cidade em seu processo de identificacao
econOmica. O segundo momento diz respeito ao auge da verticalizagdo (2011-2017),
com o maior numero de edificios sendo construidos, superando a somatoria dos
periodos anteriores, isso ocorre quando a industria da construgdo também apresenta

seu melhor momento na participacéo econémica da cidade.
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Observando a importancia da industria da construgdo civil para o
crescimento da verticalizagdo, a pesquisa elencou as principais construtoras
participantes desta dinamica por meio da edificacdo dos edificios na cidade. E dessa
forma, foram identificadas 16 empresas que contribuiram com este processo
(Quadro 3), destas, apenas quatro (Plainar Engenharia, Imperial Construgbes, MAC
Engenharia e W. Neto Incorporadora) séo de Imperatriz, participando deste mercado

de edificios com um total de 14 edificacdes verticais.

Quadro 3: Construtoras que verticalizagdo em Imperatriz/MA (2017).

NO
Edificios

Nome Edificios

Aracati Office

Centro Empresarial
Condominio Residencial 5 estrelas
Condominio River Side
Cosmopolitan Residence Club
Edificio Tatia

Maximus Residence Club

15 Mediterranée Club Residence
Residencial Angra dos Reis
Residencial Central Park
Residencial Meridien
Residencial Minas de Prata
Residencial V Avenida

Twin Towers Condominium
Unique Residence

Buriti Residence

Condominio Maranhéao do Sul
Edificio Amazonas

Edificio Saint Paul
Construtora Alterosa 9 Edificio San Francisco
Edificio Solar Tropical

Edificio Varandas

Edificio Versailles

IBIS Hotels Imperatriz

Angra Residence

Blzios

Copacabana Home

Edificio Grumari

9 Edificio Joa

Edificio Moriah

Imperatriz Medical Center
Ipanema Max Condominium
Marina Club Residence
Edificio Primavera

Hospital das Clinicas - HC Imperatriz
Porto Real Residence
Privilegie Residence

Aracati Construcdes e
Incorporacdes

Plainar Engenharia

FRP Engenharia 4
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Quadro 3: Construtoras que verticalizacdo em Imperatriz/MA (2017). (Continuacao).

Ne g
Nome Edificios Edificios
Gran Village |
Canopus Construcdes 3 Gran Village Il
Village do Bosque |
Arco Vile Hotel - nome provisério
MAC Engenharia 3 RD Xavier - Medicina e diagnostico
Residencial Vitéria Régia
Gutemberg Caetano 1 Sunset Boulevard
ENGEPEC Construtora 1 Ministério Publico — Promotorias de Justica
FRANERI Constru¢des 1 Imperial Hotel
Imperial Construcdes 1 Imperador Tocantins Residence
INOVATEC Construtora 1 Exclusive Residence
Lastro Engenharia 1 Residencial Livia
NBR Empreendimentos 1 Stay Inn Hotel
SP Administracéo 1 Universidade CEUMA
W. Neto Incorporadora 1 Ferrama Residencial
MRS Engenharia 1 Universidade Pitagoras

Fonte: Pesquisa de Campo, 2017.
Organizacgdo: Helbaneth Macédo Oliveira.

As demais foram identificadas como firmas que possuem matriz em outras
cidades. Prevalece as oriundas de Sao Luis, capital do Estado, tais como:
ENGEPEC Engenharia, FRANERI Constru¢cbes, Lastro Engenharia, MRS
Engenharia, NBR Empreendimentos e a Sao Paulo Administracdo. Em geral, tais
empresas construiram ndo mais que um edificio cada uma, sendo eles trés edificios
institucionais, dois destinados ao comércio/servigos e um residencial.

Quanto as firmas que possuem suas sedes em outros estados da federacao,
consta a empresa INOVATEC Construcbes de Palmas-TO, com um
empreendimento construido e outro (Solarium Residence)'! em fase de projeto para
localizar-se no bairro Maranhdo Novo. E mais quatro que se destacam com o maior
namero de edificios lancados, sendo elas: Aracati Constru¢des e Incorporacoes,
Construtora Alterosa, FRP Engenharia e Canopus Construgdes, sendo esta primeira
a maior empresa a produzir edificios ao longo do processo de verticalizagdo

imperatrizense e a mais antiga no levante das edificacfes verticais.

1 Este empreendimento ndo foi computado na identificagcéo levantada nesta pesquisa.
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4.1.1 Trés décadas da verticalizagdo imperatrizense (1980-2010)

Ja dissemos que o0 espaco urbano imperatrizense experimenta o processo
de verticalizacdo urbana desde os primeiros anos da década de 1980. Esta década
se apresenta como um dos marcos do desenvolvimento urbano de Imperatriz, isso
porque, “Dotada de boas estradas, navegacao fluvial e aérea, consolidou-se, na
década de 80, como polo de abastecimento comercial de todo o sul maranhense, do
sul do Para e do norte de Goias”, Franklin (2005, p. 92).

N&o por coincidéncia, foi neste mesmo periodo que ocorreu o auge do ciclo
do ouro na “Serra Pelada” localizado no sul do Para, e proximo a Imperatriz. Dentre
varios relatos levantados pela pesquisa, foi possivel perceber que alguns destes
empreendimentos mais antigos, foram construidos por meio de rendas auferidas da
extracdo do ouro no garimpo. Imperatriz situa-se, conforme dito na primeira sessao
deste estudo, em um entreposto comercial e justamente nesse caminho em direcédo
a “corrida pelo ouro”. Adalberto Franklin (2005, p. 92) esclarece a importancia da

localizac&o privilegiada de Imperatriz, ao dizer que:

“Uma das principais portas de entrada para o garimpo era Imperatriz, que
também o abastecia com alimentos, remédios, maquinas e homens. Esse
garimpo movimentou a economia regional e enriqgueceu Vvarios
imperatrizense, mas também faliu muitos que nele investiram, sem éxito, na
perspectiva de grandes achados. (FRANKLIN, 2005, p. 92).

Na década de 1980 foram identificados ao menos 19 edificios verticais
construidos neste periodo (Grafico 1 e 2). Desses, dez edificios (52,7%) possuiam
entre quatro e cinco pavimentos, enquanto que cinco edificios (26,3%) constavam
com seis a dez pavimentos, o restante correspondendo a quatro edificios (21%),
foram edificados possuindo entre onze e quinze pavimentos.

A pesquisa identificou que os primeiros'? edificios da cidade foram erguidos
na principal rua comercial de Imperatriz (Avenida Getdlio Vargas) ou em suas
imediacbes, com predominio de empreendimentos voltados para o comércio e

prestagéo de servicos.

12 Nesta pesquisa, a0 menos quatro edificios foram identificados como os mais antigos construidos
em Imperatriz, essa identificacdo ocorreu por meio de relatos e fotos, ndo sendo possivel datar com
precisdo as datas de construcdo. Esses prédios provavelmente tiveram suas obras iniciadas na
segunda metade da década de 1970 ao inicio dos anos de 1980, sendo eles: Posseidon Hotel,
Alcazar Palace Hotel, Panorama Hotel e Bazar Ipanema. (Figuras 8, 9).
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GRAFICO 2: Edificios construidos em Imperatriz/MA (1980-1990).
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Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

Os edificios construidos nesta década foram destinados para dois fins de
uso: residencial e comercio/servigos. Do montante apresentado, doze (63,2%) foram
feitos para fins habitacionais. Entre estes constam o0s primeiros condominios
verticais da cidade, bem como os primeiros condominios horizontais fechados,
localizados um pouco mais distante do centro comercial (Figuras 5 e 6). Enquanto
gue sete edificios (36,8%) foram destinados para o uso comercial, com predominio

de atividades de hotelaria, comércio atacadista e varejista, além da prestacdo de

Servigos.

Figura 5: Edificio Jucara localizado & Rua Figura 6: Edificio Minas de Prata localizado
Hermes da Fonseca, 286 - bairro Jucara. na Rua Ceara, n°1600, bairro Nova Imperatriz.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.
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Esses edificios espalham-se por pelo menos sete bairros distintos, com o
predominio do centro e bairros circunvizinhos, sendo essa distribuicdo da seguinte
forma: o centro abrigando 8 edificios, os bairros Entroncamento, Maranhdao Novo,
Nova Imperatriz e Sdo José do Egito com 2 edificios cada um; e Jucara, Jardim

Cinco Estrelas e Jardim Sao Luis cada um com 1 edificio.

Figura 7: Edificio Centro Comércio Figura 8: Alcazar Palace Hotel, localizado

Empresarial, rua Pernambuco, n°915 na Av. Getllio Vargas, n°2222 bairro
bairro Centro. Entroncamento.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

A construcdo de cerca de 9 desses imoveis (47,3%) foi realizada por meio
de construtoras, dos quais oito foram feitos pela Aracati Constru¢cdes, uma das
primeiras construtoras a atuar no mercado da habitacdo vertical em Imperatriz, além
de um edificio levantado pela Gutemberg Engenharia. Outros sete empreendimentos
foram desenvolvidos com recursos préprios do dono do imovel, sem a intermediacéo
de terceiros, seja construtoras ou incorporadoras. Assim, deste total, apenas trés
edificios néo foi possivel identificar a origem dos recursos para o levante das
edificacdes, sendo ambos residenciais.

Nesta década tem destaque dois edificios construidos em datas bem
préximas, como 0s mais altos até entdo: o edificio Mirantes do Rio e o Residencial V
Avenida, ambos com quinze pavimentos, dois apartamentos por andar e dois
elevadores privativos, destinados ao uso residencial e localizados na rua quinze de

Novembro (Figuras 10 e 16).
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Figura 9: Posseidon Hotel, um dos primeiros Figura 10: Edificio Mirantes do Rio,

edificios de Imperatriz, localizado na Rua localizado na Rua 15 de Novembro, 782
Paraiba, 740 — Centro. Bairro Centro.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

No decénio de 1990 o cenario construtivo muda por completo. Foram
identificados a construcdo de apenas 3 edificios™® em Imperatriz (Gréfico 3). Dos
quais, dois encontram-se no patamar situado entre quatro e cinco pavimentos, e um
apresentando treze pavimentos, por isso ambos foram inseridos na classificagao dos
entre onze e quinze pavimentos. Neste periodo, ndo foi encontrado nenhum edificio
gue tivesse entre seis e dez pavimentos.

Ou seja, manteve-se o0 predominio na constru¢do dos edificios baixos, no
entanto com uma reducdo drastica no numero total de constru¢des verticais. Essa
baixa na constru¢cdo de edificios com relacdo a década anterior (cerca de 16
edificios a menos), ndo foi o unico reflexo dos diversos desdobramentos que
ocorreram na cidade neste periodo. Segundo a Academia Imperatrizense de Letras
(2012):

“Apenas 10 anos depois [de 1980], sem mais contar com o territorio e a
emergente industria de Acailandia, o PIB de Imperatriz caiu para US$
327.977.349,95 novamente reconfigurado, sob a lideranca do setor
comercial, embora seguido de perto pelo setor de servicos e da industria,
enquanto a agropecuaria representava pouco mais de um terco destas. O
comeércio é o responsavel por 32,1% do montante; a prestacao de servicos,

'3 pondera-se gue doze edificios ndo foram contados em nenhuma das décadas abordadas, devido a
falta de informacfes para a identificacdo dos mesmos. Os quais podem estar ou ndo inseridos neste
montante.
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por 29,4%; a indlstria, por 27,8%; a agropecuaria, por apenas 10,7%.
(ACADEMIA IMPERATRIZENSE DE LETRAS, 2012, p. 62-63).

A questdo coloca expde o inicio do processo de fragmentacdo de parcelas
do territorio pertencente a Imperatriz, com consequéncias diretas para o PIB da
cidade e também com relacdo ao quantitativo populacional, somado ao declinio dos
garimpos. Enfim, tais fatores conjugados repercutiram na diminuicdo dos

investimentos verticais na cidade, dado a reorganizacao dos capitais produtivos.

GRAFICO 3: Edificios construidos em Imperatriz/MA (1991-2000).
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Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

No entanto, este periodo também se apresenta como crucial para a
modificacdo do cenario econbmico de maneira positiva, pois proporciona uma
reestruturacado da dinamica econémica. A partir de 1990 o municipio entra em fase
de consolidacédo de seu processo de urbanizacéo, passando assim a estabilizar o
crescimento demografico da cidade (SOUZA, 2015).

Nesta década a preferencia pelo centro tem destaque, visto que todos o0s
edificios identificados estdo localizados no centro da cidade, onde o mesmo se
aplica aos recursos para construcdo destes, todos foram construidos pela iniciativa
particular. Sendo dois direcionados ao comeércio e/ou prestacédo de servicos e um de

uso institucional, conforme figuras 11, 12 e 13.
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Figura 13: Templo Central da Assembleia de Deus em Imperatriz (IEADI),
localizado na Rua Gongalves Dias, 565 no Centro.
Fonte: http://culturaevangelicaimperatriz.blogspot.com.br/. Acesso: 10/04/2017.

O século XXl inicia sua primeira década apresentando um novo limiar para o
crescimento vertical em Imperatriz. Consta pelo menos 12 construcdes verticais
referente a este periodo (Grafico 4), sendo 9 edificios a mais que no periodo
anterior. Neste periodo o ano de 2007 possui destaque, foi 0 ano em que ao menos
quatro prédios foram inaugurados (Edificio Ferrama, Amazonas, Sao José e o prédio
da Justica Federal), (Figuras 15 e 38).

Assim, prevalece o predomino dos prédios situados entre quatro e cinco
pavimentos, com aproximadamente 41,7% do total (5 unidades), enquanto que a
categoria intermediaria com edificios entre seis e dez pavimentos aparece com um
incremento bem maior que na década de1990, com 33,4% (4 unidades).
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J& na categoria dos edificios de maior nimero de pavimentos temos 25% do
total (3 edificios), no entanto com a elevagdo do nimero de pavimentos. Agora o
maior edificio levantado possui dezenove pavimentos, sendo este o Edificio
Amazonas idealizado para o uso residencial e localizado no bairro Maranhdo Novo
(Figura 38).

GRAFICO 4: Edificios construidos em Imperatriz/MA (2001-2010).

5

N° de Edificios

4a5b 6all 11 a19

N° de Pavimentos

Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

A tbénica destes 12 edificios pode ser entendida principalmente quanto ao
tipo de uso dado a essas edificacbes. Nove unidades foram destinadas para a
habitacdo residencial (75%), enquanto que os demais foram distribuidos
igualitariamente com um edificio para uso comercial/servicos, um para uso
institucional e um de uso misto. Nesta década se observa um acrescimento na
construcdo de apartamentos residenciais. Isso pode ser vinculado a forte expressao
do segmento da construcéo civil a partir de 2000 na cidade (FRANKLIN e SOUSA,
2013).

Uma particularidade na construcéo vertical desta década também pode ser
observada quanto a localizacdo espacial. Cerca de sete edificios (58,3%) foram
edificados nos bairros Maranhdo Novo e Jardim Trés Poderes, area objeto deste
estudo, e apenas trés no centro (25%), enquanto que os bairros Nova Imperatriz e

Parque Santa Lucia apresentaram um edificio cada.
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Os dados apontam na direcdo de uma mudanca na dindmica construtiva
vigente até entdo, onde o centro constituia-se o local de maior poder de atracdo
destes investimentos, o que também pode ser interpretado conjuntamente com a
mudanca significativa na construcdo de edificios destinados ao uso
comercial/servicos, predominando a partir de entdo a destinacdo para uso

residencial.

Figura 14: Edificio do Condominio Maranhdo do Figura 15: Edificio Ferrama Residencial,
Sul & Rua Mato Grosso, 795 no bairro Maranhao edificado pela W. Neto Incorporadora,
Novo. localizado no Centro.

Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Ou seja, ao passo que se mudou a destinagao para a habitacéo residencial,
também se muda os locais de localizagdo destes empreendimentos para bairros
préximos do centro, que possuem outra dinAmica social, desenhando uma nova

configuracéo territorial da verticalizacdo na cidade. Conforme afirma Mendes (2009):

[...] a cidade vai se moldando as novas realidades e, uma dessas novas
tendéncias, € a verticalizacdo de bairro [...] em especial, agueles que estao
dotados de algumas caracteristicas vitais como: com aporte de
infraestrutura e acessibilidade, proximidade relativa com a area central,
disponibilidade de espacos para construcbes verticais e, por fim,
permissividade por parte da legislacdo urbana. (MENDES, 2009, p. 30).

A verticalizacdo do bairro € um traco marcante em muitas cidades médias
brasileiras. Em Imperatriz ndo seria diferente, os bairros centrais enquanto locais
privilegiados devido a proximidade com centro e a dotacdo de infraestrutura, possui
muitos dos atributos desejados para se residir. Nos anos 2000 essa mudanca na
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verticalizacdo do centro para os bairros em Imperatriz, também pode ser interpretada
tendo em vista as empresas desenvolvedoras da verticalizago.

Dentre os edificios construidos aparecem quatro unidades feitas pela
Construtora Alterosa, empresa vinda de outro estado, a qual enxergou na cidade
boas oportunidades de crescimento. Em seguida, duas unidades erguidas pela
Plainar Engenharia, uma empresa imperatrizense fundada em 2000 tendo em vista
pungéncia do mercado imobiliario local. E trés edificios edificados pelas empresas
Mac Engenharia, Aracati Construcdes e W.Neto Incorporadora; sendo também dois

feitos por meio da inciativa particular, e um néo foi identificado.
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Figura 16: Edificio River Side a frente, ao Figura 17: Residencial Vitéria Régia,

fundo Edificio V Avenida, localizados na rua situado a Rua Flamboiant da Primavera,
15 de Novembro - Centro. n° 358, bairro Nova Imperatriz.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017

Figura 18: Edificio Angra Residence, Rua Figura 19: Edificio Saint Paul localizado a
Mato Grosso, 26 — Maranhao Novo. Rua Dom Cesaério, 225 — Maranhao Novo.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.
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4.1.2 A verticalizagdo dos bairros centrais como expressao consolidada do

crescimento vertical (2011-2017)

A partir do ano de 2011 até o ano de 2017, data da presente pesquisa, se
identificou um total de 68 edificios em Imperatriz (Grafico 5). Nesses seis anos
iniciais percebe-se que o nimero de prédios langcados no mercado imperatrizense ja
supera, de longe, a quantidade de edificios construidos em toda a cidade nas

tltimas trés décadas juntas (Vide Gréfico 1).

GRAFICO 5: Edificios construidos em Imperatriz/MA (2011-2017).
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Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

Para entender melhor o mercado recente da verticalizacdo Imperatrizense,
devemos analisar o Gréafico 5 de forma mais acurada. Nele € possivel notar que
mais da metade desses edificios construidos (57,4%), situam-se no patamar dos
edificios mais baixos, ou seja, entre quatro e cinco pavimentos. Os 42,6% restantes
sao distribuidos respectivamente entre quatro categorias: seis a dez pavimentos
(10,3%), onze a quinze (11,7%), dezesseis a vinte pavimentos (8,9%), e a Ultima
categoria com 11,7% dos edificios construidos.

O impulso tomado pela industria da construcao civil, neste periodo, manteve

o predominio da verticalizacdo com edificios mais baixos, mas também alavancou
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equitativamente a producdo de prédios nos niveis intermediarios. Isso colaborou
para que fossem construidos edificios acima teto limite da década anterior,
possibilitando a criacdo de uma nova categoria, a dos edificios entre vinte e vinte e
cinco pavimentos.

Um leque de estudos debruga-se no intuito de desvelar a influéncia da
construcdo civil na dindmica da cidade de Imperatriz, e dentre esses, Sousa (2015)

contribui afirmando que:

Ao considerar o dinamismo econdémico promovido pelas atividades terciarias
na cidade de Imperatriz é perceptivel a importancia conferida ao segmento
da construcdo civil. A expansado deste setor se tornou recorrente desde o
inicio do século XXI, sendo que as suas marcas s&o visiveis na paisagem
urbana de Imperatriz em face das edificacbes que se dispersam por
distintas areas. Dito isto, entende-se que a constru¢cdo constitui na
atualidade um dos principais componentes que mobiliza a economia urbana
desta cidade. (SOUSA, 2015, p. 377).

Com base nisso, podemos compreender o elevado numero de edificios
levantados nos ultimos sete anos. A cidade vivencia seu melhor momento com o
aguecimento do mercado da construgcdo civil, desenvolvendo empreendimentos
tanto na construcdo de edificios, como na disseminacdo de outros tipos de
investimentos, tais como a construcdo de condominios horizontais fechados. Essas
construgbes movimentam uma boa parcela de recursos para 0 municipio e

colaboram para uma maior influéncia da cidade no seio de sua regido de influéncia.

— e

Figura 20: Edificio Dubai Residence, Rua Figura 21: Edificio Primavera, Rua Para, 518 —
Antbnio de Miranda, 242 - Centro Nova Imperatriz.

Fonte: Pesquisa de campo, 2017. Fonte: Pesquisa de campo, 2017.
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Do total de edificios levantados a partir de 2011 a esmagadora maioria, que
corresponde a 57 edificios (83,8%) encontra-se finalizados e em uso, enquanto que
as 11 unidades restantes (16,2%) estdo com suas construcbes em processo de
obras. Esses numeros podem ser entendidos também observando a distribuicéo
destes de acordo com os patamares dessas edificagdes (Grafico 6).

Visualiza-se que, na categoria dos edificios mais baixos encontra-se também
a maior parte dos edificios concluidos (63,2%), ao passo que nas demais categorias
juntas, soma-se o percentual de 36,8% do total, haja vista que também apresentam
um numero de prédios reduzidos. No que se refere aos edificios em construcéo,
destaca-se em relacdo ao numero ja concluidos em cada patamar os pertencentes a
categoria de edificios mais altos, apresentando metade concluida e também o

mesmo tanto em obras.

GRAFICO 6: Edificios construidos ou em construcdo segundo o nimero de
pavimentos em Imperatriz/MA (2011-2017).
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Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

Falando sobre os diversos fins destes empreendimentos na cidade, temos
também que neste periodo a maioria dos edificios foram erguidos e utilizados para
habitacdo com 36 unidades, seguido de perto dos edificios comerciais ou de
prestacdo de servicos com 28 unidades, enquanto os utilizados para abrigar

instituicées e de uso misto compdem-se de duas unidades cada.
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Esses dados chamam a atencao quando os relacionamos com o numero de
pavimentos dos edificios estudados. Conforme o Gréfico 7, a categoria dos edificios
mais baixos (entre quatro e cinco pavimentos) apresentou uma grande quantidade
de prédios comerciais/servicos e também direcionado a residéncias. Enquanto que
as categorias intermediérias e também a dos edificios mais altos (entre vinte e vinte
e cinco pavimentos) tem seu oposto, com a prevaléncia de edificios residenciais em
uma linha crescente. Sendo possivel deduzir que: quanto maior os patamares dos

edificios, mais forte a tendéncia de serem utilizados para a habitacdo na cidade.

GRAFICO 7: Destinacgéo dos edificios em Imperatriz/MA, segundo o nimero de
pavimentos (2011-2017).
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Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

Um outro fator importante a ser destacado € a distribuicdo espacial destes
edificios. A qual ocorre desigualmente pelo tecido da cidade, irradiando a
verticalizacdo em numeros decrescentes a partir do centro, o qual possui dianteira
abrigando 26 edificios (38,2%). Logo em seguida aparecem o0s bairros centrais,
estando em segunda colocagcdo o bairro Maranhdo Novo com 11 condominios
verticais, seguido de perto por dois bairros com o mesmo numero de edificios (8
unidades), o bairro Jardim Trés Poderes e o Nova Imperatriz. Da mesma forma,

seguem os bairros Jucara com 5 edificios e Santa Inés com 2 edificios.
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Figura 22: Vista parcial do Centro de Imperatriz com detalhe dos edificios mais altos.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Os demais bairros aparecem com um edificio cada, sendo eles:
Entroncamento, Jardim S&o Luis, Parque da Lagoa, Parque das Mansbes, Parque
do Buriti, Parque Santa Lucia, Residencial Kubistchek e Vila Parati. Observando a
distribuicdo dos condominios verticais € possivel assimilar que o processo de
verticalizagdo imperatrizense caminha a partir do centro em diregao a BR-010 e

areas posteriores a esta (Figura 22). *

Figura 23: Edificio Twin Towers Figura 24: Edificio IBIS Hotel Imperatriz,

Condominium, localizado a Rua Urbano localizado & Av. Getulio Vargas, 1779 — Centro.
Santos, 482 — Centro. Fonte: https://www.booking.com/. Acesso:
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. 26/04/2017

14 Imagem capturada a partir da area de lazer do edificio Buzios, localizado no bairro Maranhao Novo
em 17/03/2017.



134

Os bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo séo apresentados na
quantificacdo dos edificios em Imperatriz como locais de forte atracdo da
verticalizacdo. Isso ndo se da simplesmente devido a proximidade com o centro,
conforme discorreremos no préximo subtépico, existem diversos fatores que
contribuem para incremento da verticalizagcdo nestes locais, desde questbes
estruturais, histéricas, chegando a explicita acdo direta do mercado imobiliario no
sentido de construir uma localizacéo aprazivel a este fenébmeno.

A atuacdo do mercado imobiliario se apresenta como primordial para
desenvolvimento da verticalizacdo urbana. Esse grupo de agentes foi identificado no
transcorrer dos anos de 2011 a 2017, através das principais empresas construtoras
de edificios em Imperatriz. No entanto, constatou-se que dos 68 edificios
construidos neste periodo, a maioria ndo foi edificada por empresas construtoras ou
incorporadoras, ao contrario disso, 22 prédios (32,2%) foram construidos por
iniciativa do proprio dono do imével. Ao passo que 21 edificios (31%) ndo foram
possiveis identificar este dado.

Os demais 25 edificios (36,8%) foram erguidos por diversas construtoras de
localidades distintas. Como a construtora que mais edificou prédios na cidade neste
intervalo, se apresenta a Aracati Construgdes e Incorporagdes com seis unidades,
em segundo lugar aparece a FRP Engenharia com quatro edificios, seguida da
Construtora Alterosa e Canopus Construcfes, ambas com trés edificios cada, logo

apos aparece a empresa Mac Engenharia com duas unidades.
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Figura 25: Edificio Aracati Office localizado Figura 26: Edificio Porto Real

a Rua Urbano Santos, 115 — Centro. Residence, localizado a Rua 15 de
Fonte: http://www.noticiadafoto.com.br. Novembro, 932 — Centro.

Acesso: 26/04/2017 Autor: Helbaneth Macédo Oliveira,
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Por dltimo temos sete empresas com apenas um edificio feito: ENGEPEC
Construtora, FRANERI Construgbes, Imperial Construgdes e Engenharia,
INOVATEC Construtora, Lastro Engenharia, NBR Construcbes e, Sao Paulo
Administracao.

Dessa feita, entende-se que os dados colocados compreendem a
identificagdo dos principais aspectos referentes a dindmica vertical recente de
Imperatriz, bem como sua distribuicdo no espaco e no tempo que contribuiu para a
estruturacdo do tecido urbano da cidade. Diante disso, procura-se no proximo tépico
aprofundar o estudo da verticalizagcdo imperatrizense, levantando um breve resgate
histérico da configuracdo socioespacial dos dois bairros centrais alvos do recorte

espacial desta pesquisa, ou seja, 0s bairros Maranhdo Novo e Jardim Trés Poderes.

4.2 Aspectos da configuracdo socioespacial dos bairros Maranhdo Novo e
Jardim Trés Poderes

A urbanizacdo de bairros ou setores da cidade se apresenta como um forte
indicio de uma economia em processo de crescimento. Entender a historia desses
locais pode oferecer subsidios para a abstracdo de muitos processos espaciais que
se manifestam no tecido da cidade. Nesse sentido, Lefebvre (2002) ao estudar as
dimensdes do fenbmeno urbano afirma que: “O fenbmeno e o espago urbanos nao
sdo apenas projecao das relagdes sociais, mas lugar e terreno onde as estratégias
se confrontam”, Lefebvre (2002, p. 85, grifo do autor).

Decerto que os bairros sdo locais onde ocorrem diversos embates entre 0s
grupos sociais residentes em busca de melhores condicfes de permanéncia. Essa
organizacao espacial se apresenta como fruto de acfes diretas de atores sociais,
por isso estudar a estruturacdo de um bairro e sua histéria torna-se fundamental

para interpretar as dinamicas atuais destes. Como nos diz Corréa (1990):

“A partir do bairro enxerga-se a cidade e o mundo. Um bairro e seu sistema
de valores possibilita maior reproducdo do grupo social que ali vive. Afinal
de contas, espera-se que nas localidades onde hoje residem os capitalistas
esteja sendo forjada a préxima geragdo dos mesmos”. (CORREA, 1990, p.
74-75).

A histéria do bairro diz muito sobre seus moradores, e mais ainda sobre a

atuacao dos agentes sociais ha modelacéo do espaco urbano. Por isso, pretende-se
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desenvolver aqui os principais aspectos referentes a forma como foram estruturados
0os bairros Maranhdo Novo e Jardim Trés Poderes, e as contribuicdes deste
processo para a dinamica construtiva que ascende na contemporaneidade destas

areas, ou seja, a verticalizacéo urbana.

4.2.1 Breve histérico sobre a formacéo do bairro Maranh&o Novo

Assim como muitas das estruturas urbanas construidas em Imperatriz, o
inicio da histéria de formacgéo do bairro Maranhdo Novo comeca por volta dos anos
finais de 1960, década de grande progresso econémico local. O bairro foi criado
inicialmente por meio de um loteamento de propriedade do senhor Anténio Lucena,
sendo este o primeiro loteamento da cidade registrado em cartorio, sob a
designacao de Loteamento Santo Antonio (FERREIRA, 2015).

A priori, enquanto a &rea correspondente ao bairro encontrava-se em fase
de loteamento, permaneceu 0 nome Loteamento Santo Antdnio, no entanto ao se
consolidar como bairro ocorreu a mudanca para o termo Maranhdo Novo. Em busca
de desvendar a origem do nome deste bairro, entrevistamos um dos membros da
Academia Imperatrizense de Letras, advogado da prefeitura na época em que estes

fatos ocorreram. Foi-nos relatado que:

[...] quando terminou o0 mandato do Raimundinho Silva, prefeito daqui deste
prédio aqui da prefeitura, ele era vereador e lancou o loteamento Maranhao
Novo, porque Sarney tinha langado um programa chamado Maranh&o Novo,
era a moda a palavra do governo Sarney. Um Maranhdo Novo, qualquer
coisa assim, e ele lancou aqui o bairro Maranh&o Novo, e ali foi vendido
para as industrias de arroz. (Advogado, membro da Academia
Imperatrizense de Letras, informacao verbal, 2017).

A gestdo do prefeito Raimundo Sousa e Silva (também chamado de
Raimundinho) durou de 1967 a 1970 (SANCHES, 2003), periodo bem similar a
duracdo do governo do entdo governador José Sarney, o qual vigorou de 1966 a
1970 (Figura 28). Tudo indica que provavelmente a denominagdo do bairro teve
influéncia da gestdo Sarney, assim como muitas outras areas e estruturas publicas

distribuidas pelo estado do Maranh&o que carregavam em suas nomenclaturas®®,

> Flavio Dino, atual governador do Maranhao retirou dos estabelecimentos publicos o sobrenome

Sarney dentre outros nomes ligados a gestores que participaram de governos do regime militar, por
meio de um decreto de 2015 baseado na Lei Federal n° 6.454/77. Fonte: www.jornalopcao.com.br.
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tanto o sobrenome da familia Sarney como também termos oriundos da trajetéria
politica deste governante, como é o caso do slogan de campanha “Maranhdo Novo”
(Figura 27).

lf‘
 J P IGOVERNO SARNEY

Progresso
Figura 27: Cartaz de divulgacdo do Figura 28: Posse do ex-governador José Sarney
governo Sarney com a utilizagcdo do em 31 de janeiro de 1966.
slogan Maranh&do Novo. Fonte: https://efemeridesdoefemello.com. Acesso:
Fonte:  http://www.josesarney.org. 01/05/2017

Acesso: 01/05/2017

Desvendado entdo a origem da nomenclatura que identifica o bairro
Maranhdo Novo, muito ainda ha que se assinalar sobre o surgimento desta area. Em
entrevista direcionada a um dos mais antigos fiscais de obras do municipio, o qual
vivenciou este processo de criacdo, foram nos fornecidas também outras
informacBes concernentes a fundacdo do bairro Maranhdo Novo. Segundo este

agente municipal:

O Maranhao Novo surgiu em 1973 para 1974, o fundador daquele bairro foi
Antbnio Mariano de Lucena, ele tinha uma usina de arroz, uma
beneficiadora de arroz chamada Maranhdo Novo, e resolveu lotear o
restante do terreno, e botou o nome de Maranh&o Novo no terreno, sei que
esse loteamento foi registrado na prefeitura em 1975, 1974 na gestédo do
interventor Bayma Junior. E em 1975 é que foram abertas as ruas e
comecou a venda dos terrenos, na época o coronel Barateiro era o
interventor municipal. (Fiscal de Obras da Prefeitura de Imperatriz,
informacéao verbal, 2017).

Confirma-se entdo, diante das alegacfes prestadas, que a criacdo do bairro
Maranh&o Novo se desenvolveu no periodo entre a segunda metade da década de
1960 aos primeiros anos da década seguinte. Sendo o senhor Anténio Mariano de

bY

Lucena o proprietario da gleba de terras que corresponde a area do bairro
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atualmente, este empresario detentor de uma usina de arroz de mesmo nome,
pensa entdo o crescimento da area como local de concentragdo industrial tendo o
arroz como base produtiva, o que vem a ocorrer em décadas posteriores. Conforme
figura 29, se observa ainda hoje os resquicios deste periodo na area préxima a BR-

010, um dos limites do bairro.

Figura 29: Antigas instalag6es de empresas beneficiadoras de arroz na Rua
Santa Catarina, esquina com a Rua Haroldo Veloso - Maranhao Novo.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

A importancia do arroz para a formag¢ao do bairro Maranhdo Novo pode ser
compreendida quando se observa a pungéncia da producdo deste grao para o
cenario econdmico local. Sousa (2015) elenca as principais caracteristicas do ciclo

do arroz, desenvolvido principalmente entre as décadas de 50 a 70.

a) A area cultivada entre as décadas de 1960-1970 foi superior a 70.000
hectares; b) As safras foram superiores a 100.000 toneladas de arroz; c) A
notavel producdo de arroz em Imperatriz entre 1960-1970 inseriu o
Maranh&@o entre os principais produtores do pais; d) Os principais centros
consumidores de arroz eram os estados do Maranhao, Para, Goias, Piaui e
Ceara; [...] f) Instalacdo de mais de vinte usinas beneficiadoras de arroz na
cidade de Imperatriz; g) Declinio da producdo de arroz em face da
expansdo da pecuéria e da extracdo madeireira a partir do inicio da década
de 1970. (SOUSA, 2015, p.331).

Os dados apresentados pelo autor explicam bem a contribuicdo do arroz
para economia de Imperatriz, inserindo ndo somente a cidade como também o
estado na dindmica produtiva do pais. O bairro Maranhdo Novo se apresenta entéao

como um dos dois principais setores de concentracao desta atividade na cidade, e 0
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de mais facil acesso gracas a proximidade com a Rodovia Belém-Brasilia
(ACADEMIA IMPERATRIZENSE DE LETRAS, 2012).

A instalacdo da usina de arroz Maranh&o Novo, oportunizou a instalacéo de
muitas outras em seu entorno, como € o caso das empresas Cerealista N.S.
Aparecida, Cerealista Ouro Preto, Arroz Nicinha, Cerealista Marajo, Arrozeira
Cavalcante, dentre outras oriundas principalmente da cidade de Goiania e An4polis
(FERREIRA, 2015). Um patrticular sobre a formacéo deste bairro nos diz que, com o
beneficiamento do arroz, a area era pouca atrativa para a instalacdo de residéncias,

conforme afirma o entrevistado abaixo.

Ele [senhor Antbnio Mariano de Lucena] tinha uma industria, e muitas outras
se colocaram do lado, para fazerem a industrializagdo do arroz. Ndo tinha
praticamente moradores, como até hoje ndo tem. Os moradores eram 0s
donos, os gerentes das usinas de arroz. Poucos moravam ali. A maioria ndo
morava porque ali era deserto, e tinha naturalmente a poeira do arroz,
aquilo ndo era agradavel para morar. Depois as usinas de arroz foram
desaparecendo, mas é muito mais antigo, talvez o bairro mais antigo da
cidade. (Advogado, membro da Academia Imperatrizense de Letras,
informacéo verbal, 2017).

Dessa feita se conclui que a urbanizagao do bairro Maranh&o Novo comecou
a passos lentos, dado a presenca das industrias de arroz que alimentaram sua
fundacédo, além da distancia deste com relacdo ao centro da cidade. Na época as
proximidades da BR-010 constituiam-se os locais mais distantes, tendo em vista que
a urbanizacéo imperatrizense caminhou partindo das margens do rio Tocantins em
direcdo a rodovia.

Posteriormente, com o término do ciclo do arroz e de sua influéncia em
Imperatriz, o bairro Maranh&@o Novo viu o fechamento de muitas de suas usinas e, a
progressiva substituicdo desta atividade pela ascensdo do mercado da construcao

civil, com a construgéo de muitos empreendimentos habitacionais em seus limites.

Historicamente o bairro Maranhdo Novo foi o precursor dos grandes
investimentos da construcéo civil, em especial a partir do final dos anos 80 e
90, quanto estdo em sua paisagem incorporada a outras atividades
econdmicas, como o transporte de passageiros, insumos agricolas, escolas
do mais alto nivel e uma urbanizacdo que plenamente justifica a sua
valorizag&o imobiliaria [...]. (FERREIRA, 2015, p. 49).

Supde-se que o pioneirismo do bairro Maranh&do Novo no tocante a atragao

das atividades econdmicas possui estreitas relacdes com a sua localizagao.
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MAPA 4: Bairro Maranh&o Novo: localizag&do espacial em Imperatriz/MA, 2017.

Prefeitura Municipal de Imperatriz. Cadastro Técnico Municipal |
Mapa Geral de Imperatriz. CD - MUB (Mapa Urbano Bisico
Digital), 2001. Data: Abril/ 2003. Escala 1: 12.500.
Organizagio:

Helbaneth Macédo Oliveira

Cartografia Digiital:

Claudia Adriana Bueno da Fonseca
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Isso porque, a area do bairro encontra seus limites definidos pela marginal
esquerda da Rodovia BR-010 (Belém-Brasilia) a leste, o que facilita o acesso a este
local (Mapa 4). Ja a oeste seu limite corresponde a Rua Guanabara que faz divisdo
com o bairro Jardim Trés Poderes, sendo ao sul a Rua Gaspar o limite entre esta
area e o bairro Entroncamento.

Ao norte o Maranh&o Novo faz divisa com o 50° Batalhdo de Infantaria de
Selva (50-BIS), sendo a Avenida Bernardo Saydo o marco divisor. Esta avenida
constitui-se uma das veias comerciais mais importantes de Imperatriz, concentrando
atividades de comércio, prestacdo de servicos e instituicdes publicas que abastecem
0 subcentro Nova Imperatriz. Por meio dela tem-se também um dos caminhos de
ligacdo com um dos principais pontos comerciais da cidade, localizado no encontro
desta com a Rua Ceara (setor de autopecas, proximo a area conhecida como quatro

bocas).

4.2.2 Jardim Trés Poderes: a criacdo de um espaco para a elite

A configuracao histdrica do bairro Jardim Trés Poderes apresenta elementos
constituintes que o diferencia dos demais bairros de Imperatriz. Ndo sdo poucos 0s
aspectos singulares que fazem desta, a area de maior valorizacdo imobiliaria da
cidade desde a sua fundacdo até a contemporaneidade. O bairro surgiu de um
loteamento de propriedade do senhor Wilson Lisboa Alencar, aprovado pela
administracdo municipal em 15 de junho de 1973, na gestdo do entdo prefeito José
do Espirito Santo Xavier, e cadastrado em 05 de dezembro de 1974 conforme figura
30.

Ferreira (2015) ilustra como o referido proprietario resolveu adquirir esta

area, explicando que:

Nos primeiros anos da década de 70 o empresario anapolino Wilson Lisboa
Alencar, que ja possuia terras no norte de Goias e na regido do Pindaré
(MA), além de areas na regido paraense de Maraba, em um dia de sol
escaldante, pilotando o seu monomotor, sobrevoa Imperatriz e resolve dar
um voo panordmico sobre a cidade. Fica profundamente impressionado
com o que vé e decide retornar para conhecer de perto o que havia visto do
alto.[...] No retorno a Imperatriz, o investidor Wilson Lisboa Alencar compra
uma grande &rea, até entdo um imenso vazio, e se propde a lancar na
cidade um loteamento diferenciado e com todas as caracteristicas de uma
cidade grande. Compra ainda uma pequena fazenda nas proximidades
de onde hoje esta localizada a Lagoa Verde e nela coloca gado, em
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especial gado leiteiro e cultiva hortalicas, além de plantar um excelente
pomar. (FERREIRA, 2015, p. 114).

Depreende-se da fala que o dono da area onde foi implantado o bairro
Jardim Trés Poderes era oriundo de Anapolis(GO), e um investidor em potencial. O
contexto socioecondmico ajuda a explicar muitos pormenores ocultos na
simplicidade dos fatos, por isto lembra-se que a década de 1970 foi um dos periodos
de maior crescimento da cidade em varios sentidos, e também quando se recebe um
grande contingente de pessoas em busca de trabalho no auge do ciclo da madeira.

Sobre esse momento, afirma a Academia Imperatrizense de Letras (2012, p.
60) que, “[...] a populagdo saltou de 80.827 habitantes, contados pelo IBGE em
1970, para 220.469, totalizados pelo Censo de 1980; quase o triplo em apenas uma
década — crescimento de 10,57% ao ano, o segundo maior indice verificado no
pais”. Tais informagdes atestam a dinamica populacional acelerada presenciada nos
anos de 1970, sendo este um dos marcos da urbanizacao de Imperatriz.

A origem do bairro Jardim Trés Poderes também pode ser explicada pelo

fiscal de obras do municipio que aprovou o loteamento em Imperatriz, segundo ele:

O Trés Poderes comecou também na gestdo do 50-BIS ... O batalhdo foi
comecado ali na década de 70, na gestao do prefeito Renato Moreira, 1972.
Ai 0 povo comecou a invasao do Nova Imperatriz e aquele terreno dos Trés
Poderes ficou ocioso ali no meio, e seu Pepé que tinha uma casa de café
por nome Café Trés Poderes, ele era dono daquela &rea, ai ele também
correu até a prefeitura e foi aprovado o loteamento dele, por nome Jardim
Trés Poderes, naquela época era chamado bairro dos ricos. (Fiscal de
Obras da Prefeitura de Imperatriz, informacéo verbal, 2017).

O entrevistado coloca que o senhor Wilson Lisboa Alencar (seu Pepé) néo
somente tinha a propriedade da area, como também investia na producéo de graos,
e viu no momento de grande crescimento populacional uma oportunidade para
implantar o bairro. A presenca do 50° Batalh&o de Infantaria de Selva (50-BIS)
construido em 1974, assim como a instalagdo da Policia Rodoviaria Federal (PRF)
no mesmo ano, além da inauguracdo do Aeroporto da cidade em 1973 séo fatores
gue também colaboraram para a valorizacéo da area.

A trajetéria do Café Trés Poderes em Imperatriz, de onde se origina 0 nome

do bairro, é desenvolvida por Ferreira (2015) assim:
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O primeiro passo, no entanto foi convidar o seu irmao empresario do ramo
de caca e pesca, Hiperides Lisboa Alencar, para implantar na cidade uma
filial do Café 3 Poderes. A filial foi implantada, mas Hiperides Alencar
acabou perdendo o prazo para conseguir licenca junto ao Instituto Brasileiro
do Café — IBC, para torrar, moer e embalar o produto. Sem essa licenca (ou
registro) ficou inviavel a sua comercializacdo face o surgimento de outras
torrefadoras e a consequente competitividade de precos. O 3 Poderes
torrado, moido e empacotado em Anapolis tinha um custo final muito mais
alto que os concorrentes que ja estavam operando em Imperatriz.
(FERREIRA, 2015, p. 114-115).

Dessa feita, com o0 negécio do Café Trés Poderes em processo de
dificuldade, e tendo em vista o pungente crescimento da cidade, o empresario
Wilson Lisboa Alencar investe também na area da habitacdo, ja que detinha uma
grande area bem localizada. Nesse sentido, o bairro foi pensado para ser, assim
como seu nome, um diferencial na cidade de Imperatriz.

Talvez por isso, desde o0 seu planejamento a terminologia que o identifica ja
tinha sido escolhida: Jardim Trés Poderes. Uma clara referéncia aos Trés Poderes
constituintes do Estado moderno: Executivo, Legislativo e Judiciario. A ideia
embutida na escolha do termo evidencia a busca de uma centralidade para a area,
dado a tipificacdo de um marco urbano a ele associado. E, olhando criticamente

para a formacao do centro na cidade capitalista Villaca (2001) afirma:

Na sua fase revolucionéria, o capitalismo fez amplo uso simbdlico do centro
urbano, inclusive homenageando o revoluciondrio Estado burgués,
organizado em torno de seus Trés Poderes, como no Plano de Washington.
Brasilia, com suas perspectivas e sua Praca dos Trés Poderes, em um
espaco urbano produzido pelo Estado, € uma cidade representativa desse
primeiro periodo. (VILLACA, 2001, p. 250).

Assim como a Praca dos Trés Poderes localizada em Brasilia, o bairro
Jardim Trés Poderes tinha esta incumbéncia: centralizar poderes. Isso, se
constituindo no local adjetivado da burguesia da cidade e regido, com toda uma
gama de aparatos urbanos. Ao contrario de seu vizinho Maranhdo Novo, o bairro
Jardim Trés Poderes foi construido ja destinado a habitacdo e para um seleto
publico.

Sobre o loteamento Jardim Trés Poderes (Figura 30), identifica-se a luz da
planta de loteamento que este foi planejado para localizar-se a 570m da BR-010 e
possuir cerca de 34 hectares (aproximadamente 340.000,00m?), distribuidos em 4
setores (37, 44, 45 e 53) e, 40 quadras (as maiores de 9.360m?, 6.084m?2 e 5.148m?)
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as quais variavam de 3 a até 22 lotes por quadra, sendo um total de 502 lotes. O
loteamento também tinha seus limites definidos ao norte com a Avenida Bernardo
Sayao, ao leste e sul com a propriedade do senhor Anténio Mariano de Lucena (area
de localizacdo do bairro Maranhdo Novo), e a oeste com a propriedade do senhor

Djalma de Sousa Marinho.

FIGURA 30: Planta do loteamento Jardim Trés Poderes em Imperatriz/MA, 1974.
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O projeto do Iloteamento apresentava em sua organizacdo interna
disparidades com relacdo a area atual do bairro (Mapa 5). Observa-se que a area do
loteamento avancava duas quadras a mais na area que hoje pertence ao bairro
Maranhdo Novo, posterior a Rua Guanabara que faz limite entre os dois bairros.
Enquanto que a oeste, o loteamento ndo possuia &rea depois da Rua Sergipe, e
atualmente possui duas quadras a mais, situadas entre as Ruas Alagoas e
Pernambuco, esta ultima a linha divisoria com o Centro.

Em uma das divulga¢des do bairro vinculada no jornal O progresso, edicao
de 1976, os irmaos Wilson Lisboa Alencar e Hiperides Lisboa Alencar explanam que
o bairro j& era de conhecimento do Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo
(SERPHAU), 6rgao responsavel pelo planejamento urbanistico brasileiro, como uma
area residencial nobre de Imperatriz no contexto da regido tocantina com mais de

cem lotes vendidos em menos de dois anos (Figura 31).

Em menos de dois anos de vendas de suas
centenas de lotes residenciais, mais de cem
pessoas da cidade ja confirmaram o prognés-
tico da SERPHAU quando atestou o Jardim
Trés Poderes como a 4rea nobre residencial
de Imperatriz. Localizado numa das partes
mais altas da cidade e um pouco afastado da
agitacdo da progressista capital tocantina que
2 cada dia exige um centro habitacional desta
natureza, o Trés Poderes ja conquistou mui-
tas familigs da cidade, dentie elas: de em
présérios, industriais, médicos, engenheiros,
enfim, pessoas que realmente podem propor-

cionar aquele lugar um ambiente sadio e agra-
davel.

O setof de saneamento basico, fater iun-
damental para uma éarea residencial, aprova
brithantemente o bairro que muitos ja denomi-
naram como o elite de Imperatriz. Antes de ser
centro residencial, o Jardim Trés Poderes era
uma das édreas verdes da cidade; hoje um
planalto, que daqui a pouco tempo oferecerd
uma vista das mais deslumbrantes, conforme
previsdes de engenheiros que opinam sobre
o assunto. Ndo $6 a vantagem da certeza de

e no Trés Poderes s¢ fixardo residencias

Jardim Tres Poderes: 0 Bairro Nohre da ﬁniaiiﬁ

pessoas de destaque do mundo social e em-
presarial de Imperatriz contribui para a gran-
de disputa de cada lote ali dispnsto a venda.
IMas os proprios privilégios que 2 natureza
Ihe proporcionou tém influenciado muito para
1880.

Além do Centro Comunitério, dez casas ja
estdo inteiramente construidas no lardim Trés
Poderes. Umas quinze construcdes, todas de
elevado nivel técnico, jé estdo em franco an-
damento. Dentre as residencias ja concluidas,
destacam-se: A de Dr. Regis de Aibuquerque
que teve seu material totalmente importado

e ja fol classificada como uma das cinc
modernas do Maranhao: a de Dr. R
lo; a do empresério José Antonio £
zé0 do Posto de Molas); e a do
José Franklin da Costa Miranda.

Na quadra 7 do setor 45, ruma
6.084 metros quadrados, serd ¢
praca com o incentivo municipal.
dra 17 e 26 do mesmo setor, um
municipio seréa edificado.

Na relagdo abaixo, todos os que ja ad-
quiriram lote no Jardim Trés Poderes € ja
providenciaram suas construgoes,

Figura 31: Reportagem com divulgacédo do bairro Jardim Trés Podres em Imperatriz/MA.
Fonte: Jornal O PROGESSO, edicdo de 07/03/76.

A reportagem j& atestava a construcdo da praca do bairro (Praca Pedro
Ameérico) com 6.080m2 e a presenca de saneamento basico com o apoio certo do
municipio. Iniciava-se entdo construcdo das primeiras mansdes do bairro (10 prontas
e 15 em obras), com o claro diferencial de uma delas ser apontada como inserida no
rol das cinco casas mais modernas do Maranhéo, além da utilizacdo de materiais
importados. Destaca-se também a énfase na boa localizagdo da area, e a presenca
de residentes ilustres tais como empresarios, industriais, médicos e engenheiros,
como o texto mesmo diz “pessoas de destaque social” na sociedade imperatrizense.
Além da presenca de um centro comunitario e uma escola municipal.

As colocagfes desenvolvidas indicam a génese da formacédo do bairro nobre
da cidade: o Jardim Trés Poderes, que a partir de entéo recebe as grandes mansdes
da cidade, consideradas por muitos, verdadeiras obras de arte tornando-se

referéncia quanto a forma de residir em Imperatriz.
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MAPA 5: Bairro Jardim Trés Poderes: localizagdo espacial em Imperatriz/MA, 2017.
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Todavia, as luxuosas mansdes ndo predominaram por muito tempo como 0s
elementos principais da paisagem urbana do bairro, os anos de 1980 trazem uma

nova dinamica residencial para a area.

A partir do final dos anos 80 comecou uma verdadeira mutilagdo
arquitetdnica no Jardim 3 Poderes e os aspectos urbanisticos de suas
construcbes ja ndo eram mais 0s mesmos. As mansfes que foram
construidas com suas fachadas cada uma mais bonita que a outra,
circundadas por jardins bem cuidados e que justificavam, inclusive, visitas
de outros moradores daqui e alhures para momentos de verdadeira
contemplacdo as arrojadas linhas das construcdes que foram feitas.
Fachadas e jardins foram sendo cercados por altos muros e a visédo de cada
mansao tornou-se indcua, praticamente sem nenhum atrativo em rela¢éo ao
esmero arquitetbnico em que foram projetadas. Muitas delas foram
demolidas para dar lugar a condominios fechados e prédios de
apartamentos, decorrendo dai que o Jardim 3 Poderes comegou também a
crescer no sentido vertical até os dias de hoje. (FERREIRA, 2015, p. 116).

Ao se observar esta area elitizada, ainda hoje € possivel constatar a
presenca de muitas casas suntuosas com area quadrada bem superior a média
observada na cidade, apresentando uma paisagem dicotdmica em relacdo a sua
redondeza. A estrutura urbana do bairro € composta de ruas pavimentadas,
iluminacao publica, escolas e creches de alto padrdo, e a presenca de uma praca,
conforme dissemos anteriormente.

No entanto, a paisagem do bairro € recheada de muros altos, sistema de
seguranca na maioria dos imdveis e pouco movimento nas ruas, 0 que entende-se
ser devido ao medo da inseguranca urbana, uma constante na maioria das cidades
médias brasileiras. Isso, contudo, ndo atrapalhou a instalacdo da dinamica vertical
no local, ao contrario, a valorizacdo imobiliaria que ja existia multiplicou-se com a
presenca dos grandes edificios.

A organizacao do bairro Jardim Trés Poderes e sua posterior valorizagédo
apresentam detalhes que devem ser mencionados para se esclarecer como tal
processo desenvolveu-se, fala-se dos elementos que contribuiram para a
valorizagdo imobilidria em seus anos iniciais. E dentre eles, a presenca do 50-BIS e
da Avenida Bernardo Saydo se destacam como pontos nodais deste processo. A
importancia desses fatores valorativos nos foi esclarecido pela fala do entrevistado a

sequir:

Quando Dr. Carlos [Prefeito Carlos Gomes Amorim] entrou em 1976, 1977

ele deu logo inicio a abertura da avenida, e ja tinha um loteamento
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aprovado, entdo o que ele ndo tinha vendido, com a abertura da avenida ai
o olho do pessoal cairam em cima [...] na época como era um bairro que iria
ter muita seguran¢a com o 50-BIS ali, e uma das avenidas projetas que era
a Av. Bernardo Saido, que era uma avenida com 36 metros de largura, hoje
ela ndo da essa metragem toda, mas era uma das Unicas avenidas
projetadas ... era a Av. Bernardo Saido e a JK. (Fiscal de Obras da
Prefeitura de Imperatriz, informagéo verbal, 2017).

Intui-se que, ndo foi somente o planejamento do bairro que garantiu seu
processo de diferenciacdo, também sua localizacdo proxima ao batalhdo somado a
facilidade de acesso pela Avenida Bernardo Sayao, tanto em direcdo a BR-010
quanto no sentido do centro da cidade, corroboraram para afirmar o Jardim Trés
Poderes enquanto area nobre de Imperatriz (Figuras 32, 33 e 34). Nesse interim, é
importante lembrar que este processo se deu na vigéncia do periodo da ditadura
militar no Brasil (1064-1985), sendo a presenca do exército em Imperatriz um dos

pontos de apoio dos governos que ora vigoraram.

_ ,yml... N

i . R ’ b 1 ol
Figura 32: Vista do 50-BIS durante sua construcdo em Figura 33 e 34: Vista parcial da Av.
1972, a esquerda ver-se a Avenida Bernardo Sayédo Bernardo Sayédo, com vista & direita
ainda ndo pavimentada e a gleba de terras do do 50-BIS.
loteamento Jardim Trés Poderes, ao fundo as primeiras Fonte:
ruas do bairro Nova Imperatriz. http://hiltonmarcos.blogspot.com.br.
Fonte: http://museu-virtual.blogspot.com.br/.  Acesso: Acesso: 05/04/17. E Helbaneth
05/04/17. Macédo Oliveira, 2017.

O processo historico de constituicdo dos bairros Jardim Trés Poderes e
Maranhdo Novo progrediu de forma desigual, mesmo que ambos estivessem
espacialmente proximos um do outro. No entanto, na contemporaneidade as duas
areas engajam-se no processo de verticalizacdo do espaco urbano, assemelhando-
se a um unico setor que tem no bairro Jardim Trés Poderes o epicentro dessa

valorizagdo imobiliaria, dai a importancia do tdpico seguinte.
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4.3 A verticalizagdo dos bairros centrais: o caso do Jardim Trés Poderes e
Maranh&ao Novo

O processo de verticalizacdo do bairro se apresenta como um dos reflexos
da atuacédo do capital imobiliario no tecido da cidade contemporénea. Sabe-se que o
centro apresenta uma dinamica econdmica contundente e assim constitui-se no local
de maior atracdo para a instalacéo de diversas atividades. No entanto, ao passo que
as cidades crescem, a organizacdo de seu espaco interno também se torna
complexa, emergindo novas fun¢des que também abrangem os bairros,
principalmente os localizados proximos ao centro.

Pensando a relacdo dos bairros adjacentes ao centro com as possiveis
vantagens desta localizacdo, deve-se adotar uma visao critica sobre a producéo

destes espacos. Villaga (2001) desenvolve nesse sentido que:

O centro surge entdo a partir da necessidade de afastamentos indesejados
mas obrigatorios. Ele, como todas as “localizagbes” da aglomeracéo, surge
em fungdo de uma disputa: a disputa pelo controle (ndo necessariamente
minimizacao) do tempo e energia gastos nos deslocamentos humanos. [...]
O que as classes sociais procuram — e do que a classe dominante ndo abre
méo — é a possibilidade de controle do tempo de deslocamento,
possibilidade de opcéo. (VILLACA, 2001, p. 239).

O sentido da argumentacao ilustrada pelo autor aponta para a natureza de
luta das classes sociais em busca das melhores localizacbes. Sabe-se que o0s
bairros centrais apresentam esta localizacéo privilegiada em virtude da proximidade
com o centro, e isso torna esses locais apraziveis para 0s estratos sociais mais
elevados, visto que reduz o tempo gasto em deslocamento.

A logica espacial imbuida na localizagdo dos bairros centrais também se
relaciona com a distribuicdo do processo de verticalizacdo urbana. Ao ponto que, é
possivel acompanhar a presenca significativa dos edificios, a partir do centro, com
relativa tranquilidade nos bairros circundantes da area central. Dessa forma, ao nos
remetermos a realidade de Imperatriz/MA, tais constataces sdo confirmadas®,
sendo esse um dos motivos que fundamentaram a escolha dos bairros Maranhéao

Novo e Jardim Trés Poderes como objeto deste estudo (Mapa 6).

'8 Observar Quadro 2, p. 113 e Mapa 3, p. 117.
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MAPA 6: Bairros Jardim Trés Poderes e Maranh&o Novo: localizacédo geogréfica em
Imperatriz/MA, 2017.
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4.3.1 Identificando a verticalizag&o no Jardim Trés Poderes e Maranhao Novo

Pesquisando entdo esses dois bairros centrais (Jardim Trés Poderes e
Maranhdo Novo) encontrou-se um total de 29 edificios presentes nestes locais,
sendo sua distribuicdo ocorrendo com 17 unidades localizando-se no bairro
Maranh&o Novo e 12 no bairro Jardim Trés Poderes (Quadro 4). Dentre as vinte ruas
que organizam cada bairro, a Avenida Bernardo Sayao destaca-se como a que
abriga um maior numero de edificacfes verticais (5 unidades), seguida da rua Minas
Gerais (4 edificios), e das ruas Bahia, Dom Cesario, Goias e Mato Grosso (3
edificios cada).

A situacdo construtiva desses imoveis varia de acordo com o bairro. No
Maranhdo Novo encontram-se 14 edificios concluidos e 3 em obras, enquanto que
no Jardim Trés Poderes dois tercos do total estdo finalizados (8 unidades), e o
restante em processo de construcdo (4 unidades). Ou seja, no geral os dois bairros
apresentam 75,8% dos condominios verticais construidos e em uso, enquanto que

24,2% estdo em processo de obras.

Quadro 4: Edificios localizados nos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo
em Imperatriz/MA - 2017.

NOMES LOCALIZACAO
Logradouro Bairro
1 |Buriti Residence Rua Dr. Itamar Guar, 2150 Jardim Trés Poderes
2 | Cosmopolitan Residence Club | Rua 13 de Maio, 54 Jardim Trés Poderes
3 | Edificio Grumari Rua Bahia, 791 Jardim Trés Poderes
4 | Edificio Joa Rua Dom Cesario, 119 Jardim Trés Poderes
5 | Edificio Solar Tropical Rua Minas Gerais, 815 Jardim Trés Poderes
6 | Edificio Residencial Sdo José | Rua Minas Gerais, 895 Jardim Trés Poderes
7 | Edificio Varandas Rua Bahia, 1280 Jardim Trés Poderes
8 | Edificio Versailles Rua Minas Gerais, 1079 Jardim Trés Poderes
9 | Exclusive Residence Rua Sergipe, 55 Jardim Trés Poderes
10 | Maximus Residence Club Rua Bahia, 1400 Jardim Trés Poderes
11 | Privilegie Residence Rua Minas Gerais, s/n Jardim Trés Poderes
12 | Unique Residence Av. Santa Tereza, 1900 Jardim Trés Poderes
13 | Angra Residence Rua Mato Grosso, 26 Maranhdo Novo
14 | Buzios Rua Goias, 114 Maranhao Novo
15 | Condominio Maranh&o do Sul | Rua Mato Grosso, 795 Maranhdo Novo
16 | Copacabana Home Rua Mato Grosso, 650 Maranh&o Novo
17 | Edificio Amazonas Rua Espirito Santo, 1169 Maranhdo Novo
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Quadro 4: Edificios localizados nos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo
em Imperatriz/MA - 2017. (Continuagao).

NOMES LOCALIZACAO
Logradouro Bairro
18 | Edificio Laville Rua Goiés, 3231 Maranhao Novo
19 | Edificio Moriah Av. Bernardo Saido, 3000 Maranhdo Novo
20 | Edificio Nova Veneza Rua Dom Cesario, 75 Maranh&do Novo
21 | Edificio Saint Paul Rua Dom Cesario, 225 Maranhao Novo
22 | Edificio San Francisco Rua Goias, 1 Maranh&o Novo
23 | Hospital das Clinicas - HC Av. Bernardo Saido, 2150 Maranhéo Novo
24 | Imperatriz Medical Center Av. Bernardo Saido, 3650 Maranhédo Novo
25 | Ipanema Max Condominium Av. Bernardo Saido, s/n Maranhdo Novo
26 | Marina Club Residence Rua Haroldo Veloso, 59 Maranh&o Novo
27 | Stay Inn Hotal Av. Bernardo Saido, 17 Maranhdo Novo
28 | Sunset Boulevard Rua Senador Milet, 446 Maranh&o Novo
29 | Universidade CEUMA Rua Baréo do Rio Branco, 100 Maranh&do Novo

Fonte: Pesquisa de Campo, 2017.

Esses edificios listados, simbolos da verticalizacdo atual na cidade de
Imperatriz, pode-se dizer que foram construidos para dois tipos de usos: residencial
e servicos. Todos os edificios localizados no bairro Jardim Trés Poderes sao
utilizados para habitacdo, o que confirma a aptiddo deste como area nobre de
residéncia da elite local. O bairro Maranhdo Novo acompanha a mesma tendéncia,
apresentando o percentual de 76,5% dos edificios (13 unidades) utilizados para a
habitacdo, e apenas 23,5% (quatro edificios) destinados para a prestacdo de
servicos, dos quais cita-se servicos de hotelaria, educacéo superior e saude.

Assim, nos dois bairros aproximadamente 86% dos prédios pesquisados sdo
condominios residenciais. Esse dado implica em uma série de outras questdes, a
primeira delas refere-se a quantidade de imoveis distribuidos nestes edificios
residenciais, pois existindo tal predominancia carece que também se conheca a taxa
de ocupagao dos mesmos, nesse sentido o quadro 5 oportuniza a exposi¢cédo dessas
informacoes.

Pondera-se, no entanto que, conforme ja afirmamos, nem todos os edificios
pesquisados estdo em condi¢des de habitacdo devido ao seu estagio de construcéo
OU ao insucesso no acesso destas informagdes. Contudo, acredita-se que os dados

obtidos podem oferecer uma identificagdo geral desse processo de ocupagéo.
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Quadro 5: Taxa de ocupacao dos imoveis residenciais verticais localizados nos
bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo em Imperatriz/MA - 2017.

Bairro Edificios N° de Habitados Taxad?
Aptos Ocupacao
Buriti Residence 32 32 100%
Cosmopolitan Residence Club * 80 - -
Edificio Grumari 24 19 79%
Edificio Jo4 * 22 - -
Edificio Solar Tropical 16 14 87%
Jardim Trés | Edificio Residencial Sao José 6 6 100%
Poderes | Edificio Varandas 10 10 100%
Edificio Versailles 36 36 100%
Exclusive Residence 72 17 24%
Maximus Residence Club 35 24 68%
Privilegie Residence 60 15 25%
Unique Residence * 120 - -
TOTAL 12 Edificios 513 173 75%
Angra Residence 24 17 71%
Edificio Buzios 36 33 92%
Condominio Maranh&o do Sul 24 12 50%
Copacabana Home 30 26 86%
Edificio Amazonas 32 31 97%
Edificio Laville 18 18 100%
Maranhao — .
Novo Edificio Moriah 90 88 98%
Edificio Nova Veneza 12 11 91%
Edificio Saint Paul * 16 - -
Edificio San Francisco * 60 - -
Ipanema Max Condominium * 120 - -
Marina Club Residence 42 36 86%
Sunset Boulevard 112 100 89%
TOTAL 13 Edificios ** 616 372 86%

* Nesses edificios ndo foi possivel saber o total de apartamentos habitados devido a

recusa de informagdes ou ao estagio da construcao.

** Deste total ndo se contabilizou os quatro edificios destinados a prestagéo de servigos.
Fonte: Pesquisa de Campo, 2017.

Diante do quadro exposto, a face da verticalizagdo urbana se apresenta nos
bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo sob o nimero de pelo menos 1.129
apartamentos residenciais. Esse niumero € compartimentado em aproximadamente
545 imoveis ocupados, resultando em uma taxa ocupacdo meédia total de 86%
(ressalvados as unidades onde nao foi possivel identificar este dado). Esta

informacgao indica que o mercado da habitagcdo vertical, nestes locais, encontra-se



154

plenamente aquecido, ja que, o nimero de ocupacdes supera consideravelmente o
namero unidades desocupadas.

Sendo pertinente colocar que a diferenca no numero de apartamentos
produzidos entre os dois bairros foi de apenas 103 unidades, ou seja, estas areas
estudadas apresentam uma dinamica habitacional bem semelhante, ora vista que
também existe apenas um edificio residencial a mais no Maranhdo Novo em relagéo
ao bairro Jardim Trés Poderes (isso quando se observa a prevaléncia final para a
habitacao).

Outra questdo imbricada nesse predominio de edificios residenciais refere-
se ao valor desses apartamentos. O quadro 6 discrimina o valor venal desses
imoveis, o qual é utilizado para se emitir o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) no municipio, bem como sua classificacdo quanto ao padrdo construtivo;
dados esses disponibilizados pela Secretaria de Planejamento, Fazenda e Gestao
Orcamentaria (SEFAZGO).

Quadro 6: Demonstrativo de valores dos apartamento localizados nos bairros

Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo - 2017.

: e Valor Venal ~
Bairro Edificio (IPTU) Padrao

Buriti Residence R$ 361.203,24 Alto

Maximus Residence Club R$ 335.700,51 Alto

Edificio Grumari R$ 287.707,36 Alto

Edificio Varandas R$ 267.099,87 Alto

Exclusive Residence R$ 145.015,07 Alto
Jardim Trés Edificio Solar Tropical R$ 170.447,89 Médio
Poderes Unique Residence R$ 97.504,83 Médio
Cosmopolitan Residence Club Em obras Alto

Edificio Joa Em obras Alto

Edificio Sdo José Em obras -

Edificio Versailles Em obras Alto

Privilegie Residence Em obras Alto
Copacabana Home R$ 439.140,61 Alto

Edificio Saint Paul R$ 333.545,82 Alto

Edificio San Francisco R$ 307.034,12 Alto

Maranhédo | Edificio Amazonas R$ 284.055,58 Alto
Novo Edificio Bzios R$ 281.579,80 Alto
Edificio Moriah R$ 230.596,27 Alto

Marina Club Residence R$ 213.538,52 Alto
Condominio Maranh&o do Sul R$ 117.842,38 Médio
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Quadro 6: Demonstrativo de valores dos apartamento localizados nos bairros
Jardim Trés Poderes e Maranhao Novo - 2017. (Continuacéo).

. oo Valor Venal ~
Bairro Edificio (IPTU) Padréao
Edificio Nova Veneza R$ 138.189,97 Médio
Angra Residence R$ 105.293,05 Médio
Maranhdo | Edificio Laville R$ 67.491,65 Médio
Novo Sunset Boulevard R$ 16.585,84 Médio
Ipanema Max Condominium Em obras -

Fonte: Secretaria de Planejamento, Fazenda e Gestdo Orcamentaria de Imperatriz/MA.
Organizacgédo: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Observa-se, no entanto que tais valores utilizados pelo municipio néo
traduzem os valores cobrados no mercado pelos respectivos iméveis. Pois é sabido
gue no mercado trabalha-se com uma gama de afericbes, criando por meio de
diversos instrumentos a valorizacdo imobiliaria. Isto foi comprovado por meio de
consulta de valores feita nas construtoras responsaveis pela venda das unidades,
sendo possivel identificar que os edificios de padrédo alto situam-se na faixa média
de valores entre oitocentos mil a um milh&o e meio de reais.

Um detalhe a ser mencionado diz respeito a inexisténcia de edificios com
baixo padrdo nos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo, o que se aplica
mesmo aos que ainda estdo em obras. Esta condi¢cdo vem reforcar o merchandising
amplamente divulgado pelo mercado imobiliario local, que tem no Jardim Trés
Poderes a area de maior valorizacdo e precos elevados para a aquisicdo de um
imovel, seja ele residéncia ou apartamento.

O mesmo se aplica ao Maranhdo Novo, bairro nobre que é fortemente
influenciado pela proximidade com o Jardim Trés Poderes, conforme se comprova
pela quantidade de edificios de alto e médio padréo. No entanto, este possui suas
particularidades que o diferencia de seu vizinho citado, dentre elas se apresenta a
dificuldade de acesso em algumas ruas devido a precariedade na pavimentacgao,
caréncia de iluminacdo publica em determinadas areas, além de locais com
resquicios das antigas beneficiadoras de arroz.

Avancando na identificacdo do processo de verticalizacdo na area do recorte
espacial da pesquisa, o trabalho de campo também constatou a producdo de ao
menos 306.203,49 m? de éarea construida nos bairros Jardim Trés Poderes e
Maranhdo Novo (Quadro 7). A verticalizacdo do espaco urbano materializa-se em
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aproximadamente 131.556,9 m? de area verticalizada destinada a habitacdo no
bairro Jardim Trés Poderes. Enquanto que no Maranhdao Novo temos em metros
quadrados 174.646,59 m2?, os quais se subdividem em 123.228,27m2 de area
verticalizada para fins de habitacdo, e 51.418,32m?2 destinada a prestacdo de

Servigos.

Quadro 7: Area dos edificios construidos nos bairros Jardim Trés Poderes e
Maranhdo Novo em Imperatriz/MA - 2017.

Bairro Edificios Area Construida (m?)
Buriti Residence 5.461,44
Cosmopolitan Residence Club 25.500,00
Edificio Grumari 7.149,11
Edificio Joa 14.703,07
Edificio Solar Tropical 3.380,85

Jardim Trés | Edificio Residencial S&o José 1.280,00
Poderes | Edificio Varandas 4.689,78
Edificio Versailles 17.141,18

Exclusive Residence 8.331,42

Maximus Residence Club 10.323,11

Privilegie Residence 18.396,35

Unique Residence 15.200,59

TOTAL 12 Edificios 131.556,9
Angra Residence 3.931,15
Edificio Buzios 10.355,86
Condominio Maranh&o do Sul 3.015,63
Copacabana Home 13.273,31
Edificio Amazonas 9.283,31
Edificio Laville 2.412,00
Edificio Moriah 18.024,38
Edificio Nova Veneza 1.948,59

Maranhéo — X
NoVo Edificio Saint Paul 5.439,47
Edificio San Francisco 12.456,65
Hospital das Clinicas - HC 14.568,33
Ipanema Max Condominium 24.283,75
Marina Club Residence 9.732,17
Medical Center 26.207,99
Stay Inn Hotel 3.432,00
Sunset Boulevard 9.072,00
Universidade CEUMA 7.210,00
TOTAL 17 Edificios 174.646,59

Fonte: Secretaria de Planejamento, Fazenda e Gestdo Orcamentéaria de Imperatriz/MA.
Organizacgédo: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.
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Observando os principais aspectos assinalados sobre a verticalizacdo dos
bairros em estudo, o préximo subtdpico se esmera em contribuir para explicar a
distribuicdo espaco-temporal deste fendbmeno. De forma a integrar a conjuntura
socioespacial do processo de verticalizacdo urbana dos bairros Jardim Trés Poderes

e Maranhao Novo.

4.3.2 Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo: a distribuicdo espaco-temporal

da verticalizacéo

No processo de leitura do crescimento vertical referente aos dois bairros
estudados, deve-se fazer mencédo da forma como esta dindmica espacial tem se
apresentado. E sabido que o espaco urbano, produto das relacdes sociais, tem sua
producdo e reproducdo executada por meio da acdo de diversos atores sociais,
assim sendo, ao se identificar a distribuicAo dos edificios também é possivel
entender a atuacao dos agentes na organizacao destes locais.

O viés de interpretacdo calcado na distribuicdo espacial do crescimento
vertical, inicialmente se constréi observando as referéncias atreladas a nomeacéao
dos edificios (Mapa 7). E possivel ver que prevalece o apelo a designagdo do termo
Residence para se identificar tais empreendimentos, termo oriundo do inglés que se
refere a utilizacdo destes imoOveis para residéncia. Outro termo adjetivado desses
locais refere-se a expressao Club, figurando a ideia de ndo se obter apenas um local
de moradia, mas também toda uma gama de servicos de lazer, antes presentes
apenas em locais como clubes e parques.

Em geral, o que se apreende quanto a nomenclatura dos edificios da area
em estudo diz respeito a uma forte influéncia de estilos arquitetbnicos de outros
paises, pautado em uma visao “abrasileirada” de padrdes extrangeiros.

Conforme se identificou o inicio da verticalizagdo em Imperatriz, nos bairros
Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo também temos os primeiros edificios
construidos entre 1986 e 1989, sendo estes apenas duas edifica¢des: Edificio Laville
e Sunset Boulevard (Figuras 35 e 35), ambos localizados no bairro Maranhdo Novo,
0 que confere a este bairro a dianteira no processo de verticalizag&o.

Esses dois edificios citados merecem uma discriminagdo pormenorizada,

tendo em conta que representam um marco inicial da verticalizacdo na area de
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estudo da pesquisa, além de serem 0s Unicos construidos em praticamente duas
décadas. O edificio Laville (figura 36) foi fundado entre 1986-1987 e apresenta em
seus detalhes construtivos dois apartamentos por andar, sendo um total de 18
apartamentos distribuidos em dez pavimentos.

Ja o edificio Sunset Boulevard (figura 35), erguido pela construtora
Gutemberg Caetano apresenta o ano de 1989 como sendo sua data de construgao,
identificacdo levantada de acordo com os primeiros documentos do prédio
consultados durante a pesquisa de campo. Este edificio € apontado por Carvalho
(2016) como o primeiro condominio horizontal do bairro, tendo ele em sua
identificacdo construtiva equipado com 5 pavimentos e 112 apartamentos,

distribuidos em 8 blocos de 4 apartamentos por pavimento.

Figura 35: Edificio Sunset Boulevard, localizado Figura 36: Edificio Laville localizado na
na Rua Senador Milet, 446 — Maranh&o Novo. Rua Goias, 3231 — Maranh&o Novo.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Os edificios encontram-se distantes um do outro por apenas trés quadras, e
situam-se em um dos principais eixos de verticalizacdo do bairro Maranhao Novo. As
condi¢cBes estruturais das ruas no entorno destes podem ser caracterizadas como
intermitentes, com trechos asfaltados (em geral as que passam em frente aos

prédios) e outros ndo. Isso ocorre segundo nos foi mais bem explicado assim:

Logo o Maranhdo Novo é um bairro mais acidentado, e nao recebeu de
imediato o beneficio, o Trés Poderes ja teve algum beneficio na época que
comecou. Ai entrou essas grandes empresas, esses prédios, e os donos
dos prédios foram construindo e fazendo alguns beneficios. [...] Porque ali,
a prefeitura quando faz a expedicdo do alvara ja faz um termo de
compromisso do proprietario beneficiar aquele trecho. Como foi o caso do
Mateus, da construtora Plainar, e outras grandes construtoras. (Fiscal de
Obras da Prefeitura de Imperatriz, informacéo verbal, 2017).
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MAPA 7: Bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo: localizacdo espacial dos
edificios, 2017
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Os anos de 1990 foram de baixa na construcdo de edificios nos bairros
Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo, acompanhando o declinio na construgao
vertical identificado na cidade. Dessa feita, ndo foi identificado nenhum edificio
pertencente a este periodo, nesta area. No entanto, na década seguinte, referente
aos anos 2000, ja se apresenta um incremento consideravel da verticalizacdo com 7
edificios produzidos (Grafico 8), (Mapa 8).

GRAFICO 8: Quantitativo de edificios construidos nos bairros Jardim Trés Poderes e
Maranh&o Novo, 2017.
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Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

by

Este segundo periodo estudado, espaco de tempo posterior a indcua
producado de prédios em ambos os bairros, aparece o primeiro edificio construido no
bairro Jardim Trés Poderes, precisamente o edificio Solar Tropical entregue em
2003 pela construtora Alterosa. Este empreendimento apresenta 2 apartamentos por
andar, com 16 apartamentos num total de 9 pavimentos. O segundo edificio
construido neste periodo encontra-se no bairro Maranhao Novo, o qual refere-se ao
Condominio Maranhdo do Sul (Figura 14), edificacdo caracterizada como um
condominio horizontal fechado com 4 pavimentos e 24 apartamentos, também
entregue pela construtora Alterosa.

Este intervalo de tempo apresenta os dois edificios mais altos até entéo
distribuidos um em cada bairro do estudo. Sendo o mais alto deles o edificio

Amazonas com 19 pavimentos (Figura 38), localizado no bairro Maranhao Novo.
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MAPA 8: Bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo: distribuicdo espacial dos
edificios segundo o periodo de construcao, 2017.
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O qual foi entregue em 2007 pela construtora Alterosa. E 0 segundo mais alto, o
edificio Grumari com 14 pavimentos (Figura 37), situado no bairro Jardim Trés

Poderes e edificado pela construtora Plainar em 2009.

Figura 37: Edificio Grumari localizado na Figura 38: Edificio Amazonas localizado na
Rua Bahia, 791— Jardim Trés Poderes. Rua Espirito Santo, 1169 — Maranh&o Novo.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017. Autor: Helbaneth Macédo OIiveira, 2017.

Observando o grafico 8 e, analisando o periodo mais recente da
verticalizagdo nos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo, é possivel ver o
despontar da verticalizacao nestas areas, com um numero de edificio em ascensao
(18 unidades). O despontar da verticalizagdo ocorre principalmente no Maranh&o
Novo com um quantitativo de edificios um pouco maior que o namero apresentado
por seu vizinho. E isso prevalece mesmo quando se observa o nimero dos que
estdo em construcdo, onde o Maranh&o Novo apresenta 3 unidades e o Jardim Trés
Poderes com 5 unidades.

Tudo isso nos leva a interpretar o processo de verticalizagcdo como um curva
crescente na producdo de edificios dos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhé&o
Novo. Tendo este dltimo um numero maior de edificacbes verticais, enquanto o
Jardim Trés Poderes inicia sua producao de habitacdes verticais apenas no decénio
dos anos 2000.

Por outro lado, ao analisarmos a producdo dos edificios pela vertente da
guantidade de pavimentos o cenario muda. O grafico 9 (Mapa 9) nos tras outras
informacgdes que complementam o que foi dito até aqui, neste estuda-se como a
verticalizacdo do espaco urbano se comporta no periodo atual de acordo com os

dois bairros em estudo.
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Percebe-se que o bairro Maranh&o Novo apresenta sua maior quantidade de
edificios situados na categoria dos mais baixos (Gréfico 9), e em duas categorias
intermediarias, sem nenhum representante na categoria dos edificios mais altos.
Enquanto que o bairro Jardim Trés Poderes possui representante em todas as
categorias, mas tem destaque no tocante aos de maior altura, que também sdo os

mais recentes (Mapa 9).

GRAFICO 9: Quantitativo de edificios localizado nos bairros Jardim Trés Poderes e

Maranh&o Novo segundo o numero de pavimentos, 2017.
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Fonte: Pesquisa de campo, 2017.

Dentre os edificios de maior pavimento erguidos no bairro Maranhdo Novo
encontram-se dois de igual numero de pavimentos (19), sdo eles os edificios
Amazonas e o Edificio Ipanema Max Condominium (Figura 40), este ultimo ainda em
construcdo e com previsdo de inauguracdo para 2018, erguido pela Plainar
Engenharia.

No rol dos edificios situados na categoria entre 16-20 pavimentos em que
tem destaque o bairro Maranhdo Novo, encontram-se mais quatro edificios: edificio
Bazios (16 pavimentos), Copacabana Home (17 pavimentos), San Francisco (18
pavimentos) e Edificio Moriah (18 pavimentos), sendo apenas este ultimo construido
pela Construtora Alterosa, enquanto os demais foram entregues pela Plainar

Engenharia (Figura 39 e 41).
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MAPA 9: Bairros Jardim Trés Poderes e Maranhao Novo: distribuicdo espacial dos

2017.
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Imperatriz
Medical
Center  E4. Amazonas
_Ed' San . Ed.lpanema
Ed. Moriah Ed. Copacabana Home Ed. Blzios

Figura 39: Vista parcial do bairro Maranhdo Novo, com enfoque no edificio Copacabana ao centro
e os demais edificios localizados em seu entorno.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Dentre os edificios desta categoria merece destaque o Copacabana Home
(Figura 39) '/, o segundo prédio com valores de apartamentos mais caro da cidade,
os condéminos possuem imdveis com valor de mercado situado entre um milh&o e
trés mil reais a até um milhdo e duzentos e cinquenta mil reais, a depender do
pavimento em que se encontra o apartamento. Esta informacdo foi auferida na
prépria construtora que edificou e vendeu as unidades do edificio. Este prédio
também se constituiu no empreendimento vertical de maior valor de mercado no
bairro Maranh&o Novo.

O gréafico 9 também expde, concernente ao bairro Jardim Trés Poderes,
certa linearidade no quantitativo de edificios da primeira (4-5 pavimentos) a quarta
categoria de edificios (16-20 pavimentos). No entanto, quanto se trata da categoria
dos edificios mais altos da cidade o bairro se apresenta como o Unico dos dois
bairros a possuir representantes.

Sendo pertinente colocar que em toda a cidade apenas o centro apresenta
outro edificio pertencente a esta categoria, sendo este o edificio Aracati Office
(Figura 25) inaugurado em 2014 com 23 pavimentos, sendo destinado para o uso
comercial/servico, tendo ele 234 salas comerciais e 5 elevadores. Ou seja, 0 bairro
Jardim Trés Poderes €, na histéria recente de Imperatriz o local de predominio dos

arranha-céus, e isso pode estar contribuindo para elevar, ainda mais, o preco dos

1 Imagem capturada a partir da laje superior do edificio Maximus Residence Club, localizado no

bairro Jardim Trés Poderes em 20/03/2017.
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imoveis desta area. Nesse sentido € compreensivel o consenso popular em

caracterizar este bairro como o local dos ricos e poderosos da cidade.
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Figura 40: Edificio Ipanema
Max Condominium localizado

Figura 41: Edificio Moriah
localizado na Av. Bernardo

|
!

Figura 42: Edificio San
Francisco localizado na Rua

na Av. Bernardo Saydo - Saydo, 3000 — Maranhdo  Goias, 1 — Maranhdo Novo.
Maranh&o Novo. Novo. Autor: Helbaneth Macédo
Fonte: www.plainar.com.br. Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

Acesso: 29/04/17. Oliveira, 2017.

Ademais, € importante que se identifiguem quais sédo esses edificios que tem
transformado a paisagem urbana e remodelado as nuances da verticalizagdo no
bairro Jardim Trés Poderes. Esses sete prédios residenciais ndo sao apenas 0S
mais recentes, sdo também em sua maioria’®, pertencentes a categoria dos edificios
de alto padréo da cidade, cujos valores de mercado estdo além da média da cidade.

Dentre esses sete, dois possuem valores superiores a um milhdo de reais,
segundo nos foi informado em visita as proprias construtoras que também vendem
os imoveis. O Edificio Maximus Residence Club se apresenta como o terceiro mais
caro do mercado imperatrizense, com apartamentos que podem custar inicialmente
1.003,288,64 em preco tabelado pela Aracati Construcfes e incorporacdes para o
primeiro pavimento, sabendo-se que quanto mais alto o pavimento eleva-se também
0 preco do imovel.

O Edificio Joa, que ainda esta em construcdo, possui apartamentos que

custam ndo menos que 1.650.000,00 inicialmente, ja que nos foi informado pela

180 edificio Unique Residence (também designado de Unique Trés Poderes) € o Unico dentre os
sete mais altos a ser classificado com padrdo médio pela Secretaria de Planejamento, Fazenda e
Gestao Orcamentaria de Imperatriz/MA. (Vide Quadro 6, p. 154).
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empresa Plainar que também faz o processo de venda, a existéncia de uma
variacdo de pelo menos 40% no preco total quando concluido, sendo essa cifra final
chegando na média dos 2.200.000,00. Desta feita, este constitui-se o edificio mais
caro e luxuoso da cidade, e isto ocorre devido uma associacao de fatores, que vai
de sua localizagéo aos detalhes construtivos.

Das empresas desenvolvedoras dos empreendimentos desta categoria, a
Aracati Construcdes e Incorporacfes possuem trés edificios, os demais (quatro
edificios) sdo de responsabilidade de quatro empresas diferentes: Construtora

Alterosa, FRP Engenharia, Inovatec Construc¢des , e Plainar Engenharia.
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Figura 43: Edificio Maximus  Figura 44: Edificio Figura 45; Edificio

Residence Club localizado Cosmopolitan Residence Club Exclusive Residence
na Rua Bahia, 1400 - Jardim localizado na Rua 13 de Maio, localizado na Rua Sergipe,
Trés Poderes. 54 — Jardim Trés Poderes. 55 — Jardim Trés Poderes.
Fonte: http://ma.olx.com.br.  Autor: http://ma.olx.com.br. Autor: Helbaneth Macédo
Acesso: 29/04/17. Acesso: 29/04/17. Oliveira, 2017.

O edificio de menor niamero de pavimentos pertencentes a categoria dos
edificios mais altos (Tabela 5), refere-se ao Maximus Residence Club inaugurado em
2015 (Figura 43) com 21 pavimentos sendo 2 apartamentos por andar. O edificio
possui 35 iméveis de 166m? e duas vagas de garagem por unidade, tendo dois
elevadores (um social e um de servigo) e area comum dispondo de pelo menos dez
espacos diferentes: saldo de festas, piscina, playground, saldo de jogos, academia,
quadra poliesportiva, espaco gourmet, churrasqueira, brinquedoteca e sauna, além

da presenca de circuito de seguranca e portaria funcionando 24 horas.
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Tabela 5: Identificacdo construtiva dos edificios com maior nUmero de pavimentos
no bairro Jardim Trés Poderes, 2017.

NO de Area dos N° de Ne de
Edificio = Construtora Apartamentos | Quartos | Banheiros
avtos
(m?3) p/ apto p/ apto

Maximus Residence Club 21 Aracati 166 4 5
Cosmopolitan Residence Club 22 Aracati 72,70 e 74,49 2e3 2e3
Exclusive Residence 22 Inovatec 70,91 2 2
Privilegie Residence 23 FRP Engenharia 156 e 161 4 4
Unique Residence 23 Aracati 46,52 e 67,48 le2 le2
Edificio Versailles 24 Alterosa 264 5 5
Edificio Joa 25 Plainar 364,5 4 4

Fonte: Pesquisa de Campo, 2017.

Essa identificacdo ndo difere muito dos prédios subsequentes a este, sendo
dois com 22 pavimentos (Cosmopolitan Residence Club e Exclusive Residence —
Figuras 44 e 45), além de mais dois com 23 pavimentos (Privilegie Residence e
Unigue Residence (Figuras 47 e 49). Todos eles possuem uma éarea de lazer
completa, conforme divulgacdo nos anuncios de venda, apresentando tais aparatos
como um diferencial destes empreendimentos.

Os dois ultimos edificios desta categoria sdo um espetaculo a parte. Uma
porque o mais alto deles, o edificio Joa, € o mais luxuoso edificio da cidade, outra
porque ambos possuem a maior metragem quadrada de area privativa ofertada para

este tipo de imével e, também por isso com maiores precos de venda (Tabela 5).
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Figura 46: Edificio Versailles Figura 47: Edificio Unique Figura 48: Edificio Joa
localizado na Rua Minas Trés Poderes localizado na Av. localizado na Rua Dom
Gerais, 1079 - Jardim Trés Santa Tereza, 1900 — Jardim Cesario - Jardim Trés
Poderes. Trés Poderes. Poderes.

Autor: Helbaneth Macédo Autor: Helbaneth Macédo Fonte: www.plainar.com.br.
Oliveira, 2017. Oliveira, 2017. Acesso: 29/04/17.
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Dito isto se esclarece que o edificio Jo4 (Figura 48) é um empreendimento
pensado para 0 mais seleto publico da cidade e regido, com ndo menos que um
apartamento com 364,5m2 de area privativa por pavimento e, 26 unidades totais
cada uma com direito a 4 ou 5 vagas de estacionamento. O condominio contempla
em sua area de lazer, além dos equipamentos citados anteriormente, uma sala de
squash coberta, sendo este o Unico da cidade a figurar com esta area especifica.

N&ao muito diferente da identificacdo levantada quanto ao edificio anterior, o
edificio Versailles (Figura 46) apresenta dois apartamentos por pavimento, com
264m? cada e uma torre com 36 unidades, sendo trés elevadores (um de servigo) no
condominio. Mesmo ainda ndo estando totalmente concluidas, todas as unidades
deste encontram-se vendidas. No tocante a sua é&rea comum, todos o0s
equipamentos citados anteriormente também estéo presentes neste edificio.

Um diferencial destes empreendimentos também pode ser encontrado com
relacdo a sua localizacdo espacial, esses dois prédios estdo locados em ruas que
circundam a Praca Pedro Américo, Unica praca do bairro Jardim Trés Poderes,
ficando eles em frente a mesma, tornando este mais um fator agregado a

valorizag&o imobiliaria desses empreendimentos (Figura 49)™.

Ed. Versailes

Ed. Cosmopolitan

Ed. Maximue Ed. Exclusive Residénice = 2 o

Residence Club ~ Residence Ed. Buriti

— 1 Residence

" . ~ : Ed. Privilegie
857 Ed.Varandas =i : . e Residence
H

X h il = B :
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Figura 49: Vista parcial do bairro Jardim Trés Poderes, com detalhe da Praca Pedro Américo e
dos edificios localizados em seu entorno.
Autor: Helbaneth Macédo Oliveira, 2017.

19 Imagem capturada a partir da area de lazer do edificio Buzios, localizado no bairro Maranhao Novo
em 17/03/2017.
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Dessa forma, a distribuicAo espaco-temporal da verticalizacdo
imperatrizense, com foco nos bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo
apresenta complexas dimensdes. E perceptivel que, ocorre em Imperatriz o que
Souza (1994, p. 147) ja tinha observado ao estudar o mesmo fenémeno na
metrépole paulista, segundo ela, “[...] parece-nos que a verticalizacdo, além de a
producdo do edificio realizar plenamente a reproducéo, através da combinacdo das
diversas formas do capital, valoriza ou sobrevaloriza o espaco urbano onde se
instala”.

Os bairros estudados apresentam uma valorizagdo imobiliaria sem
precedentes, com macicos investimentos na producdo de edificios, forma sob a qual
o capital imobiliario da cidade encontrou para expandir seus lucros. Isso tem
ocorrido de tal forma que, muitas das grandes residéncias localizadas principalmente
no bairro Jardim Trés Poderes tem sido vendidas para abrigar os investimentos
verticais.

Assim sendo, ao se atentar para o0 crescimento vertical discriminado
anteriormente, uma questdo pode ser suscitada a respeito da verticalizacdo e suas
relacbes com o processo de segregacao socioespacial, uma vez que até aqui
afirmamos a tendéncia dos estratos sociais de maior poder aquisitivo se isolarem
das relagdes de circunvizinhanca. Nesse sentido, procura-se a seguir entender as
relacbes da verticalizacdo com o processo de autossegregacdo, observando o

habitar diferenciado nos bairros em estudo.

4.4 Segregacéo socioespacial em Imperatriz: o habitar diferenciado nos bairros

Jardim Trés Poderes e Maranhao Novo

As condicdes de moradia, presentes nos diversos locais da cidade hodierna,
diversificam-se de acordo com a complexidade das relacbes capitalistas que se
manifestam em seu espaco urbano. Ou seja, “Quanto mais o processo produtivo é
complexo, mais as forcas materiais e intelectuais necessarias ao trabalho sé&o
desenvolvidas, e maiores séo as cidades”, Santos (2012, p.33). Nesse sentido, a
tendéncia aponta para a insercao dos lugares na dinamica capitalista global, assim,
guanto maior a intensidade do fluxo de comunicagéo e capitais entre as cidades,

maior a tendéncia deste processo se refletir na questdo habitacional.



171

Essa conjuntura tem se apresentado em diversas cidades brasileiras com a
presenca marcante da segregacdo socioespacial. Este processo, em vias de fato,
colabora para acentuar a distancia socioeconémica entre os estratos da sociedade,
diferenciacdo esta perceptivel principalmente por meio do contraste residencial
encontrado nos bairros e setores da cidade. As alegacdes levantas por Padua
(2015) evidenciam a insercdo destes locais na dinamica produtiva moderna,

segundo ele:

Na logica da valorizagdo, o bairro aparece como uma localizagdo
privilegiada no contexto da metropole, com boa acessibilidade, com boas
opgbes de consumo, como shoppings, ou de lazer, como parques. Na
verdade, o bairro foi implodido, tornou-se uma abstragdo construida pelo
mercado imobiliario, pois o processo de urbanizagdo se encaminha na
direcdo da negacgdo do espaco publico, assim como na destituicdo dos
espacos qualitativos do bairro, lugares de permanéncia das relagfes e de
pertencimento dos moradores, como 0s locais de conivéncia, 0s pequenos
bares, a rua etc. Esses espacos de sociabilidade tradicional vao sendo
incorporados pelo mercado no sentido da transformacdo do bairro em
espaco produtivo economicamente. (PADUA, 2015, P. 154, grifos nosso).

O mercado imobilidrio tem atuado na tangente da producdo do espacgo de
forma a remodelar muito dos sentidos da vida moderna, e a construir outros. A
atuacdo deste agente tem se traduzido, associado ao mercado, na propagacao
contundente da segregacdo socioespacial, em especial a autossegregacao. O
caminho de negacéo da cidade, apontado pelo autor, torna-se hoje uma realidade de
muitas formas de morar e viver nos espacgos urbanos.

Santos (2014) aponta coerentemente a forma como boa parte deste

processo ocorre, segundo ele:

A casa prOpria ndo é a necessidade, esta é a de morar decentemente. A
casa propria insere o individuo no circuito do consumo e da mercadoria,
fetichizando no ato da compra e de venda o que é necessidade social
essencial. A ideologia do consumo, mediante suas mdultiplas aparéncias,
esta fortemente impregnada na populacdo. Uma boa parcela do contetdo
dos movimentos sociais urbanos defende mais o consumidor que, mesmo o
cidaddo. O direito & moradia se confunde com o direito de ser proprietério.
(SANTOS, 2014, p. 154).

O apelo ao consumo aliado ao direito de propriedade constituem
instrumentos fundamentais do mercado imobiliario na confuséo citada entre o direito
de moradia decente e, o direito a propriedade de uma residéncia. Essas sdo apenas

algumas das variantes que englobam a visdo imobiliaria da cidade e que dificultam
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observa-la como um todo (SANTOS, 2014). A autossegregagcdo se apresenta
através desses mecanismos como mais uma opc¢ao de residir, no entanto, acrescida
de uma gama de outros servicos que tornam essas areas fechadas, em geral sob a
forma de condominios, o sonho de consumo da casa propria que também pode ser
traduzida na forma do apartamento.

Diante disso, ao estudarmos a verticalizacao urbana dos bairros Jardim Trés
Poderes e Maranhdo Novo também carece que se esclareca a presenca da
autossegregacdo nestes espacos. Visto que, € consenso entre muitos
pesquisadores que esta forma especifica de producdo do espaco urbano carrega
também o anseio de separacdo dos demais?’, sendo um dos processos pelos quais
os residentes almejam distanciar-se do mundo exterior e de seus problemas, além
de uma diferenciacdo socioespacial.

E pertinente esclarecer entdo que as informacfes levantadas aqui foram
obtidas por meio de entrevistas realizadas com sindicos dos edificios e, também a
visita a empresa Ecoville que administra condominios em Imperatriz. Além disso,
também obteve-se informacdes de identificacdo dos empreendimentos e materiais
de divulgacdo nas principais construtoras inseridas na dinamica vertical da cidade.
Isso porque, se acredita que exista uma estreita relacdo entre o publico consumidor
do espaco urbano vertical e, os atrativos ofertados pelas propagandas e apelos

desenvolvidos.

4.4.1 A producdo ideoldgica do espacgo urbano vertical nos bairros Jardim Trés

Poderes e Maranhdo Novo

As diversas formas de se vender um produto dizem muito sobre qual
clientela se deseja alcancar. Assim como um simples apelo oral em qualquer rua ou
avenida comercial € destinada a alcancar um pretenso cliente que por ali passa, a
divulgacdo de panfletos e materiais mais elaborados também nos diz que o publico

alvo de tais propostas também é mais exigente e carece de outras formas de

persuasao. Como nos diz Caldeira (2000):

20 Observar Caldeira (2000), Souza (1994), Vasconcelos et al (2013), Villagca (2001;2012), dentre
outros autores de referencia que confirmam tal tendéncia.
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O objetivo das propagandas € seduzir. Os andncios usam um repertoério de
imagens e valores que fala a sensibilidade e fantasia das pessoas a fim de
atingir seus desejos. [...] Para conseguir esse efeito, os anuncios e as
pessoas a quem eles apelam tém que compartilhar um repertério comum.
Se os anuncios falham em articular imagens que as pessoas possam
entender e reconhecer como suas, eles falham em seduzir. Portanto,
anuncios imobiliarios constituem uma boa fonte de informacéo sobre estilos
de vida e os valores das pessoas cujos desejos eles elaboram e ajudam a
moldar. (CALDEIRA, 2000, p. 264).

Conforme a fala, a seducdo dos anuncios revela a clientela desses
materiais. Em imperatriz isso nao é diferente, conforme dissemos, os bairros Jardim
Trés Poderes e Maranhdo Novo apresentam a diferenciacéo espacial como uma de
suas caracteristicas marcantes, o que € acentuado pelo processo de verticalizagao.
A histéria de urbanizacdo dessas areas, ja indicava uma distingdo, principalmente
referente ao bairro Jardim Trés Poderes. E, observando as propagandas dos
edificios locados nessas areas, termos como requinte, exclusividade e sofisticacéo
sdo constantes no conjunto de palavras utilizadas para persuadir, um dos casos

notorios é encontrado na divulgacéo online do edificio Joa, conforme Figura 50.

EDIFICIO

Figura 50: Divulgacdo do Edificio Joa, localizado no bairro Jardim Trés Poderes.
Fonte: http://www.plainar.com.br/. Acesso:08/05/2017.

Outro fator agregado aos anancios publicitarios, diz respeito ao processo de
valorizagdo imobiliaria dos bairros estudados, frente as demais areas da cidade. O
epicentro da verticalizagdo imperatrizense (bairros Jardim Trés Poderes e Maranh&o
Novo), no atual momento histérico, também s&o os locais onde é possivel encontrar
os edificios de maior numero de pavimentos além dos mais recentes e luxuosos
empreendimentos. A valorizagdo imobiliaria desses imoveis por conta de sua

localizacdo € uma constante nas diversas formas de promogéo, expressfées como
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“localizagao privilegiada”, “melhor bairro de Imperatriz’ e “local mais luxuoso da
cidade” se apresentam como adjetivos para a habitagdo que se encontra nestes
bairros (Figuras 51 e 52).

E para evidenciar tal questdo, as empresas construtoras/vendedoras,
imobiliarias, e os promotores de vendas tem procurado expor 0 maximo possivel a
localizacéo precisa dos iméveis, para enfatizar a locagédo do imovel com relacdo aos
demais bairros e edificios circunvizinhos, colocando ao comprador as possibilidades

de “integracao” com seus semelhantes.

LANGCAMENTO NO MELHOR BAIRRO DE IMPERATRIZ

SITE STAND DE VENDAS
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Figura 51: Andncio com a localizagéo do Figura 52: Publicidade do Edificio Maximus
Edificio Ipanema Max Condominium, no Residence Club no bairro Jardim Trés Poderes.
bairro Maranh&o Novo. Fonte: Aracati Construgbes e Incorporagdes,
Fonte: Plainar Engenharia, 2017. 2017.

Os anuncios publicitarios dos condominios verticais, em geral seguem
realizando o exposto por Rodrigues (2013, p. 148) onde, “O discurso utilizado para
vender esta mercadoria terra, edificacbes, equipamentos e meios de consumo
coletivo e areas verdes € o da seguranca e da qualidade de vida”. Em Imperatriz,
para o sucesso nas vendas da habitacdo vertical sdo utilizados discursos ideoldgicos
pautados principalmente em trés vertentes de apelos: a qualidade de vida, a
seguranca e a modernidade.

A qualidade de vida, enquanto produto ideol6gico embutido na aquisicdo de
um imovel vertical, concretiza assim a associagdo do poder econdmico ao direito a

uma habitacdo digna que possibilite o viver bem (Figura 53). Ou seja, “Dessa
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maneira, a qualidade de vida é um produto explorado no mercado imobiliario e torna-
se uma nova raridade, indicando que quanto maior o poder de compra, maior
qualidade de vida” Padua (2015, p. 152).

Essa qualidade de vida € fundamentada na oferta de uma série de servicos
exclusivos, nos edificios representados pela presenca de areas especializadas como
academia, saldo de jogos, SPA, sauna, espaco de beleza masculino e feminino,
espaco para massagens, piscinas adulto e infantil, saldo de festas, espaco business
para reunides, espaco gourmet, playground, brinquedoteca, pracas com areas de
vivéncias, quadras poliesportiva e de squash, dentre outras. Essas sdo apenas
algumas das areas encontradas pela pesquisa, por exemplo, no edificio Joa

localizado no bairro Jardim Trés Poderes em Imperatriz/MA.

" L

Figura 53: Divulgacéo do edificio Copacabana Home, no bairro Maranhdo Novo.
Fonte: Plainar Engenharia, 2017.

O discurso da seguranca intramuros € outro bem presente na promocéo dos
empreendimentos verticais. Na verdade, quanto se trata de edificios ndo apenas os
muros cumprem a funcdo de separar, a prépria altura em que estdo situados os
apartamentos ja denotam um distanciamento do solo (da maioria das habitagbes
horizontais), talvez esse também seja um dos fatores de encarecimento espago
vertical, quanto mais distante do chdo mais elevado o valor do imével.

Dentre tantos autores a explanarem o fator seguranca na producédo de
espacgos autossegregados, Caldeira (2000) desenvolve a importdncia do que ela
chama de “seguranga total”, segundo a mesma:
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Apenas com “seguranca total” o novo conceito de moradia esta completo.
[...] Seguranca e controle séo as condigBes para manter os outros de fora,

para assegurar ndo s6 exclusdao mas também “felicidade”, “harmonia” e até
mesmo “liberdade”. Relacionar a seguranga exclusivamente ao crime é
ignorar todos os outros significados. Os novos sistemas de seguranca néo
s6 oferecem protecdo contra o0 crime, mas também criam espacos
segregados nos quais a exclusdo é cuidadosa e rigorosamente praticada.
Eles asseguram “o direito de ndo ser incomodado” [...]. (CALDEIRA, 2000,
p. 267).

E imperioso ressaltar a necessidade de uma seguranca publica efetiva nas
cidades brasileiras, este tem sido um dos problemas crénicos pelo qual a populagéo
urbana é vitima. No entanto, seria simplista associar a venda do produto seguranca
apenas a inseguranca, a fala da autora descortina a justificativa para a afirmacéo da
seguranca nos espacos autossegregados. Subentende-se que os condominios
verticais adotam esse discurso também para aprofundar o conteddo da segregacéo
socioespacial, uma vez que, com base na justificativa de seguranca € permitido o
auto isolamento, a proeminéncia dos discursos individualistas, além das medidas

protetivas de acesso a estes locais. Como afirma Rodrigues (2013):

E uma espacializagdo que cria, pelo menos nos folhetos de divulgacao,
espagos seguros versus espacos inseguros. Os primeiros, produzidos pelos
empreendedores imobiliarios com predominio do valor de troca, sao
ocupados por aqueles que podem pagar, que pelo menos teoricamente
usufruem do valor de uso, para se defenderem dos que estdo fora. Os
segundos sdo para 0s outros, 0s que nao podem pagar a nova mercadoria
“seguranca” embutida no produto imobiliario. (RODRIGUES, 2013, p. 161,
grifo nosso).

Estamos, entdo, diante de uma mercadoria em que poucos podem ter
acesso, e a possibilidade de adquirir este produto passa pelo crivo do poder
econdmico, o fator de distingdo entre os que podem e 0s que ndo podem fazer tal
aquisicdo. Dai se percebe a segregacdo enquanto contetdo das formas verticais de
habitac&o, onde o discurso ideolégico da seguranca nada mais € que outro elemento
constitutivo deste processo. Sob esta perspectiva, “Os muros segregam 0s que
estédo fora e sdo proibidos de entrar. Os que estdo inseridos nesta logica do morar
em areas fechadas procuram se preservar do perigo, real ou imaginario, que 0s
outros representam” Rodrigues (2013, p. 162-163).

Nesse sentido, a seguranca seja talvez o objeto que exerce maior atragao
dos pretensos compradores ou inquilinos dos edificios pesquisados (Figura 54).

Constatamos isso por meio das diversas visitas feitas aos condominios verticais de
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Imperatriz, impressiona a robustez dos aparatos tecnologicos instalados. Observou-
se, praticamente em todos os edificios a presenca de sistema de seguranca
completo, com cameras e alarmes ndo somente nas fachadas e areas proximas as
ruas, como também nas dependéncias coletivas internas, além de vigilancia 24hs

com o acompanhamento de vigias e portarias sempre alertas.

m A SOFISTICAGAO E O CONFORTO {
DE ESTAR NO APICE _:

MAXIMUS

DESCUBRA TODO O CHARME E O CONFORTO Incorporagac e construsae

QUE LEVARAO SEU NiVEL DE SATISFACAO AS ALTURAS, v

UM CLUBE RESIDENCIAL COMPLETO, COM PISCINAS, VARANDA > <
GOURMET, QUADRA POLIESPORTIVA, ESPACO FITNESS, A
PLAYGROUND, SALAO DE JOGOS E MUITO ESPAGO PARA ARACATI

SUA FAMILIA VIVER COM LUXO E SEGURANGCA.

CONSTRUCOES

Figura 54: Panfleto de divulgacao do edificio Maximus Residence
Club, localizado no bairro Jardim Trés Poderes.
Fonte: Aracati Construcdes e Incorporagdes, 2017.

Um paréntese sobre o fator seguranca nesses edificios, refere-se a
localizacdo das portarias. Observou-se prédios onde as portarias situam-se acima
do nivel da rua (Figuras 55, 56 e 57), com a comunicagdo também mediada pela
descida de uma cesta para a colocacdo de documentos de identificagdo, ou
quaisquer outros documentos de terceirizados. Logo apdés uma analise do material
recebido e, o retorno do material ao visitante é que se procede a resposta para a
entrada, ou ndo, nas dependéncias do edificio.

Isso demonstra que a seguranca estd entrelacada com o medo dos que
estdo fora, e ao visitante resta a sensacdo de adentrar em uma prisdo. Nessa
direcado se entende que, “Parte-se do principio de que a rua € perigosa e projetam-

se solugdes tecnoldgicas de defesa. Para a “onda” de criminalidade que assola a
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“sociedade de bem”, apoia-se a violéncia reativa” Almeida (2007, p.129, grifo da
autora).

Contudo, observando essa reacdo a violéncia e, analisando criticamente
esse aspecto, intuimos que tais empreendimentos se utilizam da violéncia urbana
para vender os diversos produtos que estao englobados na habitacao vertical, desde
a tranquilidade, a seguranga intramuros, o isolamento, dentre outros; de forma que
estes aparatos se apresentam como um artificio para afericdo de maiores lucros
(ALMEIDA, 2007). Em outras palavras, seria 0o que Souza (2006) chama de
“escapismo hipdcrita”, uma desculpa para as reais intencdes pautadas na aquisicao

de capitais por meio deste tipo de investimento.

Figura 55: Vista parcial da Figura 56: Vista parcial Figura 57: Visa parcial da
fachada do edificio San da fachada do edificio fachada do edificio Varandas,
Francisco, bairro Maranhao Amazonas, bairro bairro Jardim Trés Poderes.
Novo. Maranhao Novo. Fonte:https://www.google.com.br
Autor: Helbaneth Macédo Autor: Helbaneth Macédo Acesso em:09/05/17

Oliveira, 2017. Oliveira, 2017.

A preocupagdo com a seguranca € tamanha, que a regra se torna a
suspeita, para exemplificar essa circunstancia, a presente pesquisadora apenas
para iniciar uma comunicagdo simples com secretario ou auxiliar de administracéo
dos edificios foi necessario, praticamente em todas as portarias a identificacdo
completa, com registro de CPF, endereco, em alguns até mesmo a entrega de
documentos pessoais. Tudo isso, em geral, ndo garante resultados quando se
explica a intencdo da pesquisa. Lembrando que, para se ter acesso aos sindicos
desses imdveis, se apresenta outra etapa: o agendamento do dia e horério, tarefa
essa que pode ser remarcada varias vezes.

Enfim, o discurso da seguranca, na pratica, se constitui em um subterfugio
para “o direito de ndo ser incomodado”, conforme afirma Caldeira (2000, p. 261),

“[...] o enclausuramento foi uma estratégia imobiliaria e de marketing que se tornou
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dominante nas décadas seguintes: hoje, os procedimentos de seguranca S&ao
requisito em todos os tipos de prédios que aspirem a ter prestigio”.

Outra vertente ideologica que permeia a divulgacdo dos empreendimentos
verticais é o discurso da modernidade. Os apelos para a mudanca sao explicitos, os
imperativos recheiam as diversas formas de divulgacdo, o convite aponta para a

possibilidade de mudanca, ou no termo mais moderno, um upgrade (Figura 58).

E HORA DE MUDAR.
UNIQUE 1 QUARTO
E HORA DE VOCE FAZER UM UPGRADE PARA SEU 4 SUITES ALTO PADRAO. — Trds Poderes PRONTO PARA MORAR

— A MELHOR OPGAO DE INVESTIMENTO EM IMPERATRIZ —

Vocé compra seu apto de
1 Qto com pequeno sinal.

Financia o restante.

PRONTO PARA
MORAR NO
TRES PODERES.

Aluga com a melhor
rentabilidade.

O valor do aluguel recebido te

ajuda a pagar a parcela mensal

do financiamento.

VOCE INVESTE APENAS NA ENTRADA,
E O PROPRIO IMOVEL SE PAGA.

Figura 58: Publicidade do edificio Maximus Figura 59: Publicidade do edificio Unique Trés
Residence Club, localizado no bairro Jardim Poderes no bairro Jardim Trés Poderes.

Trés Poderes. Fonte: Aracati Constru¢cdes e Incorporagoes,
Fonte: Aracati Construgdes e Incorporagoes, 2017.
2017.

O edificio de apartamentos € apresentado como a nova forma de residir,
uma verdadeira revolucédo residencial fugindo da tradicional habitacdo horizontal
representada pela casa. Nesse sentido, uma das maneiras de se facilitar 0 acesso a
este objeto de consumo também é oferecido por meio da entrega do outro imovel,
para abater parte do valor da nova aquisi¢cdo. Sobre isso Caldeira (2000, p. 210)
também afirma que, “Nos condominios fechados, entretanto, a arquitetura
modernista se torna ndo s6 um simbolo de status para a burguesia, [...] mas também
um dos principais meios de produzir segregacgao”.

E possivel observar que as facilidades criadas pelo mercado imobiliario
variam, mas a segregacado prossegue sendo um dos principais conteudos desse
processo de producdo do espaco urbano. A oportunidade de investimento na
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aquisicdo de um imovel vertical, também é enfocada pelos vendedores frisando ndo
somente a valorizagcdo do imével, mas também a possibilidade do cliente auferir
maiores lucros com o aluguel do mesmo (Figura 59).

De forma que, a producao ideologica do espaco urbano vertical nos bairros
Jardim Trés Poderes e Maranhdao Novo, se faz com diferentes enfoques, sendo a
segregacao socioespacial uma constante presente na dinamica residencial destes
empreendimentos. Assim, importa também entender como ocorre as relacbes
cotidianas dentro desses espacos autossegregados, bem como a forma como se

organiza a convivéncia intramuros.

4.4.2 Habitacdo e segregacao socioespacial nos universos privativos de alto

padréo

A habitacdo verticalizada apresenta variadas perspectivas de andlise, e
dentre elas cabe esclarecer a constituicdo deste produto no mercado da habitacao.
O edificio de apartamentos é uma mercadoria composta, ele se subdivide em duas
unidades: o apartamento e o edificio. Um dos grandes diferenciais da residéncia na
forma de apartamentos esta na aquisicdo, também, de varios outros servicos
agregados a este. O edificio, para o comprador/inquilino, oferta a area privativa
(apartamento) e as areas comuns (coletivas) como os elementos desta nova forma
de habitacédo.

Sado varios os fatores de diferenciacdo dos imdveis, o primeiro trata da
localizacdo do edificio, também a maior distancia do solo em que esta situado o
apartamento e a quantidade de apartamentos por pavimento, posteriormente a
qgualidade dos materiais utilizados e area dos apartamentos, e por fim a quantidade
de servicos ofertados pelo condominio (piscinas, quadras poliesportivas, espaco
gourmet, saldo de jogos e de festas, brinquedoteca, playground etc.), sendo esses
apenas alguns dos elementos atinentes nesta dinamica valorativa.

No entanto, o habitar diferenciado nestes universos privativos também
possui o que Caldeira (2000) chama de “ordem dentro dos muros”, considerando a

constituicdo de espacos condominiais, a autora também contribui afirmando que:

Embora os novos enclaves valorizem o universo privado e rejeitem a cidade
€ seus espagos publico, organizar a vida em comum dentro dos muros
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dessas areas residenciais coletivas tem se mostrado bastante complicado.
[...] a vida entre iguais parece estar distante do ideal de harmonia que
alguns anuncios querem construir. Igualdade social e uma comunidade de
interesses nao constituem automaticamente as bases para uma vida
publica. Concordar a respeito de regras comuns parece ser um dos mais
dificeis aspectos da vida cotidiana nas residéncias coletivas. Além disso,
mesmo se se concorda com as regras, fazé-las cumprir pode ser dificil [...].
(CALDEIRA, 2000, p. 275).

Um dos precos a serem pagos para residir em espacos Vverticais
autossegregados € a abstencdo de alguns direitos particulares, em prol do bem
estar coletivo. Conforme a fala da autora indica, viver em comunidade constitui-se
um dos grandes desafios. Por isso a presenca dos instrumentos limitadores de
excessos como regimento interno ou a convencdo de condominio. Nos edificios
pesquisados a presenca deste instrumento é predominio, visto que a média de
moradores vai de cem a trezentas pessoas por edificio.

Pertinente a isso, foi levantado durante a pesquisa as normas de
convivéncia para os moradores dos edificios, onde nos explicado o funcionamento

das regras da seguinte forma:

Olha aqui agente procura usar 0 bom senso. Algumas tem outras ndo tem.
E para as que ndo tém agente ... coloca realmente para valer mesmo a
risca o regimento interno, porque ele existe. Onde ele limita regras para
cada um. Alguns tém o bom senso, e as vezes mesmo nédo tendo quando
agente aplica o regimento ele ja da uma recuada, ja da uma amenizada em
tom de voz, porque realmente é muito dificil pessoas conviverem umas com
as outras. A gente procura harmonizar as situagbes quando tem algum
conflito entre moradores, ou morador que acha que o condominio é o
responsavel por resolver o problema dele. E ndo é bem assim. (Sindica A,
Informacéo verbal).

Procurar um respeitar sempre o espaco do outro, entendeu? Cumprir as
normas do prédio, da convenc¢éo predial. Ai aqui agente tem também norma
para o0 uso da area comum, os ambientes da area comum tem que ser
reservado com trés dias de antecedéncia. Comigo tem que ser agendado
em agenda. Nao pode descer e usar qualquer hora que quiser, tem que ser
antecipado e tem que reservar antes comigo, para ndo da conflito de horéario
com outro morador. Para ndo coincidir de outro morador ter reservado neste
dia, ele vai e desce aqui e ndo da. Tem que ser tudo conversado comigo.
Tem que ter planejamento. (Sindica B, Informacao verbal).

De fato, a fala das entrevistadas expfe a dificuldade de convivéncia em
apartamentos nos edificios. Pelo que ouvimos e observamos, a questao encontra-se
na adaptacéo dos residentes a este tipo de moradia. Viu-se que a verticalizacao na

cidade € um processo crescente, e isso se reflete na convivéncia porque em geral 0s
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residentes acostumados a liberdade de residir em uma casa, ao participarem da vida
condominial encontram algumas diferencas, como a questdo do barulho, a
necessidade de prestar informacao e participacdo das reunides de condominios, a
presenca de animais domésticos nas areas comuns, dentre outras.

No condominio vertical o acesso as areas comuns ndo ocorre da mesma
forma como em uma casa. A fala da entrevistada B deixa bem claro isso, &
necessario o agendamento junto a gestora do edificio, abdica-se de muitas das
liberdades que a habitacdo em uma casa oferece. Ou seja, vendo por dentro, 0s
servigos ofertados pelos condominios na hora da compra apresenta esses detalhes
em sua utilizacdo. A “liberdade” pregada nos anuncios de divulgagdo n&o é
manifesta com o0 mesmo vigor na convivéncia cotidiana.

A manutencdo da ordem dentro desses espacos exige a prioridade do direito
coletivo, para posteriormente atender as necessidades individuais. As regras de
convivéncia, disciplinadas pelo regimento interno, também preveem algumas
medidas punitivas para os que fogem dos limites estabelecidos. Conforme nos

explica o relato das sindicas a seguir.

Sempre todo lugar tem um ou dois que querem, passar do limite, mas
guando acontece assim é feita uma adverténcia, ai da terceira adverténcia é
multado. Tipo, se ele fugir das regras, do que pede a convencao, respeito a
horario barulho, danificar algum lugar, eles fazerem tipo: a churrasqueira,
trazerem muita gente para a area comum, fazer do prédio um clube, trazer
muita gente, coisa que ndo pode. Ai eles ja vao ser advertidos se fizerem
tudo isso. [..] S&o duas adverténcias, na terceira, se ele continuar
infringindo as leis do condominio € uma multa de duas vezes o valor da taxa
de condominio. (Sindica C, Informacao verbal).

Primeiro adverténcia verbal, ndo tendo resultado se coloca a adverténcia
por escrito, registrada. E ndo havendo solu¢éo, se aplica a multa. Ela pode
chegar até duas vezes o valor do salario minimo, ou pode chegar a 20% do
valor do salario minimo. Tipo, um exemplo, o regimento interno aqui no
condominio, ele j& é bem antigo, ele vai ser até atualizado agora. Ele
determina que todo morador tem obrigacao de fazer o cadastro no escritorio
do condominio, todo morador tem que ter o cadastro atualizado, sob pena
de 20% do valor do condominio se ele néo tiver, e muitos moradores néao
sabem disso. As vezes precisa de uma emergéncia e ndo tem para quem
ligar, o telefone mudou e a pessoa ndo atualizou, tem um e-mail e néo
passa entendeu? Entdo, alguns, € muito dificil passarem dados pessoais,
mesmo para o condominio onde ele mora. (Sindica D, Informacéo verbal).

As colocacoes feitas pelas entrevistas oferecem ricas contribuicbes para se
entender como € a convivéncia dentro dos edificios. A primeira delas trata das

consequéncias de infracdes as leis internas estabelecidas, no caso da sindica citada
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duas infrac6es resultam em adverténcia e a terceira em multa de até duas vezes o
valor da taxa de condominio. Em outras entrevistas tem-se algo semelhante, em
geral na terceira infracdo a multa pode ser até duas vezes o valor do salario minimo,
ou duas vezes o valor da taxa de condominio, a depender da gravidade da infracao.

Nesse sentido, identificou-se dois tipos de usuarios do espaco residencial
vertical: o proprietario que € o dono dos apartamento e, o inquilino também chamado
de locatario (residentes no regime de aluguel). Essa diferenciacdo faz distin¢édo
guanto a muitas das normas aplicadas, na maioria dos edificios visitados apenas o
proprietario do apartamento pode assinar a convec¢cdo do condominio e suas
alteracbes decorrentes das reunifes, além do mesmo responsabilizar-se também
pelos possiveis danos. O locatario por sua vez tem acesso as areas comuns e
também pode arcar com as taxas oriundas de seu uso, mas ndo as despesas de
danos causados ao patriménio do edificio, esta cobranca é feita diretamente pelo
proprietario para o inquilino do imoével.

Outra questdo que se destaca refere-se a taxa que deve ser paga para a
manutencdo do edificio. A taxa de condominio®* é uma das regras, a qual deve ser
quitada mensalmente e varia de acordo com o padrdo do prédio. No entanto, esta
ndo € a Unica taxa que os inquilinos desembolsam, tendo em vista as diversas areas
exclusivas ofertadas pelos edificios, muitas delas também possuem taxas de
utilizacao.

Ao perguntamos a respeito das taxas cobradas pelos condominios, uma das
respostas que esclarecem a questao refere-se a fala da sindica E, conforme
colocada abaixo:

N&o, aqui tem uma taxa de condominio € uma, a taxa de reserva de
ambiente é outra coisa. Sdo dois valores, estipulado em dois valores,
estipulado em 10% e 20% no valor da taxa de condominio. Tem que colocar
o valor da taxa? E um mil duzentos e cinquenta. Ai no caso quando eles
reservam as areas que sao 10% entdo fica 125 e, a que € 20% fica 250.
Sao so6 esses dois valores. Essa que é mais barata € mais da churrasqueira,
cozinha gourmet, agora essa mais cara sdo 0S espagos maiores, saldo de
festas. A sauna ndo € cobrada. SO esse trés locais: a churrasqueira,
cozinha gourmet e o saldo de festas, que sdo lugares muito grandes, que é
para eventos grandes dos moradores como festas de aniversario. (Sindica
E, Informacao verbal).

2L A lei n° 13.105/2015 agilizou a cobranga de taxas de condominios, possibilitando até mesmo a
penhora do apartamento para a quitacao da divida.
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E comum a aplicacéo de taxas de locagdo de algumas areas aos residentes,
ou seja, € de uso privativo, mas 0s que possuem a premissa de utilizagdo somente
possuem acesso por meio deste pagamento extra. Ou seja, 0s custos da habitacéo

verticalizada se apresentam com valores dicotbmicos se comparados a uma

7z

residéncia na forma de casa. Assim como um clube, o acesso &€ mediado pelo
pagamento da entrada, em alguns ambientes.

Existem também regras para o acesso de visitantes, terceirizados e
funcionarios internos, que também séao disciplinados na forma da conveccao interna

dos condominios, e isso ocorre da seguinte forma:

E feito um registro na portaria. [...] os prestadores de servigo todos tem que
estar com identificacdo do trabalho né, melhor ainda se ele estiver
uniformizado e com crachd. Tipo os prestadores de servico da CEMAR, eles
tem um numero de matricula que ele € anotado na portaria né, para
gualguer eventualidade agente ter o registro. [...] Os funcionarios eles nédo
tem direito de usufruir dos beneficios do condominio, tipo piscina,
churrasqueira, é trabalho, todos trabalham 44hs semanais, € o normal.
(Sindica A, Informacéao verbal).

Olha os funcionarios tem horario comercial a cumprir, o fardamento é
obrigatério, deve trabalhar de uniforme. Tem que ter o uso de EPI tudo
certinho. Funcionario na parte da portaria, o porteiro ndo pode ter outro
emprego s6 aqui mesmo. Porque como eles s&@o troca de turno, eles
trabalham um dia e folgam outro, eles ndo podem ter outro emprego porque
atrapalha. E principalmente no turno da noite. [...] E as regras que toda
empresa tem, no caso de faltar comprovar com atestado, ndo trazer
problema para dentro do prédio, problema pessoal. Ndo pode ter conflito
entre os funcionarios, briga, sempre acatar ordem dos superiores, essas
coisas que sempre toda empresa tem. [..] Visitantes s6 entram com
identificacdo, pela portaria. Tem que procurar logo que chega no prédio a
guarita, a portaria o primeiro passo. Tem que se identificar, tem que deixar
um numero de documento RG e CPF, nome completo e tem que aguardar
sempre o porteiro interfonar no apartamento e anunciar a chegada dele,
perguntar se ele pode subir para o morador, ai que € liberada a entrada no
prédio aqui. E norma de seguranca. (Sindica C, Informac&o verbal).

N&o séo poucas as restricbes para se adentrar nos espacos residenciais
verticais, esses condominios além de todo o aparato técnico de seguranca, também
adotam medidas protetivas para resguardar o acesso aos locais de permanéncia.
Diante desses aspectos a fala de Rodrigues (2013, p. 163) € confirmada, “A
segregacao € imposta ao outro, aos que nao podem entrar, sem serem devidamente
autorizados”. Assim, observando os aspectos colocados é que se apreende a
segregacao nos espacos residenciais privativos de alto padrédo, localizados nos

bairros Jardim Trés Poderes e Maranh&o Novo. Essa nova forma de habitacdo traz
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significados bem mais profundos nesta restricdo ao de fora, onde encontramos nas
palavras de Padua (2015) o mais proximo desta explicacéo, segundo ele:

[...] difundem-se formas “sociais” da vida “urbana” que transformam o
cidaddo em individuo isolado, que se protege, segundo suas possibilidades
financeiras, de uma sociedade repleta de problemas. H4 nesse movimento
uma naturalizacdo das formas totalitarias, através dos diversos tipos de
autoblindagem como formas legitimas da vida na cidade. Mas ndo somente
a legitimacéo da blindagem, é também a legitimacao da prevencao violenta
contra a violéncia, ou seja, a violéncia, aqui mais como realidade discursiva
do que concreta legitima a violéncia contra todo o restante da sociedade
que ndo seja igual. (PADUA, 2015, p. 160).

A habitacdo privativa vertical, desenvolvida pelo mercado imobiliario,
impulsiona a autossegregacdo de seus residentes, e aprofunda mazelas sociais
como a violéncia urbana, ao responder na mesma moeda contra 0os demais
residentes do espaco urbano da cidade, o que na verdade termina por desfigurar o
sentido de viver em sociedade.

Ademais, a segregacdo socioespacial em Imperatriz se apresenta sob a
Otica da verticalizacdo urbana como um processo complexo. Assim como em muitas
cidades médias brasileiras, a verticalizacdo se apresenta como uma das formas de
habitacdo em que a segregacao socioespacial constitui-se um dos contetdos que
alimentam a expansdo deste processo, tendo em vista a tendéncia ao isolamento
das elites em busca de convivéncia com seus iguais.

Nesse interim, o habitar diferenciado encontrado nos bairros Jardim Trés
Poderes e Maranhdo Novo se afirma como uma das formas de producao diferencial
do solo urbano, com a presenga marcante de diversos agentes sociais que possuem
nesta dindamica uma possibilidade rentdvel de acumulacdo de capitais,

reconfigurando a paisagem urbana de Imperatriz.
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CONSIDERACOES FINAIS

Ao chegar nos aspectos finais desta pesquisa, se observa que a tematica
gue nos propomos estudar esta longe de ser esgotada. A producdo do espaco
urbano vertical tem sido um grande desafio a muitos pesquisadores, dado que
mesmo sua pungéncia na paisagem urbana, sao diversos os fatores que colaboram
para a materialidade deste processo. Em Imperatriz vislumbrou-se que o fenbmeno
€ complexo e, apresenta nuances que vao além da perspectiva abordada aqui.

Ao objetivarmos compreender a origem do processo de verticalizagdo
imperatrizense, se abstraiu que a década de 1980 constitui-se um marco temporal
para a construcdo dos primeiros edificios na cidade. Nesse sentido, também foi
possivel correlacionar o desenrolar deste processo com os diversos momentos pelos
quais a cidade passou, os quais tiverem influéncia direta na estruturacdo deste
fendmeno. Como afirma Santos (2014, p. 106), “Cada lugar combina variaveis de
tempos diferentes. Nao existe um lugar onde tudo seja novo ou onde tudo seja
velho”.

O movimento da sociedade de Imperatriz, no percurso do tempo, € um dos
condicionantes para a verticalizacdo urbana. Assim, utilizando este raciocinio e
intuindo desvelar as condicGes favoraveis para este processo nos bairros Jardim
Trés Poderes e Maranhdo Novo, a pesquisa revelou a estreita vinculacdo dos
fatores econémicos ao dinamismo vertical experimentado pelos dois bairros.

Esses locais foram alvos da verticalizacdo por diversos fatores, tais como
sua localizagcédo préxima ao centro comercial da cidade, constituindo-os como bairros
centrais, uma urbanizacdo em momentos oportunos de grande crescimento urbano
dado influéncia dos ciclos econémicos do arroz, da madeira e do outro, € no mais
recente aquecimento da industria da construgéo civil.

Além de estratégias comerciais fomentadas pelo mercado imobiliario local no
sentido de acolher tais areas como locais de reflgio das elites. Diante de tudo isso,
acrescenta-se a proximidade com outros elementos urbanos que favoreceram uma
pungente valorizagdo de mercado, tais como a proximidade com o 50-BIS e com a
Rodovia BR-010, além do apoio da Avenida Bernardo Sayé&o, caminho facilitador em

direcéo ao centro.
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Essas condi¢cOes associadas forneceram as condi¢cdes para que os bairros
estudados se estruturassem na paisagem e economia da cidade, como os locais de
maior valorizacdo imobiliaria, abrigando boa parte da elite imperatrizense. Esse
processo desenvolve-se a, aproximadamente, quatro décadas incluindo o periodo
mais recente, apresentando momentos de alta e, também de baixa na construcéo de
edificagOes vertais, 0 que n&o inviabilizou o enraizamento da verticalizagao no tecido
urbano de Imperatriz.

O estudo das habitacdes verticais se apresenta como um objeto que, em
geral, ndo ocorre sozinho. A segregacao socioespacial € um dos elementos que
subsidiam o desenvolvimento da verticalizagdo nas cidades brasileiras. Primeiro se
aponta que, produzir edificios constitui-se um nicho de mercado altamente lucrativo,
a possibilidade de reproduzir o solo urbano de forma sobreposta multiplica
exponencialmente as condicdes de obtencdo de lucro. Vendo isso, 0os agentes
imobiliarios se associam de forma a galgar sempre maiores pavimentos para a
habitacao vertical, criando a valorizacdo que se apresenta como mais um aporte
para esta dinamica.

Nesse sentido, a verticalizacdo urbana dos bairros Jardim Trés Poderes e
Maranhdo Novo se apresenta, associada a um novo tipo de segregacéo
socioespacial, fala-se da autossegregacao, uma forma de habitacdo em que os mais
abastados enclausuram-se para distanciar-se do restante da cidade e de seus
problemas. Esses espagos, também denominados de “enclaves fortificados” por
Caldeira (2000), no caso da verticalizacdo espacial possuem nédo apenas 0S muros
como barreira diviséria, a questdo do afastamento do solo também se apresenta
como mais um fator de distanciamento.

A autossegregacado afilia-se ao processo de verticalizacdo do solo urbano
enquanto conteudo desta materializacdo. Isso pdde ser constatado mediante a
analise de diversos discursos ideologicos utilizados para a sedugcéo dos pretensos
clientes, tendo o predominio o discurso da seguranca, da qualidade de vida e da
modernidade, apoios substanciais para a divulgacdo da habitacdo verticalizada que
agui estudamos.

Assim como muitas cidades brasileiras de porte médio, a verticalizacéo
imperatrizense se apresenta no decurso de sua histéria, a priori apoiando-se no

centro as primeiras edificagcdes, tendo essas como principais finalidades a utilizagao
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para fins comerciais. No entanto, ao avancarmos no desenrolar deste processo 0s
bairros centrais se apresentam como locais ideais de locagéo deste processo, ao
passo que também muda-se o destino das edificacdes verticais, agora voltadas para
a habitacéo.

Os bairros Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo se apresentam nesta
dindmica com uma considerada parcela dos imdveis de maior porte da cidade. E
isso ndo ocorre aleatoriamente, entende-se que o capital imobiliario procura as
melhores condi¢cdes para se reproduzir no espacgo urbano, e detém vantagem, no
particular da verticalizacdo urbana, os lugares que ja possuem uma valorizagao,
conforme reitera autores como Souza (1994), Somekh (2014) e Villaga (2001).

A pesquisa relevou a presenca dos mais caros e luxuosos iméveis verticais
nos bairros estudados. Pode-se afirmar que o bairro Jardim Trés Poderes constitui-
se o epicentro da verticalizacdo imperatrizense, e iSSo ocorre por uma somatéria de
fatores que vai da forma como ele foi urbanizado a sua configuragdo atual
reorganizada pela atuacdo das grandes construtoras, para ampliar a valorizacao que
0O mesmo ja apresentava, o0 qual apresentam edificios predominantemente
residenciais. O bairro Maranhdo Novo, acompanha a dinamica vertical de seu
vizinho, mesmo com um numero maior de edificios, estes iméveis compartilham as
funcdes residenciais e de comercio/prestacao de servicos.

Residir em um apartamento nos bairros estudados ndo se resume apenas
na aquisicdo de um apartamento, existe também envolvido neste processo a
disponibilizacdo de uma gama de outros servigcos presentes nestes espacgos. O fator
valorativo encontra-se principalmente, além da localizacéo, na variedade de servicos
e areas destinadas aos residentes. Identificou-se ao menos dez tipos de areas
diferentes nos edificios pesquisados, que vao de piscinas a quadras de squash.

Tendo em vista o publico consumidor do produto habitacéo vertical em geral
pertencente as classes sociais mais elevadas, sdo diversos os atrativos para o
residente. No entanto, 0 que n&o aparece nas propagandas refere-se a habitacdo
em condominio, ou seja, esta comunidade elitizada abriga um contingente
populacional consideravel, e para isso algumas normas de convivéncia se fazem
necessario.

Desse modo, existe uma rigida politica para a manutencdo da ordem

intramuros. A presenca de instrumentos como o regimento interno de condominio é
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um fator de contribui¢cdo para a disciplina com relagéo aos diversos locais e eventos
gue se realizam nestes espacos. Se apreende assim que, residir em apartamento
tem suas vantagens e também o seu preco, o qual é pago ndo somente por meio de
taxas, mas também da abdicac&o de direitos individuais em prol da coletividade.

Por fim, o processo de verticalizagcdo do solo urbano de Imperatriz, em
especial dos bairros Jardim Trés Poderes e Maranh&o Novo se apresenta como uma
nova forma de residir que também tem proporcionado uma restruturacado do espaco
urbano como um todo. A construcdo de edificios € um movimento crescente que,
pode ser traduzido em uma estratégia rentavel encontrado pelo capital imobiliario
para sua reproducdo. Assim, vai se reconfigurando a organizagdo espacial da
cidade, por meio da atuacao de diversos agentes e processos, dos quais o presente

estudo oferece, de acordo com o recorte feito, as reflexdes aqui dispostas.
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APENDICE A: Ficha para coleta de dados referente a identificac&o dos edificios.

NOME DO EDIFiCIO

ENDERECO:

ENTRE RUAS:

BAIRRO:

CONSTRUTORA/INCORPORADORA:

DATA DE CONSTRUGCAO:

EM OBRAS ()

PREVISAO DE CONCLUSAO (Entrega):

N° DE TORRES:

N° DE PAVIMENTOS:

N° DE APARTAMENTOS TOTAIS:

N° DE APTO P/ PAVIMENTO:

N° DE APTOS DESOCUPADOS (a venda ou para alugar)

AREA TOTAL DO EDIFICIO:

TIPO DE USO:

() comércio/servigco ( ) institucional ( ) residencial ( ) misto

PADRAO CONSTRUTIVO

ELEVADORES: | () ndo possui. () possui, quantidade:
Quantos sédo de servigo:

AREA TOTAL DOS APTOS:

N° VAGAS DE GARAGEM P/
APTO:

( )ndohagaragem ( )1lvaga ( )2vagas ( ) 3oumais

N° DE QUARTOS POR APTO:

( )somentel ( )2quartos ( )3quartos ( )4 oumais

N° DE BANHEIROS POR
APTO:

( )somentel ( )2 banheiros ( ) 3 banheiros ( )4 ou mais

OS APTOS POSSUEM
QUARTO P/ EMPREGADA:

( )Nao ( ) sim,sem banheiro () sim, com banheiro

EQUIPAMENTOS

(
(
(
PRESENTES NAS AREAS | (

) saldo de festa () piscina () playground
) academia () brinquedoteca () saldo de jogos
) sala de cinema () circuito de seguranga ( )SPA

) Quadra poliesportiva () espagos gourmet/churrasqueira

COLETIVAS: Outros:

Telefone p/ contato da Portaria/Secretaria:
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APENDICE B: Roteiro semiestruturado direcionado a pesquisadores para a coleta
de dados sobre a histéria dos bairros Maranh&do Novo e Jardim Trés Poderes.

Imperatriz/MA / /2017

Nome do Entrevistado:

Profissao:

Local da entrevista:

1 — Qual a origem da area onde hoje se encontra o bairro Jardim Trés Poderes?
Como este bairro foi criado? (ano, proprietario, area quadrada, venda dos lotes,

etc.).

2 — Qual o contexto histérico em que o loteamento Jardim Trés Poderes foi

desenvolvido?

3 — Sobre o bairro Maranhdo Novo, o que vocé poderia nos dizer sobre sua origem?

(ano, proprietario, area quadrada, loteamento, venda dos lotes, etc.).

4 - A pesquisa estuda os bairros Maranhdo Novo e Jardim Trés Poderes, vocé
saberia dizer, qual destes foi criado primeiro ou em que ordem houve essa

organizacao ou regularizacao?

5 - Como se explica a valorizacédo da area do bairro Jardim Trés Poderes? Porque
isso ndo ocorreu igualmente com o Maranhdo Novo? Existe alguma relacdo ou

diferenca que tenha contribuido para isso?
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APENDICE C: Roteiro semiestruturado direcionado a sindicos dos edificios
localizados nos bairros Maranhdo Novo e Jardim Trés Poderes.

Imperatriz/MA / /2017

Nome do(a) Entrevistado(a):

Nome do Condominio:

N° de imdveis /apartamentos ocupados neste edificio:

Tempo de atuacao no cargo:

1) Qual o ano de inauguracao deste edificio?

2) Numero aproximado de moradores?

3) Quais séo as regras de seguranca adotadas por este condominio?

4) Existem regras especificas para funcionarios? Quais séo elas?

5) Existem regras especificas para visitantes? Quais séo elas?

6) Quais séo as regras de convivéncia adotadas por este condominio?

7) Quais os servigos (areas comuns) oferecidos pelo condominio? Ex: sistema de
monitoramento, playground, manutenc¢do de jardins e 4reas comuns, quadra de
esportes etc.

8) Os conddminos colaboram com o seu trabalho como sindico? Justifique.
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“Jardim Tres Poderes: 0 Bairro Nobre da Gitae

Em menos de dois anos de vendas de suas
centenas de lotes residenciais, mais de cem
pessoas da cidade ja confirmaram o prognés-
tico da SERPHAU quando atestou o Jardim
Trés Poderes como a drea nobre residencial
de Imperatriz. Localizado numa das partes
mais altas da cidade e um pouco afastado da
agitagdo da progressista capital tocantina que
2 cada dia exige um centro habitacional desta
natureza, o Trés Poderes j& conquistou mui-
tas familias da cidade, dentfe elas: de em-
présérios, industriais, médicos, engenheiros,
enfim, pessoas que realmente podem propor-

cionar aquele lugar um ambiente sadio € agra-
cavel.

O setor de saneamento basico, fater fun-
damental para uma é&rea residencial, aprova
brithantemente o bairro que muitos ja denomi-
naram como o elite de Imperatriz. Antes de ser
centro residencial, o Jardim Trés Poderes era
uma das dreas verdes da cidade; hoje um
planalto, que daqui a pouco tempo oferecera
uma vista das mais deslumbrantes, conforme
previsdes de engenheiros que opinam sobre
o assunto. Ndo $6 a ventagem da certeza de
oue no Trés Poderes so fixardo residencias

pessoas de destaque do mundo social e em-
presarial de Imperatriz contribui para a gran-
de disputa de cada lote ali disposto a venda.
IMas os préprios privilégios que 2 natureza
Ihe proporcionou i&m influenciado muito para
1S80.

Além do Centro Comunitério, dez casas ja
estdo inteiramente construidas no lardim Trés
Poderes. Umas quinze construgbes, todas de
elevado nivel técnico, ja estdo em franco an-
damento. Dentre as residencias ja concluidas,
destacam-se: A de Dr. Regis de Aibuquerque
que teve seu material totalmente importado

e ja fol classificada como uma das cinco mia
modernas do Maranhdo; a de Dr. Roberto Ms-
lo; a do empresario José Antonio Angelo (Ze-
20 do Posto de Molas); e a do engenfiziro
José Franklin da Costa Miranda.

Na quadra 7 do setor 45, ruma diea de
6.084 metros quadrados, serd construida uma
praca com o incentivo municipal. Ja na qua-
dra 17 e 26 do mesmo setor, um colégio du
municipio seréa edificado.

Na relagdo abaixo, todos os que ja ad-
quiriram lote no Jardim Trés Poderes € ji
providenciaram suas construgoes.

NOME DO COMPRADOR LOTE QUADRA SETOR NOME DO COMPRADOR LOTE QUADRA SETGH
Antonio Leite de Andrade 08 01 45 Juremyr de Melo Feitosa 12 02 45
Antonio Tavares de Araujo 1/4 04 45 Juremyr de Melo Feitosa " 02 45
Antonio R. de Albuquerque 1/4 03 45 José Antonio Angelo 09 01 45
Agostinho Noleto Soares 08 e 09 13 45 Jodo Manoel Ferreira Borges 01 e 02 08 45
Amara Tavares Lira 21 0z 45 Jodo Batista Alves 10, 11 e 12 05 45
Antero Abilio de Freitas 3.4€5 08 45 Jodo Moreira Pinto 1,2e14 09 45
Adalberto Alencar Bezerra Ge7 20 44 Jodo Ferreira Borges 1/4 04 45
Agro Ind. Tocantins [ 21 A4 Jorge Miguel Romano 06 34 44
Antonio Geraldo Brum 04 9 37 Julio César Aboud Nagem o8 21 44
Carlos Gomes de Amorim 18 02 45 Jodo Baptista Oliveira 05 01 37
Carlos Gomes de Amorim i9e20 02 45 Kalim Safi Bittar 1,13, 14 15 45
Clauber Barros Simoes 08 o1 45 waria Evanda Barreto 08 e 09 P d 06 45
Clinton Zloccowich de Melo 05 . ) 34 44 Maria Helena V. Oliveira 07 o a5
Deusdete Santos Sousa - 1/4 04 45 Mauro Siqueira Borges 3e14 08 45
Domingos G. Turibio 01 01 45 Miriam Santos Encarnacéo 06 15 45
Divil — Distribuidora Veiculos 01 e 14 05 45 Miguel Ahid Jorge Neto o4 01 a5
Darcy Constante Jaime 01 14 45 Maria de Sousa Santos 05 02 37
Dario de Aquino Fernandes 08 o1 a7 Odilon Carneiro Coelho 03 21 44
Francisco Paulo de Almeida 10 08 45 Pedro Torquato e Antonio Chaves 02 21 44
Farhat Saddi Filho A ’ 14 e 15 02 45 Roberto Honorio de Melo 1/4 ‘03 25
Francisco Costa Curta - 13 21 44 Roberto José da Silva Barreto G, 10, 11, 12, 14 06 45
Grande Loja do Maranhdo 20 06 45 Reimundo Alves Costa 04 e 05 : . : 2 a1
Geraldo Gomes de Amorim 11 €12 15 45 Raimundo Gomes Silva 03 20 an
Geraldo Vieira Rocha 3,4,56 14 45 Rui Flexa Ribeiro 09 21 44
Hildenir Sousa Coelho 07 21 44 Sebastido Regis de Albuquerque 1/4 03 a5
Helio Herenio Farias 03 01 27 Telma (Telecomunicagdo) 02 e 03 01 45
José Guerra de Andrade Lima 1/4 03 45 Ulisses Teles Zimerer 08 08 45
José Itamar Santos Guaré oe 02 45 Walterson Martins 11 08 45

O JARDIM TRES PODERES PE AO GRU PO HIP 'S LISBOA ALENCAR E WILSON LISBOA ALENCAR. VENDAS COM A EMPRESA IMOBILIARIA ME-

LHORAMENTOS DE IMPERATRIZ, A AVENIDA GETULIO VARGAS, 1018 -- FONE 561.
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No dliché acima, o Loteamento do Jardim Tres Poderes, apontado pelo SERPHAU como érea nobre residen-
cial de Imperatriz. Mais de cem lotes ja foram vendidos e as construcdes residenciais de grande vulto j& comecam

a surgir.

5 IMPERATRIZ, DOMINGO, 07/03/76
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