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RESUMO

Este estudo consiste num esforco direcionado a compreensao do processo de autossegregacao
socioespacial em Imperatriz-MA, uma cidade média inserida no contexto da Amaz6nia
Oriental, partindo de um estudo sobre os condominios horizontais presentes no bairro Santa
Inés desde 2010. Para isso, busca-se entender as bases conceituais sobre segregacéo,
autossegregacdo, condominios horizontais e producdo do espaco urbano em cidades médias,
bem como as especificidades inerentes ao processo histérico de producdo do espaco urbano
imperatrizense dardo suporte a estruturacao deste trabalho. Além de analisar a atuacdo dos
principais agentes sociais responsaveis pela dindmica socioespacial da cidade. Os referenciais
metodoldgicos se pautaram por uma abordagem qualitativa da realidade, a partir do estudo
das contradicdes que norteiam as cidades enquanto espacos apropriados pelo capitalismo
contemporaneo. Por meio de mdaltiplas técnicas de pesquisa, como a observacdo nao
participativa, o questionario de pesquisa e a realizacdo de entrevistas com pautas, foi possivel
levantar informacdes que resultaram na elaboracdo de mapas, quadros, tabelas e graficos que
contribuiram para a compreensdo da complexa dindamica socioespacial de Imperatriz e
particularmente do bairro Santa Inés. Quanto a escala geografica de analise, esta se projeta no
espaco intra-urbano de Imperatriz, sem deixar de contextualiza-la no cenario regional no qual
coordenada, em virtude da sua importancia enquanto polo econémico para esta regido, o que
reflete na producdo do seu espaco interno. Desse modo, entende-se que este trabalho cumpre
com 0 que se propds, visto que analisa e compreende as bases nas quais se estabeleceram a
producdo do espaco urbano no bairro Santa Inés quando da implantacdo dos condominios
horizontais e, assim, vem oferecer subsidios que permitem refletir sobre a reestruturacéo

urbana a qual Imperatriz tem vivenciado neste inicio de século XXI.

Palavras-chave: Autossegregacdo socioespacial; Condominios horizontais; Bairro Santa Inés;

Imperatriz/MA.



ABSTRACT

This study is an effort directed at understanding the socio-spatial process of self segregation
in Imperatriz-MA, a medium-sized city into the context of eastern Amazon, from a study of
the horizontal condominiums present in the neighborhood Santa Inés since 2010. To this end,
we want to understand the conceptual bases about segregation, self segregation, horizontal
condominiums and production of urban space in medium-sized cities as well as the
specificities of the historical process of production of the urban space from Imperatriz will
support the structuring of this work. In addition to analyzing the performance of the main
social agents responsible for socio-spatial dynamics of the city. The methodological
framework is guided by a qualitative approach to reality, from the study of the contradictions
that guide the cities as spaces appropriated by contemporary capitalism. Through multiple
research techniques, such as non-participant observation, the survey questionnaire and
conducting interviews with guidelines, made it possible to collect information that resulted in
the preparation of maps, charts, tables and graphs that contributed to the understanding of the
complex dynamics socio-spatial of Imperatriz and particularly the Santa Inés neighborhood.
Regarding the geographical scale of analysis, this is projected in Imperatriz intra-urban space,
while contextualizing it in the regional scenario where coordinated, because of its importance
as a region economic center, reflecting the production of its internal space. Thus, it is
understood that this work meets what is proposed, as analyzes and understands the basis on
which settled the production of urban space in Santa Inés neighborhood upon the
implementation of condominiums and, thus comes to offer subsidies allow to reflect on urban

restructuring which Imperatriz has experienced at the beginning of XXI century.

Keywords: Socio-spatial of self segregation; Condominiums; Santa Inés neighborhood;
Imperatriz / MA.
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CONSIDERACOES INICIAIS

Nés ndo somos mais urbanos como éramos, nés 0 somos de um outro
modo.
Francois Ascher

A autossegregacdo socioespacial constitui-se como resultado da producédo
contemporanea do espago urbano nos moldes capitalistas. Trata-se de uma das formas de
segregacdo que se expressa pela prerrogativa que tém as classes de maior poder econdmico de
se isolar daquelas de condicdes inferiores, dificultando e, até mesmo, evitando a convivéncia
e as trocas entre elas. Nesse sentido, imp&e-se como um afastamento que, para além do ato de
morar, prioriza 0 relacionamento em ambientes privados, selecionados, com vistas a
homogeneizar o contato social, afastando, ou ao menos tentando afastar, os desiguais e 0s
problemas da cidade. E uma negac&o ao viver a cidade. Apesar de bastante perceptivel nas
metropoles e grandes cidades brasileiras, este fenémeno ndo Ihes é exclusivo pois, segundo
recentes pesquisas académicas, as cidades médias também tém apresentado esta pratica.

O estudo que se apresenta demonstra esta realidade em Imperatriz, cidade de
aproximadamente 250 mil habitantes, localizada no interior do estado do Maranh&o, a 626 km
da capital, na porcdo sudoeste deste estado, na area que compBe a porcdo oriental da
Amazonia. Uma cidade que possui uma grande quantidade de bairros resultantes de
ocupacOes e loteamentos irregulares, sendo, ainda hoje, desprovidos de infraestrutura basica e
servicos publicos essenciais. Este cenario resulta de uma urbanizacdo acelerada e carente de
planejamento por parte do poder publico, que ndo comandou, por motivos diversos, a
organizagéo do espaco interno da cidade.

Apesar desse cenario, a dinamica econdmica de Imperatriz norteia-se pelas atividades
terciarias do comércio e prestacao de servicos, atividades prioritariamente urbanas, com uma
pujanca que lhe permite atender, além de seu mercado interno, toda a regido sulmaranhense, o
sudeste do Para e o norte do Tocantins. Diante dessa abrangéncia, a cidade é tida como
entreposto comercial, funcdo esta que foi facilitada pela construcdo da rodovia Belém-
Brasilia, pelos diversos ciclos econdmicos que a cidade vivenciou na segunda metade do
século XX, acrescentadas as politicas publicas que direcionaram a urbanizacdo amazonica

neste periodo e culminaram com a elevacdo da cidade a situacdo de polo econémico regional.
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Todos esses fatores revelam um processo acelerado de urbanizagdo marcado pela
atracdo de um grande contingente populacional em um curto espaco de tempo, que se fixou na
cidade entre as décadas de 1950 e 1980. Dentre as consequéncias desse processo, a
segregacdo socioespacial destaca-se, tanto em sua forma imposta quanto em sua forma
espontanea, a autossegregacio (CORREA, 1995), que interessa diretamente a este estudo.

Um dos setores de Imperatriz em que a autossegregacdo se evidencia € o0 bairro Santa
Inés, constituido a partir da construcdo do Cemitério Campo Saudade, na década de 1970.
Desde a sua génese, 0 bairro Santa Inés fora rotulado como um bairro com altos indices de
criminalidade, cercado por uma extensa gleba de terras, denominada Quinta do Jacob, onde
muitos criminosos buscavam refligio para a pratica delituosa. Os limites com esta propriedade
privada impuseram-lhe um crescimento incipiente, marcado pela caréncia de infraestrutura
publica e equipamentos urbanos que propiciassem melhoria na qualidade de vida de seus
habitantes.

No entanto, a partir dos primeiros anos do século XXI, o capital imobiliario se
apropriou desta por¢do da cidade ao implantar a maior quantidade de condominios horizontais
de Imperatriz, dos 23 empreendimentos identificados na cidade, 14 estdo situados no Santa
Inés. O processo de mudanca se deu a partir do parcelamento de uma porcdo da Quinta do
Jacob que originou o Loteamento Vivenda dos Passaros. Em que pese 0s poucos imoveis
edificados terem um padrdo arquitetonico totalmente destoante do restante do bairro, foi 0
fechamento de quadras inteiras para a construcdo de condominios horizontais que propiciou a
crescente valorizacdo fundiaria e imobiliaria desta area, que passou a ser classificada pelos
antigos moradores como o Novo Santa Inés, com seus muros altos, sistemas de vigilancia e
imoveis bem construidos em oposicdo ao que foi denominado de Velho Santa Inés, com suas
casas estreitas erguidas por meio da autoconstrugcdo e que revelam o baixo padréo
socioecondmico da populacdo pobre que ali se estabelecera até entdo.

Desse modo, desde 2010, o Novo Santa Inés tem ganhando notoriedade, com seus
inimeros condominios com nomes de passaros que tém atraido cada vez mais uma populacdo
seleta e distinta daquela que reside no Velho Santa Inés. Apesar dessa crescente atracdo, o
bairro continua desprovido de infraestrutura urbanistica: ndo possui asfaltamento, rede de
esgotos, pracas publicas, posto policial, posto de salde, creche e apenas uma escola de ensino
fundamental que fora construida pelos préprios moradores do bairro, por isso denominada de
Escola Mutirdo.

Diante desse cenério, surgiram alguns questionamentos, tais como: por que o bairro

Santa Inés tem recebido tantos condominios horizontais? Quais os fatores que levam uma
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populacdo teoricamente em busca de seguranca a residir em um bairro t&o estigmatizado pela
violéncia? Quem s&o as pessoas que tém se apropriado destes espacos fechados e como elas
interagem com o restante do bairro e a da cidade? Quais as implica¢des advindas da presenca
dos condominios para o bairro e para a cidade como um todo?

Esses questionamentos culminaram no estudo que ora se apresenta, cujo proposito
consistiu em compreender a dindmica da autossegregacdo socioespacial em Imperatriz,
quando da implantacdo de condominios horizontais no bairro Santa Inés. Assim, analisar a
autossegregacdo socioespacial em Imperatriz, enquanto cidade média, aprofundando o estudo
no caso dos condominios horizontais do bairro Santa Inés, constituiu o objetivo deste
trabalho.

De forma complementar, trés objetivos visaram subsidiar a intengdo principal: fazer
um levantamento da base tedrica sobre segregacdo, cidades médias e condominios
horizontais, que permitisse compreender o processo analisado nesta pesquisa; caracterizar a
dindmica urbana de Imperatriz enquanto cidade média, como forma de contextualizar o estudo
de caso no conjunto da pesquisa e, finalmente, analisar especificamente o caso dos
condominios horizontais do bairro Santa Inés, estudando seu processo de producdo, suas
caracteristicas socioespaciais e a perspectiva dos seus moradores, de modo a identificar a sua
influéncia no processo de reestruturacdo urbana.

Desse modo, entende-se que o0 processo de reestruturacdo que se delineia no Santa Inés
e que reverbera na cidade de Imperatriz leva em consideragdo mudangas socioespaciais, no
que se refere a forma e ao conteldo do bairro. Por entender-se que os condominios
horizontais sdo a evidéncia material destas transformac6es que inserem conteldos sociais até
entdo inéditos em espacos tradicionalmente ocupados por segmentos sociais de menor poder
economico.

Nessa direcdo, o surgimento desses condominios tem-se mostrado uma tendéncia que
se apresenta tanto nas grandes quanto nas médias cidades brasileiras, a exemplo de
ImperatrizZMA. Em que pese a producdo do seu espago urbano ter sido marcada pela
dificuldade de planejamento e pela ocupacdo irregular em virtude da explosdo demogréfica e
acelerada expansao que a cidade presenciou na segunda metade do século XX, a recente
implantacdo desses empreendimentos no bairro Santa Inés trouxe consigo novas questdes para
0 entendimento da complexidade urbana de Imperatriz.

Essa complexidade refere-se a localizacdo dos condominios horizontais, pois existe
uma tendéncia, a exemplo do que ja ocorre em outras cidades, de se instalarem em é&reas

diversas do nucleo central e daquelas tradicionalmente nobres. Assim, buscam areas que, via
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de regra, sdo ocupadas por grupos sociais de menor poder econdémico que ndo dispdem de
recursos para morar nas partes mais valorizadas da cidade (SPOSITO, 2006).

Nesse contexto, as cidades que tém abrigado empreendimentos fechados, os quais
incluem os condominios, passam por um processo de reestruturacdo urbana que se aproxima
da heterogeneidade socioespacial, por compartilharem de espacos que possuem formas e
contetidos diversos entre si.

Uma das questdes contemporaneas que tem sido utilizada na redefinicdo dos espagos
em areas intra-urbanas € a inseguranca. Justificando-se, nesta problematica, os processos de
producéo de espacos segregados tornam-se cada vez menos sutis, valendo-se do fechamento e
controle do acesso dos que ndo sdo seus moradores. Nessa direcdo, destaca-se a forma mais
comum de espacos residenciais segregados, os condominios horizontais. Dentre 0s tracos
comuns que os identificam esta o fato de que todos sdo produtos imobiliarios, que vendem a
ideia de seguranca e qualidade de vida, agregando mais valor ao produto e consequentemente
maximizando seus lucros. (SPOSITO, 2006).

Segundo Sposito (2006, p.176) “esses espacos residenciais fechados tém sido os
produtos de maior impacto no mercado imobiliario de cidades latino-americanas, nas Gltimas

décadas”. Sobre os condominios, a autora prossegue:

O ndmero deles, a diversidade de suas formas de producéo e uso, bem como as
decorréncias desse fendmeno sdo de tamanha dimenséo que se pode afirmar que
tem grande peso na reestruturacdo das cidades contemporéneas em que aparecem
e nas praticas socioespaciais dos moradores desses espagos, bem como dos que

ficam fora de seus muros (SPOSITO, 2006, p.176).

Em principio, a definicdo que se apresenta para estes espacos residenciais fechados € a
trazida por Caldeira, que os chamou de *“enclaves fortificados”, por apresentarem
determinadas caracteristicas que justificam essa definicdo e facilitam a sua identificacdo.
Todos séo privados e restritos, apesar do seu carater coletivo, desvalorizam o que € publico e
aberto na cidade, apresentam demarcacgdes materializadas, como muros ou grades, enfatizando
0 seu interior em detrimento da rua. Possuem regras préprias de inclusao e exclusao, por meio
de seguranca privada e sistemas de monitoramento (CALDEIRA, 2000).

No que se refere a autossegregacdo, seu entendimento perpassa a compreensdao do
conceito de segregacdo que, segundo Corréa (1995, p.36) deve ser compreendido em seu

sentido mais amplo:
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Uma expressdo espacial das classes sociais que surgem da localizacdo diferenciada
destas no espaco urbano, devido a capacidade também diferenciada que cada grupo
social tem de pagar pela sua residéncia, a qual € diferente em termos de localizacdo
e caracteristicas.

Essa concentracdo de classes acaba por determinar o valor que é agregado ao solo
quando da construcdo de condominios horizontais, reforcando a exclusdo socioespacial. Este

entendimento se coaduna ao seguinte pensamento:

Para estes lugares privados, a sociedade ndo é vista como um todo, mas, como
individuos que podem pagar, adquirir e utilizar 0 “seu” espago. A segregacao ¢,
entdo, traduzida no acesso/modo de apropriacdo e usos do solo, consagrando uma
concepcao liberal da vida, transformando o espaco num meio de separar 0s homens
pela disposi¢do econdmica (ALMEIDA, 2007, p. 118).

Sobre a segregacéo espacial, Castells (2002) considera que ela ocorre tanto em termos
de localizagéo diferenciada quanto pelo controle da seguranca de certos espacos destinados
tdo somente a elite. A fragmentacdo socioespacial, segundo o autor, decorre do isolamento de
varias camadas sociais que se constituem, na verdade, em reflexos das hierarquias
socioespaciais simbolicas. Ensina esse autor que, “no limite, quando surgem as tensoes, e as
cidades decaem, as elites se refugiam entre os muros das comunidades fechadas”
(CASTELLS, 2002, p. 506), consolidando a ideia de espaco social como composto por areas
socialmente semelhantes, mas, segregadas das areas proximas.

Diante da problematica descrita e dos objetivos expostos, os capitulos da dissertacdo
foram estruturados, cujo primeiro capitulo resgatou a origem dos estudos sobre segregacao
socioespacial, matriz da autossegregacao, discutindo sua evolucdo tedrica até a atualidade.
Além disso, discutiram-se as bases tedricas sobre a producdo do espaco urbano brasileiro,
enfatizando as questBes sobre as cidades médias, inclusive no contexto amazodnico, onde
Imperatriz se destaca, no que se analisou 0 processo de urbanizacdo desta cidade.

O segundo capitulo apresentou os estudos sobre os condominios horizontais desde a
sua génese, além de esclarecer o uso correto das terminologias que envolvem esses
empreendimentos. Além disso, abordou as implicacdes relacionadas a estas novas formas de
moradia, no que se refere a reestruturacdo das cidades médias, analisando as relagdes entre
autossegregacdo e fragmentacdo socioespacial, além da insercdo dos condominios na
dindmica urbana de Imperatriz.

O terceiro capitulo consubstanciou-se na compreensao da autossegregacdo urbana em
Imperatriz, resgatando aspectos da formacdo do espaco urbano desta cidade. Além de
enfatizar os estudos sobre a formacdo do bairro Santa Inés, o processo de implantacdo dos

condominios, assim como suas caracteristicas socioespaciais, as perspectivas de seus
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moradores sobre seu local de moradia e demais elementos que permitiram compreender a
realidade deste bairro no processo de reestruturacao urbana local.

Quanto a escala geogréafica que abrange a pesquisa, esta se projeta no espaco intra-
urbano de Imperatriz. No entanto, mostra-se importante contextualizar a cidade no cenério
regional no qual se insere, devido a sua importancia enquanto polo econémico para esta
regido, o que reflete na producédo do seu espago interno.

Sobre as justificativas que sustentaram esse trabalho, ressaltam-se as recentes
estratégias do capital imobiliario que, diante das politicas publicas que tem fomentado o setor,
apropriaram-se de areas antes ocupadas por populagdes de menor poder econémico,
direcionando-as aquelas com maior poder aquisitivo e, assim, determinando novas
configuracBes socioespaciais na cidade. Esta pratica confirma a pertinéncia e importancia
desta pesquisa diante da necessidade de investigar os reflexos do surgimento de condominios
horizontais em Imperatriz, uma vez que € crescente 0 nUmero destes empreendimentos, o que
tem ocasionado inumeras transformacdes nas areas onde estdo sendo instalados. A analise
desta problematica forneceu importantes contribuicbes para compreensdo a realidade local,
tdo carente de estudos nesta area. O cenario em exposicdo confirma que a realizacdo da
pesquisa se fez premente, face a necessidade de ampliacdo e aprofundamento do debate
acerca das transformacdes socioespaciais presentes nas cidades médias como Imperatriz.

Destarte, compreender a autossegregacao socioespacial em Imperatriz enquanto cidade
média, a partir da implantacdo dos condominios horizontais no bairro Santa Inés justificaram
a proposta desta pesquisa. Sdo questbes que carecem de estudos, visto que a busca de
alternativas que vislumbrem uma vida mais justa e menos desigual nas cidades ¢ uma
necessidade constante.

Por ser a maior cidade do interior do Maranhdo e possuir uma localizacdo geografica
estratégica que influencia economicamente o sudoeste e sul do seu estado, o norte do
Tocantins e o leste do Pard, Imperatriz tem atraido um crescente nimero de investimentos
diversos’, alavancado, assim, seu crescimento demogréfico e econdmico. Esta realidade
aumentou também a producédo imobiliaria de forma exponencial. Este fendmeno tdo complexo
ainda nédo foi devidamente estudado e debatido no a&mbito académico por meio de estudos
geograficos locais ou regionais. Dessa forma, os resultados da pesquisa ndo se propdem a
simplificar o que se mostra tdo complexo, mas contribuir com o debate acerca da recente

dindmica urbana de Imperatriz.

! Tais como: industria de papel e celulose, servicos relacionados ao turismo na Chapada das Mesas,
empreendimentos da construcéo civil, supermercados e shopping centers.
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Finalmente, a identificacdo da autora-pesquisadora com a tematica foi mais uma
contribuicdo que impulsionou o trabalho. As questes aqui delineadas fazem parte do seu
cotidiano e lhe instigaram a conhecer mais sobre seu “lugar”. E maranhense e filha de
Imperatriz, onde reside e trabalha como docente do ensino bésico, técnico e tecnoldgico,
funcdo esta que apresenta como uma das suas prerrogativas o desenvolvimento da pesquisa
cientifica. O que Ihe motivou a contribuir nas discussdes acerca da compreensdo desta terra

repleta de paradoxos, por ser tdo rica, tdo castigada e tdo carente de estudos cientificos.

PERCURSO TEORICO-METODOLOGICO DA PESQUISA

Os que se encantam com a pratica sem a ciéncia sdo como os timoneiros que entram
no navio sem timao nem bussola, nunca tendo certeza do seu destino.
Leonardo da Vinci.

Dentre as caracteristicas que definem um pesquisador, existem aquelas ligadas a
inquietacdo e a problematizacdo. Estas entendidas no sentido de encontrar-se constantemente
analisando e buscando compreender a realidade. Ao fazé-lo, tem-se um conhecimento que nédo
é absoluto, muito menos estanque, mas que pode ser negado e, ao sé-lo, gera outro, que
também permite sua negacédo e, assim, diante de sucessivas negacdes do conhecimento, este
se aprofunda e se renova constantemente.

Ao se partir dessa premissa, o pesquisador caminha em busca da esséncia dos objetos,
estara, entdo, fazendo uso da dialética como caminho teérico-metodolégico. Neste sentido,
Savério Sposito (2004) ensina que, no método dialético, a atuagdo do sujeito constroi a si e 0
transforma, ao passo que o objeto, fruto do trabalho humano, influencia as a¢des do sujeito.
Ao transpor essa ldgica para a ciéncia geografica, entende-se que a sociedade e 0 espaco estdo
em constante interagcdo, onde a sociedade produz historicamente o0 espaco que, por sua vez,
refletira as acGes da sociedade; contudo, enquanto produto social, o espaco influencia a
atividade social, o que o torna reflexo e condicionante.

Isso posto, a constatacdo que se observa € que o0 espaco é social, e enquanto tal, torna-
se interesse da Geografia, que se ocupa das diferentes e desiguais producbes do espaco,

resultantes e condicionantes da acdo de diversos agentes sociais. A ciéncia, quando se
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coaduna com a perspectiva dialética, alicerca-se na nocdo de historicidade, ou seja, na
transformacdo da realidade, a qual é analisada de modo critico.

Esse é o principio que norteou este estudo sobre a autossegregacdo socioespacial a
partir dos condominios horizontais do bairro Santa Inés em Imperatriz/MA, visto que se
orientou pela investigacdo das contradicbes e diferentes interesses entre 0s sujeitos que
compbem a producdo espacial urbana, um processo histérico e dindmico por natureza. A
dialética norteia a investigacdo da realidade a partir de suas contradi¢des, que ddo origem a
novas contradicdes que passam a requerer a solugdo. Por isso, trata-se de um método de
interpretacdo dinamico e totalizante da realidade. Compreende que os fatos ndo podem ser
considerados fora de um contexto social, politico, econdmico etc. (LAKATOS; MARCONI,
2003).

A dialética, sob o prisma do materialismo historico, parte do conceito fundamental de
que o mundo ndo pode ser considerado um complexo de coisas acabadas, mas sim um
processo de complexos. As coisas e suas representacdes refletem conceitos na mente, 0s quais
estdo em mudangas continuas e ininterruptas de devir. Para Marx, a dialética se fundamenta
no movimento, tanto do mundo exterior como do pensamento humano. Portanto, s6 existe
dialética se houver movimento e s6 hd movimento se existir processo histérico (SANFELICE,
2008).

Em sintonia com estas colocag6es, considera-se de extrema relevancia o entendimento
de que a pratica requer um processo de permanente construcdo e reconstrucdo de
procedimentos tedrico-metodoldgicos de acordo com as especificidades e exigéncias
evidenciadas no processo de execucdo do mesmo. Desse modo, é essencial ndo confundir

rigor com rigidez metodolégica, conforme preceitua Bourdieu (2004, p.26):

A pesquisa é uma coisa demasiado séria e demasiado dificil para se poder tomar a
liberdade de confundir a rigidez, que é o contrario da inteligéncia e da invencéo,
com o rigor, e se ficar privado desse ou daquele recurso entre os varios que podem
ser oferecidos pelo conjunto de tradicGes intelectuais da disciplina e das disciplinas

vizinhas.

O que se depreende da assertiva de Bourdieu é que a pesquisa tem uma dindmica a
qual norteara a adequacdo das técnicas ao problema posto e as condicdes que permitam seu
emprego.

Em consondncia com o método dialético e em respeito ao carater interativo entre 0s
objetivos buscados pelo estudo, — compreensdo, analise, descricdo e identificacdo do seu

objeto - a pesquisa qualitativa mostrou-se como um caminho natural, diante das suas
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caracteristicas peculiares, como observancia das relagdes entre o global e o local e a interacao
entre os objetivos buscados.

Com efeito, a pesquisa cientifica deve utilizar métodos e técnicas que se associem aos
objetivos e aos fundamentos tedricos do objeto de estudo. Esse procedimento requer uma
selecdo criteriosa e sistematica para que seja feita a descricéo, explicacdo, e analise de fatos e
fendmenos (OLIVEIRA, 2010). Nesse sentido, a abordagem qualitativa ou pesquisa
qualitativa, enquanto procedimento metodoldgico, mostra-se como um processo de reflexdo e
analise através da utilizacdo de técnicas que permitirdo a compreensdo detalhada do objeto de
estudo em seu contexto historico e/ou segundo sua estruturacdo (OLIVEIRA, 2010).

Em consonancia com o método e a abordagem elencados, os capitulos desta
dissertacdo foram enriquecidos pela contextualizagdo histérica dos processos para
compreensdo da realidade. Essa caracteristica apresenta-se tanto na discussdo dos conceitos
principais, como autossegregacdo e condominios horizontais, quanto no resgate de aspectos
historicos da cidade de Imperatriz e da producdo do seu espaco urbano, com vistas a
compreender a problematica em estudo.

Como “qualquer trabalho cientifico inicia-se com uma pesquisa bibliografica, que
permite ao pesquisador conhecer o que ja se estudou sobre o assunto” (FONSECA, 2002,
p.32), este procedimento também foi adotado para a realizacdo das discussdes. Por
conseguinte, houve a necessidade de revisdo das bases tedricas que permitiram a compreensao
dos conceitos principais como segregacdo e autossegregacdo urbana, cidades médias e
condominios horizontais; além de conceitos subsidiarios como fragmentacdo urbana, relacdo
centro-periferia e loteamento, a fim de compreender as novas formas de ocupacao do espaco
urbano, de acordo com o objetivo mencionado. Para isso, varios autores nortearam as leituras,
como Roberto Lobato Corréa que, dentre tantas contribui¢des, destacam-se 0s estudos sobre
segregacdo e a atuacdo dos agentes sociais na producdo do espaco urbano. Henri Lefebvre,
Flavio Villaga, Milton Santos com seus ensinamentos sobre a producdo do espa¢o urbano nas
cidades capitalistas. Além de Maria Encarnacdo Beltrdo Sposito, com as licGes sobre espagos
fechados e cidades médias e Tereza Pires do Rio Caldeira, com valorosos ensinamentos sobre
autossegregacéo e os enclaves fortificados.

Cumpre ressaltar a importancia de autores regionais para compreensdo do espago
urbano de Imperatriz como Adalberto Franklin e Jailson de Macedo Sousa, por
desenvolverem pesquisas que contribuiram decisivamente na descricéo e analise desse objeto

cuja escassez de estudos académicos acerca de sua realidade, tdo complexa e controversa, s6
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eleva a responsabilidade de quem assume o desafio de estuda-la. Nao por acaso, um dos
estudiosos sobre Imperatriz a descreve como um “pastel de paradoxos” (SANCHES, 2013).

Em continuidade a descricdo do caminho tedrico-metodoldgico percorrido, atenta-se
para 0 uso da pesquisa documental, que “caracteriza-se pela busca de informagdes em
documentos que ndo receberam nenhum tratamento cientifico” (OLIVEIRA, 2010, p.69). Esta
também se mostrou Gtil e necesséria, diante do levantamento de informagdes oficiais em
6rgdos governamentais, como o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de Imperatriz, a Secretaria Municipal
de Gestdo Orcamentaria de Imperatriz, o Departamento de Transito do Estado do Maranhdo, o
Conselho Regional de Medicina do Maranhdo, dentre outros 6rgaos e instituicdes, a fim de
levantar informacGes e dados estatisticos sobre a realidade de cidade em estudo, tanto em seu
contexto intra-urbano quanto no cenario regional.

O trabalho de campo caracterizou-se pelas investigacdes em que, além da pesquisa
bibliografica e/ou documental, realizou-se coleta de dados junto a pessoas, com o recurso de
diferentes tipos de pesquisa (FONSECA, 2002). Em uma pesquisa de carater qualitativo, “0s
dados podem ser obtidos através de uma pesquisa bibliografica, entrevistas, questionarios e
todo instrumento (técnica) que se faz necessario para obtencéo de informacdes”. (OLIVEIRA,
2010, p.59-60). Com base nestas orientacdes, as técnicas de coleta de dados utilizadas foram:
0 questiondrio, a entrevista e a observagao ndo participativa.

O questionario foi a técnica utilizada para investigar as praticas socioeconémicas dos
moradores dos condominios e as regras estabelecidas pelo condominio, cujo sindico fora a
pessoa indicada para respondé-lo. A distribuicdo do questionario se deu na totalidade de
imoveis, ou seja, foram distribuidos 753 exemplares do questionario nos 14 condominios que
compbem a area de estudo, qual seja, o bairro Santa Inés. No entanto, diante das dificuldades
normais que se mostraram ao longo da coleta, 0 nimero de questionarios respondidos somou
187 exemplares, 0 que representa uma amostra de 24,8% dos imdveis habitados. Foi por
prever dificuldades em acessar os condominios e, principalmente, em contar com a
disponibilidade dos moradores em contribuir com a pesquisa que se optou por distribuir
questionarios para a totalidade de imdveis habitados, por entender que esta seria a maneira
mais eficaz de alcancar o maximo possivel de respostas. Esta é a justificativa para o
percentual de 24,8% de amostra alcancada, que teve representatividade em todos os
condominios pesquisados.

Ainda sobre o questionario, acrescente-se que este fora composto por questdes
fechadas, de multipla escolha, e abertas, a depender do tipo de informacdo que se desejava
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levantar. A aplicacdo desse instrumento justifica-se por “identificar as caracteristicas do grupo
social” (OLIVEIRA, 2010, p. 84) no que se refere ao perfil dos moradores, seguranca e
valorizacdo dos iméveis, praticas do cotidiano, do lazer e a relagdo com a cidade, a relacdo
com a vizinhanca, os servigos oferecidos, as regras de convivéncia e a avaliagdo sobre habitar
em um condominio.

O questionario direcionado aos sindicos apresentou estrutura diversa, visto que
objetivava conhecer a forma de organizacdo e regras estabelecidas pelo condominio
direcionadas aos moradores e a terceiros, sendo composto por questdes abertas, nas quais o
“respondente fica inteiramente a vontade para responder o que achar necessario podendo sua
resposta ser ampla” (OLIVEIRA, 2010, p.85). Nesse sentido, a distribuicdo de exemplares
também atingiu a totalidade de condominios. No entanto, dos 14 sindicos procurados, apenas
6 se prontificarem a colaborar com a pesquisa, perfazendo assim uma amostra de 42% de
representatividade.

Quanto a entrevista, a modalidade escolhida foi aquela por pautas, por entender que
esta se guia por uma relacdo de pontos de interesse que o entrevistador foi explorando ao
longo de seu curso. Nesta modalidade, o entrevistador faz poucas perguntas diretas e deixa o
entrevistado falar livremente a medida que se refere as pautas assinaladas, quando este se
afasta delas o entrevistador intervém, embora de maneira suficientemente sutil para preservar
a espontaneidade do processo (GIL, 2008, p.112). Trata-se de uma técnica que se mostrou
eficaz ao ser aplica com os seguintes sujeitos:
= Incorporador responsavel pela maioria dos condominios do bairro Santa Inés, com o qual
tratou-se do processo de aquisicdo dos lotes, construcdo e comercializacdo dos condominios;

» Fiscal de Obras da Secretaria de Infraestrutura municipal, ha 40 anos na funcdo. O intuito
foi coletar informacdes sobre a formacéo dos bairros e condominios da cidade, em virtude da
caréncia de informacgdes documentais sobre esse processo.

= Moradores estabelecidos no bairro Santa Inés, desde a sua origem, com vistas a conhecer a
génese e evolucdo do Velho Santa Inés;

= Presidente da Associacdo de Moradores do bairro Santa Inés, com vistas a conhecer 0s
aspectos atuais do bairro, tais como suas reivindicacdes junto ao poder publico e a relacdo dos
conddminos com a Associacdo de Moradores.

= Corretores de imdveis que atuam em Imperatriz, especificamente no bairro Santa Inés,
objetivando-se conhecer a real situacdo de valorizagdo econdmica deste bairro no contexto da
cidade.
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A escolha da observacdo como técnica de coleta de dados, surgiu naturalmente ja nos
primeiros trabalhos de campo, visto que se tratou de uma pesquisa que necessitava de todos 0s
sentidos da percepcdo humana para captacdo de determinados aspectos da realidade em
estudo. Segundo Lakatos e Marconi (2003, p. 276), a observacdo “ndo consiste apenas em ver
e ouvir, mas também em examinar fatos ou fenémenos que deseja estudar”.

Desse modo, buscou-se observar desde a estrutura arquiteténica e o padréo construtivo
dos imdveis pesquisados até a reacdo das pessoas as perguntas feitas, a disponibilidade ou
resisténcia em contribuir com a pesquisa, a curiosidade ou desconfianga em transmitir
informacdes, até as discussfes no grupo de conversas no qual a pesquisadora foi inserida, o
que se revelou como uma nova forma de captacdo de informacGes, qual seja, o uso do
WhatsApp, um aplicativo de mensagens instantdneas no qual as pessoas inseridas em
determinado grupo trocam ideias, informacoes, debatem, discutem e assim véo relatando as
dificuldades do cotidiano, no caso em tela, os problemas que envolvem a realidade do bairro
Santa Inés.

Para que a observacdo tivesse valor cientifico, buscou-se cumprir com as orientaces
previstas por Lakatos e Marconi (2003, p. 277) quanto a “ser registrada metodicamente e
sujeita a verificacbes e controles sobre a validade e seguranca”. Destarte, anotacGes eram
feitas sobre situacOes inerentes a pesquisa para que pudessem ser abordadas nas entrevistas
com pauta e consequentemente, confirmadas ou refutadas.

Como na observacdo ndo participante “o pesquisador entra em contato com a
comunidade, grupo ou realidade estudada, sem integrar-se a ela. Apenas participa do fato sem
participacdo efetiva ou envolvimento” (LAKATOS; MARCONI, 2003, p. 279), a participacao
da pesquisadora no WhatsApp seguiu estas recomendac@es, agindo como mera espectadora
para que nao causasse intimidacdo ou qualquer outra reacdo anormal nos demais membros do
Grupo.

N&o é por estar diante de uma abordagem qualitativa norteada pelo método dialético
que os dados quantitativos deverdo ser negligenciados. Entretanto, esses dados devem
permitir analises qualitativas da realidade. Em Geografia, ndo devemos, em hipotese alguma,
tentar compreender a realidade somente por dados quantitativos, sendo imprescindivel a
realizacdo com afinco de pesquisa de campo, visando uma interpretacdo qualitativa do real
(SALVADOR, 2012), dai a escolha pelas técnicas de coleta de dados ja explicitadas. Assim
sendo, a ja classica concepcao de Andrade (2008) é pertinente: a Geografia se faz andando e
pensando.
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Acredita-se que, por meio desta trajetoria metodolégica, os objetivos norteadores da
pesquisa foram alcancados, visto que permitiram tanto construir uma base tedrica sobre o
processo analisado quanto caracterizar a dindmica urbana de Imperatriz enquanto cidade
media. Além de permitirem uma andlise especifica dos condominios horizontais do bairro
Santa Inés, conhecendo seu processo de producdo, suas caracteristicas socioespaciais e a
perspectiva dos seus moradores. Todo esse percurso permitiu analisar e compreender a
autossegregacao socioespacial em Imperatriz por meio do estudo dos condominios horizontais
do bairro Santa Inés.

1 EXPRESSOES DA SEGREGACAO SOCIOESPACIAL NA PRODUCAO DO
ESPACO URBANO

A cidade se divide e de sua utopia universalista se arrancam pedagos que
uns consideram estranhos por que justamente ali estdo os outros.
Beatriz Sarlo.

A compreensdo da dindmica da producdo do espaco urbano faz-se primordial, pois a
cidade se tornou 0 meio de trabalho para a imensa maioria da populacdo ativa e 0 meio de
existéncia para a maior parte das pessoas (SANTQOS, 1994).

Apesar do entendimento hodierno de que, na concepcdo lefebvriana, o tecido urbano
nasce da dinamica social no espaco das cidades e da nitida compreensdo de que a formagéo do
espaco urbano emerge da cidade, é preciso considerar que, mesmo sendo intrinsecos, tratam-
se de termos distintos, com génese distinta. Pois a cidade antecede o urbano “e se constitui
através de um processo historico que lhe confere formas e contetidos diversos” (CARLOS,
2008, 57).

Ao se refletir sobre os antecedentes histéricos relacionados a formagdo das cidades,
torna-se possivel compreender 0 momento do surgimento do urbano. Segundo Carlos (2008),
a cidade, enquanto realizacdo humana, constituiu-se ao longo de um processo historico e foi
assumindo formas, caracteristicas e funcdes distintas em decorréncia de determinacGes

histdricas especificas. Assim, se em um primeiro momento a cidade nasce de uma necessidade
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humana de sobrevivéncia e autonomia enquanto grupo social, ao longo do tempo ela foi-se
tornando produto da divisdo, do tipo e dos objetos de trabalho, bem como do poder nela
centralizado.

Segundo o pensamento de Lefebvre (2008), a cidade € um espaco continuo, que passa
por diversas fases e transformagdes, mas que constitui sempre a centralidade de uma
organizacgdo social. Este autor dispde que, em seu papel inicial, a cidade tinha uma funcéo
politica pois, apesar de sua ndo-produtividade, detinha o poder e o dominio sobre o campo.

Com o desenvolvimento das trocas, o surgimento das feiras e posteriormente da classe
burguesa, a cidade tornou-se mercantil. Ainda segundo o pensamento lefebvriano, com o
desenvolvimento das técnicas industriais e a insercdo da producdo e da classe trabalhadora na
cidade, esta passa a exercer a fungdo industrial. Desde ent&o, a imposi¢édo da producdo e valor
do espaco tornou a cidade um produto da industrializacdo e, posteriormente, do capital. O
tecido socioespacial passou a revelar intensos contrastes socioeconémicos que se estenderam
e absorveram o campo: é onde nasce o urbano.

Portanto, para Lefebvre (2008), o urbano e, por conseguinte, a sociedade urbana,
surge com a industrializacdo e se expande por meio das demandas relacionadas a reproducéao
coletiva da forga de trabalho. Assim, o autor conclui que a sociedade urbana nasce da
industrializacdo e que o urbano torna-se espaco de circulacdo das coisas, das pessoas e da
troca.

Nesse mesmo sentido, Singer (1973) considera que a industrializacdo marcou a
transicdo da cidade para o urbano. Esse fendmeno estabeleceu o bindmio industrializacéo-
urbanizacdo que passou a orientar a producdo do espaco urbano, levando o Estado a atender
suas demandas por meio da implantacdo de infraestrutura e servicos que acomodassem as
industrias, sua forca de trabalho e o mercado consumidor.

Clark (1982) também trata da relacdo cidade-urbano ao analisar a expansdo das
cidades e de sua area de influéncia. Segundo este autor, grandes parcelas da populacdo sdo
influenciadas pelos valores e estilos de vida urbano, muito além daqueles que habitam as
cidades ou entorno. Para Clark, o urbano é um processo demografico e socioespacial
conectado pelo crescimento das cidades que se tornaram locais de concentragdo populacional
inseridas em uma dindmica de producéo capitalista.

Esse pensamento coaduna-se com o de Carlos (2008), que considera 0 modo de
producdo capitalista como o responsavel pelo grande contingente populacional nas cidades,
pois este sistema determina a divisdo espacial do trabalho através da concentracdo da forca de
trabalho. A autora considera que, por meio da dindmica das forcas produtivas no espaco, 0
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tecido urbano vai-se delineando e se expandindo, levando consigo suas condi¢des de
producdo e o modo de vida, reproduzindo a dominacédo dos valores, expectativas e estilos de
vida da cidade sobre o campo. "O urbano € mais que um modo de produzir, € também um
modo de consumir, pensar, sentir, enfim é um modo de vida", (CARLOS,1994, p. 181).

Diante dessas reflexdes sobre o urbano e sua projecdo na cidade, percebe-se a
pertinéncia em se distinguir os dois conceitos. Acrescenta-se que, apesar de ter surgido a
partir das atividades econdmicas industriais, 0 espaco urbano apresenta dimensdes diversas
além da econ6mica. Dentre elas, as interacGes relativas ao seio da sociedade e desta com o
espaco, que refletirdo a forma como sdo produzidas as cidades.

O Brasil atual segue a ldgica mundial no que concerne ao quantitativo populacional
que vive em cidades. Segundo o IBGE, em 2011 a taxa de urbanizacdo no pais era de 85%.
Em que pese o Maranhdo ser a unidade federativa cujo indice é o mais reduzido do pais, ainda
assim a populacdo urbana prevalece sobre a rural, com uma taxa de 60,2% de urbanizacdo.
Diante desses dados, Villaga (2003, p. 29) considera que a “cidade brasileira é hoje o pais”.

Desse modo, analisa-se a dinamica urbana que se produz nestes espagos, por entender
que, assim como apresenta inimeras potencialidades e avancos, o fenémeno urbano também
produziu e acentuou inimeros problemas as cidades, tais como os elencados por Villaga
(2003, p.29), segundo o qual “nossas cidades sdo hoje I6cus da injustica social e da exclusdo
[...] nelas estdo a marginalidade, a violéncia, a baixa escolaridade, o precério atendimento a
salde, as mas condicdes de habitacdo e transporte e 0 meio ambiente degradado”.

Estes problemas sdo evidenciados em qualquer cidade brasileira. No entanto, a forma e
a intensidade com que afetam a populacdo ndo é a mesma e nem acontecem aleatoriamente.
Uma vez que se tornou o espaco capitalista por exceléncia, a cidade absorve e reflete suas
caracteristicas e seus interesses, 0s quais orientam a producéo do espaco urbano.

Diante dessa légica, a apropriacdo do espaco urbano assume um caréater seletivo, no
que se refere ao acesso aos bens e servigos que sdo produzidos, inclusive o proprio solo
urbano, em uma dualidade que se manifesta de varias formas, dentre elas, a segregacéao
socioespacial.

A abordagem acerca da segregacdo socioespacial leva em consideragdo o
entendimento de espaco enquanto produto social e da segregagdo como uma manifestacdo
clara das disparidades sociais materializadas neste espaco.

Sendo assim, a compreensdo da segregacao socioespacial permitird a compreensdo do
urbano, visto como l6cus da producdo humana, das relacGes sociais e das desigualdades
provenientes da formagéo econdmica capitalista (GONCALVES, 2012).
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1.1 ASPECTOS TEORICOS DO CONCEITO DE SEGREGAGAO SOCIOESPACIAL

As cidades da atualidade sdo marcadas pelas diferengas socioespaciais. Existem as
areas consideradas “nobres” e as “marginalizadas”, as “seguras” e as “violentas”, as areas
verdes e as desarborizadas, as legalizadas e as ilegais, as dotadas de infraestrutura e as
destituidas de quaisquer equipamentos urbanos, dentre muitas outras formas de se perceber e
analisar o espaco urbano, a depender do critério de analise escolhido.

Os fatores sociais, econdmicos, politicos, ideoldgicos, ambientais e culturais
promovem um espago urbano repleto de conflitos e desigualdades sociais que se evidenciam
por meio da segregacdo, fazendo desta uma caracteristica marcante e comum a realidade
capitalista das cidades atuais.

Nesse contexto, a cidade tem-se submetido a novas condi¢fes de vida urbana.
Segundo Gottdiener (1993), a segregacdo elimina a preocupagdo pelos grupos menos
favorecidos economicamente, ja& que estes ndo compartilham a cidade com o resto da
sociedade, ao se encontrar cada vez mais marginalizados espacialmente. Além disso, para o
referido autor, a segregacdo contribui para a perda dos habitos de vida comunitaria em
espacos publicos, surgindo novas areas de convivéncia associadas ao consumo e a ambientes
privados, como os shopping centers, bares, parques de diverséo, etc.

A cidade é produzida pelo sistema de organizacdo social que envolve forcas
econdmicas, politicas e culturais que se relacionam entre si. Os agentes imobiliarios e o
Estado s&o os principais atores produtores do espago urbano e essa producgéo privilegia o
crescimento econdmico como o objetivo fundamental da sociedade. A consequéncia disso é a
desigualdade que, manifestada no espaco, fragmenta a cidade e segrega a populacdo segundo
suas condicOes socioecondmicas (GOTTDIENER, 1993).

Ao recorrer-se aos dicionarios de lingua portuguesa, o entendimento encontrado para o
termo segregacdo é o de “ato ou efeito de segregar-se”, em que 0 verbo segregar significa
“pbr de lado; pér a margem, separar, marginalizar” (HOLANDA FERREIRA, 2010). O que
se depreende desta definicdo, quando aplicada ao contexto urbano, é que a acdo de
determinados agentes sociais, no sentido de selecionar as melhores areas urbanas, excluindo-
as do restante da populacdo e dificultando as opg¢des dos mais pobres acerca de onde e como

morar, resultam em um processo de segregacao socioespacial. Processo este que cria e recria
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formas sociais, como as favelas e os condominios fechados, numa dindmica constante de
reorganizacdo espacial que desempenha dupla funcdo: manter os privilégios de uma classe
dominante e permitir que esta mesma classe controle outros grupos sociais. Corréa (1995)
identifica os proprietarios dos meios de producdo, os proprietarios fundiarios, 0s promotores
imobiliarios, o Estado e 0s grupos sociais excluidos como sendo os autores deste processo.
Segundo este autor:

A acdo destes agentes é complexa, derivando da dindmica de acumulacéo de capital,
das necessidades mutaveis de reproducdo das relagdes de producdo e dos conflitos
de classe que dela emergem (CORREA, 1995, p.11).

Para Castells (1983, p.204), a segregacdo € a tendéncia a organizacdo do espaco
urbano em zonas de forte homogeneidade social interna e de forte disparidade social entre
elas, entendendo esta disparidade ndo somente em termos de diferenca, mas de hierarquia.
Este autor entende que a segregacao se origina na reparticdo do produto entre as pessoas e na
reparticdo do produto-habitacdo no espaco.

Corréa (1995) aponta que a segregacao residencial é a expressdo espacial das classes
sociais que se origina na localizacdo diferenciada delas no espaco urbano, devido a
capacidade também diferenciada que cada grupo social tem para pagar pela sua habitacéo.

Entretanto, Souza (2007) ensina que a segregacdo socioespacial deve ser entendia para
além de sua forma residencial, pois, ao separar, a segregacdo rompe com os lacos de interacdo
social e, logo, com a citadinidade, perpetuando o estigma do “lugar ruim” ou “lugar bom”,
“lugar seguro ou “lugar violento”, & medida que os investimentos publicos em infraestrutura,
em servigos essenciais, em habitacdo digna, entre outros, acontecem de forma selecionada no
espaco. Para este tedrico, a segregacdo deriva de desigualdades e, ao mesmo tempo,
retroalimenta desigualdades, o que o autor define como “retroalimentacdo positiva”, ao
condicionar a perpetuacdo de preconceitos e a existéncia de intolerancia e conflitos,
invertendo o real sentido de cidade enquanto unidade da diversidade.

1.1.1 A Segregacéo segundo a Escola de Ecologia Humana de Chicago
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A literatura cientifica ha muito tem-se preocupado com o estudo das contradi¢Ges que
permeiam o fendbmeno urbano. Estes estudos se intensificam a medida que os problemas
urbanos oriundos do desenvolvimento capitalista evoluem em complexidade.

A divisao das cidades a partir de critérios sociais, politicos ou econdmicos, ou seja, as
formas urbanas de segregacdo socioespacial, ja se fazia presente nas antigas cidades gregas,
romanas e orientais. No entanto, com a Revolucdo Industrial, a segregacdo assume novas
dimensdes espaciais, acentuando-se as que tém por base as classes e as etnias, ensejando seus
primeiros estudos a partir do século XIX. Dentre esses estudos, Corréa (1995) chama a
atencdo para os que explicam os padrdes de segregacdo residencial, que especializam as
relacGes entre as classes sociais.

O primeiro deles foi formulado pelo gedgrafo alemdo J. G. Kohl em 1841. Segundo
este modelo, a cidade se caracterizava por estar dividida em anéis, em que a classe alta
habitava o centro enquanto que na periferia viviam os pobres. Na década de 1920, surge o
modelo de E. W. Burgess que segue o caminho inverso ao de Kohl, as camadas mais ricas
passam a viver nas periferias em busca de qualidade de vida e seguranga, enquanto que as
camadas mais pobres migram em direcdo ao centro da cidade em busca de minimizar as
distancias do trabalho. Em 1939, surge o modelo do economista norte-americano Hoyt,
segundo o qual o padrdo de segregacdo ndo seguia um tipo concéntrico, mas em setores a
partir do centro, em que as areas de maiores amenidades eram ocupadas pelas classes de mais
alta renda, sendo circundada pela classe média e estando a classe pobre localizada
diametralmente oposta.

Friedrich Engels também deixou importantes contribui¢fes sobre esta temética quando
descreveu e denunciou as condicdes de vida e de moradia do proletariado inglés, por conta da
Revolugdo Industrial. As mudancas que se operavam nas cidades recém industrializadas, com
suas contradicbes expressas nos espacos urbanos que se desenvolviam, foram objeto de
analise por parte daquele autor.

No inicio do século XX, ganham destaque os estudos realizados pela Escola de
Ecologia Humana de Chicago, nos Estados Unidos, em que a estrutura do capitalismo
industrial determinava as transformacgdes socioecondmicas e politicas da época. De forma
relativamente organizada, este grupo de pensadores voltou-se para 0s estudos sobre a estrutura
social urbana e a formagdo da cidade, inserindo no contexto académico o conceito de
segregacdo. Os estudiosos dessa escola basearam suas andlises urbanas em modelos
metodoldgicos fornecidos pelo Darwinismo Social, tendo uma perspectiva positivista da

realidade. Tratava-se de pesquisadores que investigavam, sobretudo, os efeitos da imigracao,
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através da formagdo de guetos. Mais tarde, incorporariam elementos oriundos da filosofia (o
pragmatismo na pesquisa empirica) e da psicologia (com vistas a vertente
comportamentalista), que impactaria diretamente na Sociologia Urbana e, por conseguinte, em
outras ciéncias como a Economia e a Geografia (GONCALVES, 2012).

Os pensadores da Escola de Chicago entendiam a segregacdo como um *“processo
ecoldgico resultante da competicdo impessoal que geraria espacos de dominagdo dos
diferentes grupos sociais, analogamente ao que ocorre no mundo vegetal” (CORREA, 1995.
p.59). Desse modo, a segregacdo nédo correspondia a um elemento negativo do espaco urbano,
era apenas o resultado das identificagfes pessoais da populacéo.

Um de seus maiores expoentes, Robert Ezra Park, publicou, no ano de 1916, o artigo
intitulado “A cidade: sugestdes para a investigacdo do comportamento humano no meio
urbano”, no qual esboga as linhas gerais da segregacgéo, ao colocar a cidade como organismo
em que 0s meios de comunicacdo, a infraestrutura, entre outros, ddo movimento a populacao,
objetivando o agrupamento de individuos. A visdo desse pensador pode ser identificada na
defesa que faz da consolidacdo de areas socioeconomicamente diferenciadas, segundo a qual:

A segregacdo com outros de sua laia proporciona ndo apenas um estimulo, mas
também um suporte moral para os tracos que tém em comum, suporte que nao
encontrariam em uma sociedade menos selecionada. (PARK, 1916 apud VELHO,
1973, p. 70).

Para os pensadores da Escola de Chicago, a exemplo de um organismo vivo, a cidade
apresentava movimentos, dindmica, estilo e histéria proprias, que exigiam uma adaptacdo por
parte dos individuos. Desse modo, a capacidade de adequacdo ao estilo de vida urbana é que
determinaria a ocupacdo dos melhores espacos, ou seja, 0os mais fortes se adaptariam melhor
e, consequentemente, conquistariam as melhores areas. Nesse sentido, a segregacdo aparece
como um fendmeno natural em que “a cidade aparece quase como uma maquina de filtrar e
discriminar os membros da populagio” (VERAS, 2000, p.28).

Logo, um individuo ou grupo de individuos, aqueles que sdo denominados como mais
preparados a habitar determinada area, conquistam o seu habitat urbano mediante processos
de competicdo. Dois modelos de segregacdo foram identificados por estes especialistas, nos
quais a vontade era o critério de defini¢do. Os individuos que, por iniciativa propria, optavam
por habitar um determinado local, caracterizavam a segregacdo voluntéria; em contrapartida,
quando eram compelidos a habitar ou deslocar-se de determinados espacos, por razdes ou
forcas externas, estaria caracterizada a segregacao involuntéria. (NEGRI, 2008).
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Segundo Véras (2000), existe uma certa limitacdo nos postulados propostos pela
Escola de Chicago, tanto no que se refere a sua base experimental quanto pelo contexto
temporal de sua formulacdo. Seus topicos sdo baseados nas caracteristicas das cidades norte-
americanas das décadas de 1920 e 1930 e ndo podem ser generalizados nem para outras
cidades do capitalismo industrial, muito menos para cidades pré-capitalistas.

Villaca (1998) questiona a tradicdo ecoldgica na interpretacdo dos fendmenos sociais
no espacgo urbano ao conceber a segregacdo como um fendmeno natural, resultante de um
campo de forcas inerentes a propria dindmica urbana. O autor chama a atencdo para o fato de
que se trata nitidamente de um processo de classe e ndo algo meramente natural, ao
determinar duas formas: a segregacdao voluntaria e involuntaria. “Na verdade, ndo ha dois
tipos de segregacdo, mas um sd. A segregacdo é um processo dialético, em que a segregacao
de uns provoca, a0 mesmo tempo e pelo mesmo processo, a segregacao de outros (VILLACA,
1998, p. 148).

Nesse contexto, Souza (2007, p.68-69) entende que o uso de critérios de selecéo
natural pautados nos processos ecoldgicos compromete os estudos da estrutura social de
classes na analise do espaco urbano como um todo, pois o lugar do individuo ou do grupo é
particular a sua competicdo. Este autor considera esta uma abordagem individualista e, até
certo ponto, liberal, interpretando a segregacdo como um resultado natural no bojo das
relagcbes de competicdo e sucesséo.

A criticas a Escola de Chicago se justificam por esta entender a segregacdo como um
fenbmeno inerente as cidades, enfatizando questdes de cunho racial, étnico e cultural. Em
vista disso, seria “natural” que aqueles que se adaptassem melhor ao modo de vida urbano
tivessem melhores oportunidades de trabalho, renda e, consequentemente, habitassem nas
melhores areas. No entanto, as relagdes sociais norteiam-se por fatores econdmicos de uma
forma muito intensa, o que ndo foi levado em consideracdo pelos pioneiros da Escola de
Chicago. No século XX, principalmente apds a Segunda Guerra Mundial, as cidades tém
ganhado, cada vez mais, contornos capitalistas e isto é determinante na compreensdo da
segregacgdo socioespacial, pois a distribuicdo das classes sociais pelo espago urbano depende
da capacidade de acumulacdo de capital de que estas dispGem. Acrescenta-se, ainda, que,
além de ser um produto da divisdo de classes no espaco urbano, a segregacao excede, pois as
classes sociais mais favorecidas economicamente passam a dispor do controle desse espaco
(GONCALVES, 2012).
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1.1.2 A Segregacédo na Escola de Sociologia Urbana Francesa

A segunda metade do século XX foi marcada pela expansdo do fendémeno da
urbanizagdo, atingindo dimensdes globais. Por se tratar de um fendmeno ambientado e
impulsionado pelo sistema capitalista, os conflitos urbanos crescem na mesma proporc¢do da
pobreza e da pressdo social sobre as cidades. Dessa maneira, a segregacdo socioespacial
também adquire novas expressGes. Diante desse cenario, uma nova base tedrica para
compreensdo do espaco urbano ganha forca a partir do periodo posterior a Segunda Guerra
Mundial, trata-se da Escola de Sociologia Urbana Francesa. A corrente tedrica de perspectiva
marxista se constitui como um contraponto ao pensamento da ecologia humana da Escola de
Chicago, no que diz respeito a interpretacdo do fendmeno urbano. O viés de estudo desta nova
linha se orienta pela compreensdo das causas dos fendmenos e ndo mais somente nas
consequéncias, 0 que permitiu o desenvolvimento de estudos que enfatizaram as relagdes das
classes sociais, 0 modo de producdo capitalista e a producdo e controle do espago urbano
pelas classes sociais (GONCALVES, 2012).

Com as crises capitalistas que se desenvolvem neste periodo, esta nova base teorica,
nascida na Franca e orientada pelo materialismo histérico e dialético, passa a compreender a
cidade a luz do modo de producéo capitalista. Para Véras (2000, p. 50) a “cidade capitalista” é
um teatro privilegiado da producgéo e do consumo, resultante da divisdo social e territorial do
trabalho do processo de acumulacéo de capital, por meio da producgéo de mais valia.

A segregacao no espaco urbano tem sido objeto de analise de muitos autores que, sob
a égide marxista, tecem criticas sobre a sociedade e a forma com que esta produz e se
relaciona com o espacgo. Nesse diapaséo, as contribuicdes das quais este estudo faz uso séo as
de Henri Lefebvre, Manuel Castells e David Harvey que, apesar da coeréncia com o0
marxismo, distinguem-se entre si pela abordagem que fazem do espaco urbano e da
segregacéo socioespacial.

Um dos tedricos precursores do estudo do fenémeno urbano sob a oética das
transformacgdes capitalistas, Henri Lefebvre, preceitua que a compreensdo acerca da
urbanizagéo perpassa o entendimento da relacdo entre a sociedade e a natureza. O homem néo
sO a transforma com também a sua relagdo com a natureza se transforma, assim como esta
conduz a mudangas nos processos sociais. Esta concepcdo € a base para a sua compreensao

acerca da urbanizagéo.
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Ao longo de sua obra (1969, 1971 e 1976), Lefebvre versa sobre a cidade capitalista
emergente e seus dilemas diante do processo de industrializacdo e da crescente urbanizacdo e
desigualdade, em que o espaco é ao mesmo tempo revérbero e reflexo oposto das relacbes
sociais. Desse modo, enquanto lI6cus da producdo econémica e da vida social, o espaco
urbano agrega virtudes e fraquezas que compdem a natureza do capitalismo, privando-se de
sua urbanidade & medida que os conflitos de classe se acirram (LEFEBVRE, 2008).

E importante e necessario que se compreenda o urbano COmMoO UM Processo que
considera sua propria evolugdo historica e social, indo além de suas formas e de seus aspectos
materiais e visiveis, que o autor denomina de “base préatico-sensivel”. Para este tedrico a
analise do seu prisma social e dos conflitos de classe é que devem permear a analise do
espaco urbano (LEFEBVRE, 2008, p. 118).

Este autor aponta, ainda, que as forcas sociais que atuam sobre 0 espaco apresentam
pesos distintos, pois resta claro que o poder econdmico e politico de um determinado estrato
social tendem a reforcar as assimetrias presentes no espaco urbano. Portanto, conforme aponta
Lefebvre (2008), a segregacdo pode ser analisada sob trés enfoques: espontanea (a partir de
diferencas de renda e ideoldgicas), voluntaria (a partir da geracdo de espacgos proprios paralelo
as classes sociais) e programada (legitimada nos projetos e planos urbanos). Logo, a
segregacao na compreensdo lefebvriana é produto social, reflexo de uma sociedade de classes
no espaco, a partir de tendéncias ideoldgicas, das caracteristicas culturais de determinados
grupos e das diferencas espaciais em relagcdo aos meios de consumo coletivo. Acima de tudo,
a segregacdo rompe com as relagdes de sociabilidade no espago urbano, traduzindo a sua
fragmentagéo:

A separacdo e a segregacdo rompem a relacdo. Constituem, por si s4, uma ordem
totalitaria, que tem por objetivo estratégico quebrar a totalidade concreta, espedagar
0 urbano. A segregacdo complica e destroi a complexidade (LEFEBVRE, 2008, p.
124).

Castells (1983) analisa o fendmeno urbano em uma perspectiva historica,
compreendendo-0 como uma concentracdo de atividades e populaces capazes de difundir
valores sociais provenientes de uma cultura urbana. Este autor considera que a segregacéo
socioespacial é a demonstracao espacial do nivel social dos individuos conforme cada classe,
ou seja, é a producdo social das formas espaciais, em que uma parte da populacdo concentra-
se em um determinado espaco, constituindo aglomerados funcionais e interdependentes do

ponto de vista social, inserido em uma rede urbana maior.
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A reproducdo da forca de trabalho acontece sob a orientacdo e condicionamento de um
sistema politico e ideoldgico. Este processo resultard em uma estrutura social que se expressa
no espaco. Portanto, a segregacao refletira no espaco as diferengcas quanto aos meios de
consumo coletivo e politicas pablicas voltadas para o atendimento de uma classe dominante
em detrimento da classe trabalhadora, conforme Castells (1983).

Ainda sobre a analise de Castells (1983), acrescenta-se que, no contexto capitalista em
que se insere a dinamica urbana atual, a segregacdo torna-se inerente a produgdo do espaco.
Diante dos conflitos que emergem entre agentes estratégicos de ordem econdmica, social,
ideoldgica e politica, a segregacdo define-se como uma questdo que vai além de uma estrutura
social, pois é também sociopolitica.

O gedgrafo David Harvey também apresentou suas contribuicfes nesta seara. Para este
estudioso, as desigualdades do sistema urbano implicam em desequilibrios relacionados as
instdncias politicas e econdmicas, que acabam selecionando o0s investimentos em
acessibilidade, mobilidade, em efeitos externos provenientes dos investimentos publicos e
privados em bens de consumo coletivos, na localizagéo das atividades econbmicas e no acesso
ao solo e & moradia.

Logo, a compreensdo sobre a segregacdo urbana no estudo de Harvey (1980) é
observada em termos de diferencas significativas das relagbes sociais, podendo ser
interpretadas a partir da questdo da propriedade individual, em destaque, a moradia. Esta
diferenciacdo na apropriacdo e uso do solo urbano, estabelecida por meio da renda, é
redimensionada ao nivel das diferentes modalidades de acesso aos bens de uso coletivos e as
disparidades em termos de oportunidades de elevacdo social. Configura-se uma ruptura a
justica social urbana, o direito a cidade.

Ao argumentar sobre a propriedade enquanto direito privado na sociedade capitalista,
Harvey ja esboca alguns dos principais aspectos da segregacdo social no espaco urbano.
Coloca que, em relagdo a propriedade e a terra, o valor € mutavel no tempo e no espaco,
dentro de uma conjuntura definida a partir dos agentes que estruturam o urbano, organizam-se
e lhe conferem dindmica a partir de mecanismos de mercado (HARVEY, 1980).

Quanto ao significado da segregacdo, Harvey argumenta que, na sociedade capitalista,
as relacdes sociais orientam a diferenciacdo espacial. Esta, por sua vez, significa um acesso
diferenciado aos escassos recursos necessarios para se adquirir oportunidades para ascensdo
social. E o nivel dessa capacidade de acesso aos recursos produz comunidades distintas com
sistemas de valores proprios que permitirdo a reproducdo e permanéncia de grupos sociais

dentro de estruturas residenciais.
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Quando essa diferenciacdo residencial de grupos é determinada pela diferenciacdo de
renda real estd caracterizada a segregacdo. O que consiste no acesso diferenciado a
infraestrutura urbana, servicos educacionais e distanciamento da violéncia, ou seja, condigdes
diferenciadas de qualidade de vida. Sem contar com o prejuizo cultural, no que diz respeito ao
modo como essas pessoas passam a enxergar o mundo e qual sua consciéncia objetiva de seu
estado de segregado socialmente e espacialmente (HARVEY, 1980).

Assim sendo, as consideracbes de Harvey (1980) permitem concluir que a
diferenciacéo residencial compreende chances desiguais de se ascender socialmente, em uma
tendéncia de manutencdo do status quo, no controle e reproducdo do exército de mao de obra
de reserva nas cidades segregadas. Diante das abordagens tedricas apresentadas pelos autores
marxistas acerca da segregacdo na dinamica urbana, verifica-se que, apesar das diferentes
concepcdes, € legitimo o consenso dos autores, no que se refere as disparidades
socioespaciais, seja em funcdo da estrutura social, do acesso aos bens de uso coletivo ou do

papel dos agentes produtores do espaco.

1.1.3 Abordagens atuais sobre Segregacgéo

Atualmente, o tema da segregacdo urbana continua sendo objeto de inimeras
pesquisas académicas, o0 que, de certa forma, justifica esta dissertacdo. Um fator que
explicaria esse interesse continuo repousa na forma de apreender o fendmeno urbano, que tem
apresentado abordagens diferentes ao longo do tempo, o0 que acaba refletindo nas concepcées
diversas acerca do fendmeno da segregacédo social no espaco urbano.

Negri (2008) identificou variacbes que esta tematica tem apresentado nos trabalhos
recentes. As pesquisas enfatizam desde seus aspectos metodoldgicos, preocupacdo em
mensurar a segregacdo em cidades de varias partes do mundo, a relagdo com as politicas
publicas, a identificacdo do grau de controle e producdo do espago urbano pelas classes
superiores, chegando até aquelas que se preocupam com as consequéncias da segregacao para
as classes de menor renda. Algumas dessas contribuicdes serdo aqui comentadas com o intuito
de se compreender o nivel atual de reflexdo acerca da segregacéo socioespacial.

Edward Soja (1989) revisitou os tedricos marxistas citados anteriormente (Lefebvre,
Castells, e Harvey) e analisou, sob o viés marxista, a compreensdo do fendmeno urbano, em

que o urbano perde paulatinamente a sua especificidade na compreensdo do espago em sua
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totalidade em detrimento de um entendimento puramente economicista, ou seja, o urbano
enquanto produto do capital. Nesse sentido, Soja apresenta sua reflexdo acerca do espaco
urbano social, em uma visdo dialética entre espaco e sociedade, sem esgotar a importancia da

teoria marxista;

A estrutura do espaco organizado ndo € uma estrutura separada, com suas leis
autdbnomas de construcdo e de transformacéao, nem é simplesmente uma expressao da
estrutura da classe social emergente (e, portanto, a-espacial?) das relacGes de
produgdo. Representa, em vez disso, um componente dialeticamente definido das
relacbes gerais de producéo, as relacfes que sdo simultaneamente sociais e espaciais.
(SOJA, 1989, p.78)

Ao analisar as convergéncias e divergéncias da segregacao socioespacial, Préteceille
(2004) considera essencial o entendimento acerca dos processos sociais sob uma Gtica de
pesquisa comparada, rompendo com as especificidades do modelo restrito as experiéncias
oriundas das pesquisas dos Estados Unidos. Além disso, o autor esboca a questdo da
dualidade urbana no @mbito das cidades globais, tendo como referéncia o0 modelo da “cidade
americana”. (PRETECEILLE, 2004, p. 11).

O autor supracitado trata, ainda, da construcdo cientifica da segregacdo no ambito das
politicas publicas. Tomando os casos dos Estados Unidos e da Franca, considera que:

Ha uma ampliddo das diferencas, em se tratando da sensibilidade ao problema das
desigualdades urbanas, dos modos politicos de construcdo do problema, da
intensidade das acBes publicas para a sua resolugdo, dos tipos de praticas
implementadas. (PRETECEILLE, 2004, p.19).

As questdes, logo, sdo diferentes, dotadas de especificidades sociais e histdricas de
acordo com cada local.

Outro estudo a se destacar é o de Marcuse (2004), que busca esclarecer qual € o papel
desempenhado pelo Estado na producédo das formas de segregacdo possiveis. O Estado possui
papel fundamental tanto na legitimacéo da segregacdo quanto em sua reducdo. Seja por meio
de leis promulgadas e sancionadas, seja pela maneira de provisdo de bens coletivos, “se em
qualquer sociedade houver segregacao ela ocorrerd com a sancao técita, quando nao explicita,
por parte do Estado” (MARCUSE, 2004, p.30). Para tanto, dispGe-se de uma série de
instrumentos legais, juridicos voltados para o planejamento urbano que tendem a reduzir a
segregacéo e, por conseguinte, minimizar os efeitos das desigualdades subjacentes.

Diante dos estudos teoricos apresentados acerca da origem e da evolucdo do conceito
de segregacdo socioespacial, desenvolvem-se as bases elementares para a compreensédo do
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fendmeno no espaco urbano atual, merecendo, inclusive, destaque no conjunto de reflexdes no
Brasil. Estas sdo as consideragdes que norteiam a secdo que trata da segregacdo socioespacial
no Brasil.

1.2 SEGREGACAO SOCIOESPACIAL NO BRASIL

Os estudos pertinentes a analise do processo de segregacdo no Brasil apresentam
algumas semelhancas com aqueles desenvolvidos no restante da América Latina, no que se
refere & categoria socioecondmica. Segundo Yujnovsky (apud CORREA, 1995), a cidade
latino-americana conheceu trés padrdes de segregacao, que se descrevem a seguir.

O primeiro compreendeu o periodo entre o século XVI e primeira metade do século
XIX e se caracterizou pelo colonialismo neste continente, com o predominio das atividades
laborais no campo, as areas centrais urbanas eram ocupadas pelas moradias da classe alta.

Entre 1850 e 1930, os meios de transportes urbano se desenvolveram, com a presenca
dos trens e dos bondes, 0 que permitiu a populacdo maior agilidade e rapidez na locomocao.
Isso se refletiu na mudanca do padrdo de habitacdo, com a classe trabalhadora migrando para
as cidades em busca de trabalho, a classe alta, privilegiada pelas novas formas de locomocéo,
passarou a habitar as &reas mais afastadas do centro. Este ultimo, por sua vez, encheu-se de
corticos, ocupados por trabalhadores que buscavam habitar nas proximidades do trabalho.

A Lei de Terras de 1850, que estipulou que a terra teria valor de troca e diferenciou
solo publico de solo privado, restringiu seu acesso as camadas mais pobres e se fez valer
também no contexto urbano (MARICATO, 1997). As remodelacbes estética e paisagistica
que os grandes centros urbanos vivenciaram, no final do século XIX e inicio do século XX,
segundo Maricato (1997), justificavam a ideia de superacdo do atraso econdmico e
tecnologico do pais. Na tentativa de equiparacdo aos centros europeus desenvolvidos,
instrumentos urbanisticos foram criados, a atuacdo do mercado imobiliario foi legalizada e
projetos de saneamento ambiental e paisagismo foram implantados. Em contrapartida, a
populacdo mais pobre era ocultada nas areas mais afastadas da cidade.

A partir de 1930, o fluxo migratério rumos as cidades grandes acentuou-se. As areas
centrais ja ndo comportavam tamanha massa de trabalhadores oriundos, principalmente, do

campo. As areas periféricas estabeleceram-se, seja por meio de loteamentos populares, favelas
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ou conjuntos habitacionais financiados pelo Estado. A classe alta, por conseguinte, com maior
capacidade de escolha, preferiu areas dotadas de amenidades e infraestrutura.

A partir da década de 1930, o processo de industrializacdo implantou-se em definitivo
no Brasil, por meio da substituicdo das importacGes e a politica imposta por Vargas. Com
iSO, a urbanizacao acelerou por meio de um crescimento desigual e segregado, pois a forga de
trabalho assalariado migrava cada vez mais rumo a periferia das cidades.

Os intensos processos de urbanizacdo e metropolizagéo que se verificaram no Brasil a
partir dos anos 1950 podem ser colocados como ponto de partida para os estudos do espaco
urbano, sendo este o cendrio da realizacdo do processo de reproducdo do capital e arena
privilegiada dos conflitos que emergem a partir das necessidades do capital, por um lado e, de
outro, as necessidades sociais (CARLOS, 1994). Em uma perspectiva norteada pelo
materialismo histérico e dialético, as grandes cidades tornaram-se o local por exceléncia da
reproducdo capitalista da modernidade e, simultaneamente, de reproducdo das desigualdades
sociais.

Sendo o sistema capitalista marcado pelas contradi¢fes, a segregacdo socioespacial
configura-se em uma das faces da excluséo e da injustica social que permeia todo o processo
de urbanizacdo do Brasil, uma vez que a pobreza urbana afeta a maioria da populacdo das
grandes cidades brasileiras. Nesse sentido, os estudos de L. Kowarick (1979) consideram
como aspecto mais incisivo da modernidade a privacdo de uma grande parcela da populagéo
do direito a cidade em seu amplo sentido. Este autor chama de “alijados dos beneficios do
desenvolvimento” (L. KOWARICK,1979, p. 26), a massa espoliada essencial para o processo
de acumulacdo do capital submetido as condicGes precérias e, as vezes, sub-humanas de
moradia (favelas, loteamentos precarios longinquos, corticos), formulas de sobrevivéncia dos
excluidos, atribuidas ao capital e suas contradicdes.

Segundo Lipietz? (1988), o fendmeno da periferizacéo e da segregacdo socioespacial
estdo fortemente relacionados com a divisdo social do espaco na cidade capitalista, que é
caracterizada por apresentar lugares especificos para producbes manufatureiras e para o
comando econdmico, financeiro e politico.

As contradi¢es verificadas nas cidades, ao longo do processo de urbanizagéo,

intensificaram-se durante o regime militar e desencadearam, no ensejo das lutas pela

2 Para este autor: a habitacdo do proletariado é o custo social da exploracdo do seu trabalho, gerando,
consequentemente, a divisdo técnico-econdmica do trabalho que se desdobra em divisdo técnico-econdmica do
espaco, em que surgem lugares distintos para a fabrica, o escritorio, o deposito, entre outros. Outra consequéncia
da exploracdo do trabalho é a sua divisdo social que tem seu desdobramento na divisao social do espaco. Entéo,
surgem locais distintos para habitacdo de empresarios, engenheiros, patroes, trabalhadores, etc.
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redemocratizacdo no pais, estudos urbanos caracterizados pelo papel da sociedade civil
organizada em relacdo ao direito a moradia digna, infraestrutura basica e participacdo nas
politicas publicas. Esta tendéncia foi-se intensificando a medida que se enrijecia a politica
economica dos anos 1980 e 1990.

Outro fator que se tornou objeto de analise de muitos estudos, apresentando a
segregacao socioespacial a partir de um enfoque sociopolitico, diz respeito as transformacdes
no espaco urbano em termos de sociabilidade a propor¢do que a violéncia urbana se
desenvolve. A ideia da inseguranca leva as pessoas a se isolarem no espaco, o que Caldeira
(2000) analisa como sendo um novo padrdo de organizacdo espacial nas metropoles
brasileiras e, em certa medida, nas cidades médias, trata-se da autossegregacdo da classe alta,
que tem procurado cada vez mais as periferias em busca de segurancga, qualidade de vida,
lazer, conforto e status. Desse modo, as dificuldades encontradas pelo poder publico em
melhorar a qualidade de vida urbana tém permitido uma verdadeira mercantilizacdo da
seguranca, por meio de condominios horizontais que Caldeira denomina como uma das
espécies de enclaves fortificados.

Acrescenta-se que o contexto no qual se expde a autossegregacao da classe alta, que
tem ocupado cada vez mais as areas periféricas da cidade, acentua a segregagdo pré-existente.
Nesse aspecto, o Estado adquire um papel decisivo no acirramento das relacfes sociais e
espaciais entre as diferentes classes, por ser o responsavel por permitir a implantacdo de
condominios fechados, cercamento de bairros, suburbanizacdo da classe alta, facilitacdo de
transporte, dentre outros meios facilitadores da segregacédo (VILLACA, 1998).

Existe uma subordinagdo do Estado a classe dominante e esta, por sua vez, controla a
producado e o consumo do espaco urbano no tocante a trés esferas: a econdmica, a politica e a
ideoldgica. Na esfera econbmica, a atuacdo do mercado imobiliario coaduna-se com as
preferencias da classe dominante quanto a localizacdo espacial. Na esfera politica, o Estado
que, como dito anteriormente, articula-se aos interesses da classe dominante, controla a
localizagdo da infraestrutura urbana, a localizacdo dos aparelhos estatais e 0 uso e a ocupacéao
do solo, por meio da legislacdo. Quanto a esfera ideoldgica, esta se impde ao espaco urbano,
possibilitando a aceitagdo dos ideais da elite pelas demais classes sociais (VILLACA, 1998).

Mudltiplas sdo as visGes que buscam compreender a complexidade do fenémeno da
segregacdo. Em seus estudos, Salas e Castro (1993, p.22-24) propdem quatro dimensdes
especificas a serem consideradas na compreensdo da segregacdo no espaco urbano. A
primeira dimensdo € a residencial, que analisa o surgimento, localizacdo e reproducdo dos

bairros operarios no espaco urbano, buscando compreender a segregacdo por meio das
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condicbes de moradia da classe trabalhadora. A segunda dimensdo, a politica, é a
demonstracdo espacial dos conflitos urbanos, com destaque para as relacdes entre populacéo e
Estado. A dimensdo sociocultural analisa a atuacdo das formas de apropriagdo cultural por
uma determinada classe, visando analisar se a interacdo e organizagéo social contribui para a
superacdo ou acirramento dos processos de segregacdo socioespacial. Resta, ainda, a
dimensdo espacial, que parte da localizacdo territorial das residéncias com vistas a

compreender a relacéo entre a organizacao social no espaco e no territorio.

1.2.1 Segregacéo e Producdo do Espaco Urbano

As cidades sdo compostas por diferentes grupos sociais que produzem varios
processos e formas espaciais simultaneos, resultando na existéncia de areas de concentracao
de atividades, como industrias, comércio, servicos e residéncias. O processo de segregacao
espacial corresponde a um dos processos que, com efeito, expressa a existéncia e reproducéo
de diferentes grupos sociais. A permanéncia destes grupos no espago urbano desencadeia uma
organizacdo, por meio da utilizacdo e valorizacdo monetéria diferenciada do solo, resultando
em uma divisdo social do espaco (CORREA, 1993).

Nesse sentido, Villaca (2001, p.43) explica que “concentracdo ndo é exclusividade” e
que “a segregacdo € a mais importante manifestacdo espacial-urbana da desigualdade que
impera em nossa sociedade” (VILLACA, 2001, p. 44). Dessa maneira, este estudioso amplia a
necessidade de compreensdo deste processo para além do espaco metropolitano, quando

esclarece que:

Nenhum aspecto do espaco urbano brasileiro poderd ser jamais
explicado/compreendido se ndo forem consideras as especificidades da segregacédo
social e econdmica que caracteriza nossas metrdpoles, cidades grandes e médias
(VILLACA, 2011, p. 44).

Essa afirmacdo se explica diante do carater mercadoldgico que a cidade tem assumido,
situacdo perceptivel quando se observa que as classes de maior poder aquisitivo se apropriam
com facilidade das areas urbanas de melhor infraestrutura e condic6es de acesso. Isto decorre

da possibilidade que as classes sociais tém de se apropriar do espaco de forma distinta, ja que
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este tem seu preco e isto determina qual classe tera acesso. A terra como mercadoria
estabelecera a cada parcela da populacéo diferentes niveis de acesso.

Assim, a segregacao urbana é uma expressao social do espaco urbano capitalista, com
suas profundas desigualdades provenientes da estrutura social de classes. Esta materializacéo
espacial das relagcdes consiste na segregacdo, que reflete a desigualdade de condigdes de
apropriacdo do espago urbano.

Outros estudiosos confirmam essa perspectiva de segregacdo enquanto expressao
espacial de um processo de ciséo social no interior da cidade, “uma demonstragdo concreta da
diferenciagdo social” (SPOSITO, 1996, p.72); como “um processo que reitera as
desigualdades originadas no mercado de trabalho” (LEVY, 1997, p. 150); ou ainda como
“uma manifestacdo na paisagem urbana da hierarquia social” (CARLQOS, 1996, p. 59).

O “Neil (1983, p. 34) sintetiza estas ideias quando diz que a segregacao surge a partir
da necessidade de se consumir moradia, pratica que € determinada pelas possibilidades
econdmicas de cada individuo, o que resultara em “arranjos espaciais especificos”, ou seja,
um reflexo espacial da diferenciacdo social. Esta autora concebe “duas espécies de
segregacdo, a imposta e a autossegregacao” (O’NEIL, 1983, p.35). As denominacdes
contribuem na compreenséo de suas definigdes.

A segregacdo imposta é caracteristica dos grupos sociais de menor poder aquisitivo,
que pouco ou nada dispdem sobre as escolhas que envolvem sua moradia, principalmente, a
localizagdo. Na outra margem, a autossegregacdo compreende justamente a capacidade de
optar por residir em areas dotadas de infraestrutura e boa localizacdo, 0 que consiste em
privilégio dos grupos de mais alta renda (O’NEIL, 1983)

O entendimento de Corréa (1995) também é nesta direcdo, ao ratificar que a
segregacdo residencial é uma expressdo espacial das classes sociais que nasce dos espacos
diferenciados ocupados por estas classes na cidade. Isto acontece porque cada grupo social
apresenta uma capacidade diferenciada de arcar com 0s custos habitacionais, que sdo
definidos por suas caracteristicas e fatores locacionais.

A segregacdo no contexto urbano é expressa pela segregacdo residencial que, ao
concentrar classes sociais, geram &reas sociais com tendéncia & homogeneidade interna, em
termos de renda, valores, padrdes culturais e fungdes sociais exercidas; e heterogeneidade
entre elas (CORREA, 1995; 2013), que refletem as variaveis existentes no processo de
estruturagéo das diferentes classes sociais.
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Segregacdo quer dizer, diferenciacdo residencial segundo grupos, significa
diferencial de renda — proximidades as facilidades da vida urbana como &gua,
esgoto, areas verdes, melhores servicos educacionais, e auséncia de proximidade aos
custos da cidade do crime, servicos educacionais inferiores, auséncia de
infraestrutura etc. se ja existe diferenca de renda monetaria, a localizacéo residencial
implica em diferenca maior ainda no que diz respeito a renda real (CORREA, 2001,
p.134).

Neste processo de segregacdo residencial, Corréa (2013) vai além do que analisa O
‘Neil, pois este autor descreve a geracdo de trés espécies denominadas de autossegregacao,
segregacao imposta e segregacdo induzida, todas originadas de uma politica de classe.

Enquanto a autossegregacdo provém de uma politica de classe dos que detém o poder,
controlando os meios de producdo e podendo pagar para morar em areas dotadas de
infraestrutura e servigos urbanos, a segregacdo imposta consistiria no outro extremo da
mesma politica de classe, proveniente dos detentores do capital, envolvendo aqueles que nao
dispbem de alternativas quanto ao local e tipo de habitacdo, a populacdo de baixa renda, que é
levada a instalar-se em espacos degradados, carentes de servicos publicos basicos condizentes
com a dignidade da pessoa humana.

Quanto a segregacdo induzida, Corréa (2013) entende que esta envolve aqueles que,
apesar das limitacbes diante dos precos da terra e dos imdveis, ainda possuem alguma
capacidade de escolha quanto a sua moradia.

Villaca (1998), faz um contraponto a estes autores ao compreender que esta distin¢ao é
inexistente, ja que a segregacao corresponde a um processo dialético, no qual a segregacdo de
uns provoca a segregacao de outros a0 mesmo tempo e pelo mesmo processo.

Ainda sobre a opinido de Villaga (1998, p.142), “a segregacao é um processo segundo
0 qual diferentes classes ou camadas sociais tendem a se concentrar cada vez mais em
diferentes regides gerais ou conjuntos de bairros”. O intuito desta pratica é a dominacao
social, econbmica e politica da cidade, por parte de uma classe dominante (VILLACA, 1998).

Partindo da compreensdo da cidade como lécus capitalista, é com vistas a manutengdo
desta logica que serdo definidas as diferentes formas das atividades e servicos que se
materializam no espaco, assim como a estrutura social de classes, na qual cada individuo
ocupard determinado local no processo geral de producdo, o que consolida e amplia a
desigualdade. Eis uma estratégia da dominacgdo citada por Villaca (1998), trata-se de uma
dominacdo que se concretiza por meio de diferentes agentes sociais, visto que estes ao
atuarem na producdo do espago urbano, consequentemente, atuardo no processo de

segregacéo socioespacial.



48

1.2.2 Segregacéo e a Renda da Terra

Segundo Ribeiro (1997), a utilizagdo capitalista do espaco urbano gera a excluséo e a
segregacdo socioespacial, pois ao se estipular um preco para a terra se garante valor a
propriedade privada. Consequentemente, 0s que ndo detém estas terras e sdo desprovidos de
recursos financeiros para adquiri-las sdo renegados pelo circuito produtivo capitalista.

Ao ser acessivel somente a uma determinada parcela da sociedade, a terra urbana
garante aos seus proprietarios plenos poderes sobre ela, tanto em relagdo ao uso quanto a sua
disposicdo, mesmo que ignorando a fungdo social da propriedade prevista em lei. O que
fomenta a producdo e segregacdo no espago urbano, pois define os limites da cidade. Desse
modo, atende-se aos interesses individuais em detrimento dos interesses coletivos, em um
processo de negacdo da funcédo social da cidade e da propriedade (SILVA, 2011).

Mostra-se evidente que a terra se tornou uma mercadoria de grande valor no contexto
da cidade capitalista. E, ainda, que a populacdo de menor poder aquisitivo sO resta se
estabelecer nas areas mais desvalorizadas e desprovidas de infraestrutura. Isso posto, tem-se
estabelecido uma dualidade urbana, nos dizeres de Maricato (2009), uma cidade formal ou
legal dotada de equipamentos urbanos, servicos e avenidas largas e arborizadas. A margem
desta, estabelece-se a cidade informal ou ilegal onde a maioria dos servi¢os urbanos nao
chega, onde se crescem as favelas e corticos que compdem a periferia pobre.

Nesse contexto, a consequéncia imediata da dificuldade de acesso a terra urbana é o
acesso seletivo a habitacdo, ja que a parcela da populacdo que ndo dispbe de recursos para
adquirir um lote, via de regra, também ndo tem condicGes de pagar aluguel, muito menos
comprar uma moradia decente (CORREA, 1995). Essa realidade reforca a segregacio
residencial, visto que a populacdo carente fard uso da autoconstrucdo ou de conjuntos
habitacionais populares, subsidiados ou doados pelo Estado, diante da demanda ndo solvavel
que representam.

Portanto, a dualidade j& mencionada tem, dentre suas caracteristicas, a divisdo de
espacos para pobres e ricos, aos quais Corréa (1995) considera como contribuintes da
segregacéo.

Sua atuacdo se faz, de um lado, através da autossegregacdo na medida em que ela

pode efetivamente selecionar para si as melhores areas, excluindo-as do restante da
populacdo: ira habitar onde desejar (...) por outro lado, segrega 0s outros grupos
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sociais na medida em que controla o mercado de terras, a incorporacgao imobiliaria e
a construcdo, direcionando seletivamente a localizagdo dos demais grupos sociais no
espaco urbano. Indiretamente atua através do Estado (CORREA, 1995, p. 64).

Diante dessa discusséo e do que se percebe ao longo dos estudos realizados sobre a
producdo do espaco e a segregacdo socioespacial urbana, as cidades vivenciam uma forte
ruptura entre os grupos. Isso leva em consideragdo tanto a dimensdo social quanto sua
materializacdo no espaco, tornando nitidos os processos de segregacdo que se evidenciam
recentemente, por meio das novas formas de moradia, de viver e conviver na cidade, qual seja

os condominios horizontais, objeto de analise no capitulo a seguir.

1.3 EVOLUCAO DA URBANIZACAO NO BRASIL: ABORDAGEM SOBRE AS
CIDADES MEDIAS

A producdo do espaco urbano, expressdao oriunda da Economia Politica, busca
demonstrar os maltiplos e complexos fatores que intervém na cidade. O que supera as visdes
ecoldgicas e neoclassicas que simplificam o entendimento da organizagdo da cidade por meio
da lei da oferta e da procura (SOBARZO MINO, 1999). A compreensdo do espaco urbano
estd envolta em inimeros processos, engendrados por agentes cujas acOes determinam
fortemente suas caracteristicas, como o Estado e as empresas imobiliarias.

Desse modo, 0 espacgo urbano, a partir das contribuic6es de Castells (1983), Lefebvre
(2008) e Santos (1994), é compreendido como produto de organizacdo social, com suas
diferencas e contradicGes, sendo influenciado por uma variedade de fatores e elementos.

Com vistas a melhor compreensdo dessa visdo, faz-se uso dos ensinamentos de
Gottdiener (1993), que identifica o espaco urbano por meio de algumas caracteristicas aqui
resumidas. A primeira delas trata da cidade como produto de forcas econdmicas, politicas e
culturais ligadas dialeticamente e oriundas da organizagdo social, que une forcas sistémicas
com modos voluntarios de comportamento. A segunda, é a compreensdo de que o Estado e os
agentes imobiliarios sdo determinantes no processo de producdo do espaco urbano. A terceira
é a que compreende a cidade no contexto capitalista, tendo o crescimento econémico como
objetivo fundamental da sociedade. Diante dessas constatagdes, a producdo do espaco urbano
seria marcada pela desigualdade que se manifesta espacialmente por meio da fragmentacéao e
socialmente por meio da segregacdo, determinada pelas condigdes socioecondmicas da

populacdo urbana.
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E fragmentado a medida que apresenta usos que definem &areas como o centro da
cidade, areas industriais, areas residenciais distintas em forma e conteddo social, areas de
lazer e ainda aquelas destinadas a futura expansdo. E articulado, ao passo que as relacbes
socioespaciais integram as diversas partes da cidade, como os fluxos de pessoas e veiculos, a
circulacdo de decisdes e investimentos, tendo como nucleo de articulacdo, via de regra, 0
centro da cidade (CORREA, 1995).

O espago urbano é reflexo da sociedade que, por apresentar uma complexa estrutura
em classes, resultard em uma cidade capitalista fortemente dividida em areas residenciais
segregadas. Todavia, 0 espaco urbano é também condicionante da sociedade e o faz por meio
do papel que as obras fixadas pelo homem, as formas espaciais, desempenham na reproducao
das condigbes de producio e das relacdes de producio (CORREA, 1005).

Assim, por meio dos momentos de apreensdo ora descritos, tem-se a seguinte

definicéo:

Eis 0 que é o espago urbano: fragmentado e articulado, reflexo e condicionante
social, um conjunto de simbolos e campo de lutas. E assim a propria sociedade em
uma de suas dimensdes, aquela mais aparente, materializada nas formas espaciais
(CORREA, 1995, p.9).

Tendo como pressuposto a cidade capitalista fragmentada, a organizagdo espacial
urbana é constituida de diferentes formas, usos, contetdos e praticas que determinam uma
ocupacdo variante no tempo e no espaco (CARLQOS, 1994, p.46).

Sposito (1988) ensina que o capitalismo apropriou-se da cidade, por esta reunir as
melhores condigdes para o seu desenvolvimento, principalmente pela sua capacidade de
concentracdo e densidade, o que conduziu para uma rapida concretizacdo do ciclo do capital.
A cidade concentrou a forca de trabalho e 0s meios necessarios para a producdo em larga
escala, 0 que a tornou o lugar da gestdo, por comandar a diviséo territorial do trabalho e por
articular a ligacao entre as cidades da rede e entre a cidade e 0 campo.

A producéo capitalista estabeleceu uma articulacdo entre campo e cidade, ao passo que
eliminou a producdo de subsisténcia no campo, dando lugar a industrializacdo e ampliando a
capacidade de producdo agricola ao concentrar os meios de producao (a terra, por exceléncia),

especializando e mecanizando a producdo (SPOSITO, 1998)

1.3.1 A Urbanizacéo Brasileira
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Esse viés capitalista também permeou o fendmeno da urbanizacdo brasileira desde a
sua génese. Em que pese as regides brasileiras apresentarem realidades diferenciadas entre si,
a légica da modernizagdo do territorio se destaca como ponto comum a todas elas, por meio
da qual foram impressas, apds a Segunda Guerra Mundial, as condi¢des para 0
desenvolvimento das forgas produtivas do capitalismo. (SANTOS, 2005).

Desde o periodo colonial, em que a base econdmica assentava-se sobre o modelo
agroexportador, até a formacdo das metropoles como locais de intensa producdo, consumo e
especializacdo, as cidades brasileiras tém-se caracterizado gradativamente como espagos de
prevaléncia da reproducdo ampliada do capital. Da mesma forma, desde o final do século XX,
as cidades médias tém assumido um novo papel no cenario urbano, tornando-se foco das
atencdes econdmicas e atraindo investimentos e capitais que lhe ocasionaram profundas
transformagdes espaciais e socioecondmicas.

Nesse sentido, torna-se importante apresentar um breve retrospecto da urbanizacéo
brasileira, com vistas a entender 0s aspectos que tornaram as cidades, os locus de referéncia

para a reproducdo do capital. Nessa diregdo, Milton Santos dispde que:

Durante trés séculos, o Brasil foi um pais voltado paras as atividades agricolas e
extrativistas. O que implicou em um retardamento no seu processo de urbanizacéo.
Durante o periodo de 1500 a 1720 a rede urbana brasileira contava com sessenta e
trés vilas e apenas oito cidades (SANTQS, 2005, p.20).

Durante o periodo colonial, a cidade era apenas uma representacdo politica, uma
emanacdo do poder longinquo, ou também uma “flor exotica”, trazida para uma regido da
qual era totalmente descontextualizada, tanto que a sua evolucdo vai depender de uma
conjuncao de fatores politicos e econémicos, que a distanciardo do modelo importado do
continente europeu (SANTOS, 2005).

Os elementos que explicam a lenta urbanizacdo brasileira referem-se a organizacéo
politico-administrativa caracterizada pelas capitanias hereditarias, governo geral e
organizagdo municipal, pelas atividades econdmicas rurais e camadas sociais correspondentes
e, por fim, pelas atividades econdmicas urbanas. Apesar de, no século XVIII, ter havido um
certo desenvolvimento urbano proveniente da atividade mineradora, foi somente no final do
século seguinte que este processo amadureceu, mesmo assim, ainda distante da urbanizacdo
hodierna (SANTQOS, 2005).
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A base do povoamento, consequéncia das atividades desenvolvidas nos chamados
arquipélagos econdmicos, foi a expansdo da agricultura comercial e a exploracdo mineral.
Assim, surgiram cidades no litoral, em maior nimero, e no interior, conforme as atividades
exploratorias iam avancando. A denominagdo arquipélagos econémicos resulta do isolamento
que as regibes produtoras tinham entre si, por possuirem uma logica propria € por manterem
relagdes comerciais estreitas com o mercado exterior (SANTQOS, 2005).

Ao final do século XIX, a urbanizacdo brasileira iniciava um processo de aceleracao,
relacionada a expansdo da economia cafeeira e, posteriormente, a industrializagdo substitutiva
de importacdo de bens de consumo ndo durdveis, que possibilitaram articulacGes entre os
arquipélagos econdémicos regionais. No entanto, o incipiente e precario sistema de transportes
e comunicacBes, que ndo interligava o vasto territorio brasileiro, comprometiam essa
articulacdo regional e a formacdo de uma rede de cidades nacionalmente integradas. Assim
sendo, no inicio do século XX, poucas cidades dispunham de uma importancia regional, como
Belém e Manaus na regido Norte; Fortaleza, Recife e Salvador na regido Nordeste; Curitiba e
Porto Alegre na regido Sul, além da Cuiaba na regido Centro-Oeste (BRITO, 2006).

Santos (2005) ensina que, a partir de 1930, as condicdes politicas e organizacionais
impulsionaram a industrializacdo, por meio do poder publico e do crescimento do mercado
interno. O que gerou o desenvolvimento de uma nova logica econdmica e territorial. Este
autor esclarece que a industrializacdo deve ser entendida amplamente como processo social
complexo, responsavel pela formacdo de um mercado nacional, que se integrou com a
expansdo do consumo diverso e com a urbanizacdo. Desse modo, foi por meio da urbanizacéao
que as bases econdmicas assumiram a escala nacional, pois o fendmeno urbano fez-se mais
presente no territorio através de um crescimento demografico sustentado em grandes cidades,
capitais estaduais e também em cidades médias.

Como a dinamica da urbanizacdo costuma expressar o carater da formacéo econdmica
e social que a produziu, a implantacdo do capital industrial, incentivado pelo Estado
desenvolvimentista, propiciou alteracbes marcantes na dindmica urbana brasileira no periodo
que compreende as décadas de 1930 a 1970. Este periodo foi profundamente marcado pelo
processo de substituicdo de importacbes que se referenciou especialmente onde havia
concentracdo de capital nacional, de mao de obra disponivel, rede de transporte e facilidades
para exportacao.

Com as grandes mudancas econdmicas, sociais, politicas, cientificas e tecnoldgicas
que o mundo experimentou nas décadas seguintes a Segunda Guerra Mundial, novas

dindmicas determinaram 0s espagos nacionais. Com isso, a populacdo urbana tornou-se cada
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vez mais expressiva, ao ponto de surgirem espacos metropolitanos em todas as regides
brasileiras. A rede urbana brasileira modificou-se profundamente, sendo marcada, dentre
outras transformacoes, pela desconcentracdo industrial e territorial rumo a outras diregdes ndo
restritas ao sudeste brasileiro (BRITO, 2006).

Essa desconcentracdo e, consequentemente, mudanga nos fluxos migratérios podem
ser percebidas com a retracdo econdmica vivenciada ao final da década de 1970, que
provocou uma reestruturacdo produtiva internacional. O processo de globalizagdo e crescente
intervencionismo internacional nas esferas politicas locais tém privilegiado as decisdes do
capital estrangeiro, cabendo ao Estado apenas a intermediacdo dessas relagdes. Em suma, a
abertura dos mercados, a reestruturacdo de setores produtivos, dentre outros fatores
resultantes da insercdo no mundo globalizado, tem repercutido no processo de urbanizacéo
brasileiro (SANTQOS, 2005).

1.3.2 Urbanizagéo nas Cidades Médias Brasileiras

Apobs a década de 1970, outros espacos considerados ndo metropolitanos, como é o
caso das cidades médias passaram a atrair politicas publicas de desenvolvimento e
ordenamento territorial, que visavam incentivar a criagdo de novos polos de desenvolvimento
em regides periféricas para desacelerar o intenso fluxo migratorio que atingia, sobretudo, as
duas principais metrépoles. Ao analisar as acGes de desenvolvimento das cidades médias,
Rochefort diz que elas objetivavam:

[..] desenvolver, prioritariamente, algumas cidades médias para refrear o
crescimento das metropoles e, a medida que as cidades sdo escolhidas no interior do
territério, levar para esses espacos subdesenvolvidos atividades e homens que
permitam um desenvolvimento da economia regional. (ROCHEFORT, 1998, p. 93)

Nesse sentido, para Andrade e Serra (1998), nas ultimas décadas, ocorreu uma
reversao dos fluxos migratérios no pais, sendo que as cidades médias cumpriram, nesse
processo de transformacdo do movimento migratorio, um papel decisivo na redistribuicdo da
populacdo urbana brasileira.

As cidades médias passaram a exercer novos papéis no cenario urbano brasileiro,
tornando-se foco das atengdes econdmicas e atraindo investimentos e capitais que lhes

ocasionaram profundas transformacgdes socioeconémicas resultantes dessa desconcentracdo da
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atividade produtiva industrial. Essas cidades influenciaram decisivamente na diminuigdo no
ritmo de crescimento das metrépoles nacionais.

O papel desempenhado pelas denominadas cidades médias despertou o interesse de
diferentes pesquisadores da atualidade. Analisar esta categoria de centro urbano fez-se
necessario pela sua importancia no processo de desconcentracdo econdémica que o pais tem
vivenciado, por serem espacos alternativas para investimentos e por se tratarem de espagos
que tém recebido elevado fluxo populacional e moderno aparato industrial. Além de forte
producdo agricola e dindmico setor terciario, as cidades médias tornaram-se cada vez mais
complexas e dindmicas, inovando-se constantemente e elevando sua participacdo na economia
nacional. Contudo, destacaram-se pela capacidade de oferecer relativa qualidade de vida aos
seus habitantes, se comparadas com as metrépoles nacionais (SOARES; BESSA, 2000).

Nesse sentido, de acordo com Amorim Filho e Serra (2001, p.1),

Aos moradores dos grandes centros, as vantagens que as cidades médias podem
oferecer sdo inGmeras: menores indices de criminalidade; reduzido tempo de
despendido para se ir ao trabalho; menores niveis de poluicdo atmosférica; aluguéis
mais acessiveis e maior oferta de areas verdes. Para o morador interiorano, essas
cidades podem ser valorizadas pela oferta de emprego, pela existéncia de
infraestrutura basica, pelas oportunidades de acesso a informacéo, e pelos melhores
recursos educacionais. Enfim, pela existéncia de bens e servicos essenciais a
ascensdo material e intelectual de seus moradores.

Diante da situacdo intermediaria entre a rede urbana nacional e regional, onde se tem
oferecido vantagens tanto as grandes cidades quanto as pequenas, as cidades médias passaram
a ser decisivas em politicas de reducdo de desigualdades socioespaciais. O termo “pivos de
circulacdo”, que Amorim Filho e Serra (2001, p.28) utilizaram para se referir ao papel que
estas cidades puderam protagonizar, considerou a existéncia de aspectos favoraveis, como a
dimensdo populacional, posicdo geografica estratégica, desenvolvimento e expansdo de
corredores de transportes e comunicagfes, assim como uma multiplicidade de redes que
facilitaram e garantiram a articulacdo, permitindo sua consolidacdo como polo de atracdo
populacional e de investimentos privados e publicos.

Dentre os parametros que se destacaram nos estudos relacionados as cidades médias, o
primeiro se pautou em seu tamanho demogréafico, o que agregou cidades com as mais diversas
caracteristicas. Neste ponto residiu a maior dificuldade, visto que os limites populacionais
classificatérios variaram entre as regides e até mesmo entre paises. De acordo com Batista de
Deus (2004), pelos critérios da ONU, as cidades médias agruparam-se em assentamentos

urbanos, cujas populagdes encontraram-se na faixa de cem mil a um milh&o de habitantes. No
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Brasil, o IBGE considerou cidades médias as unidades urbanas com populacdo entre cem e

quinhentos mil habitantes. Ao tratar dessa questdo, Costa observou que:

Uma cidade média localizada numa regido despovoada néo teria 0 mesmo papel que
outra localizada numa regido densamente povoada. Ou seja, uma cidade com cerca
de 20.000 habitantes localizada numa regido despovoada, pelas funcbes que
desempenha, podera ser considerada uma cidade média e, pelo contrario, uma cidade
com trés vezes mais essa populacdo, se inserida numa regido fortemente urbanizada,
pode desempenhar menos funcdes que cidades de dimensdo inferior inseridas em
contextos regionais, demogréaficos e econémicos desfavorecidos (COSTA, 2002, p.
113)

Os estudos sobre as cidades médias evoluiram para além da dimensdo demografica.
Isso significa que ndo se pode desconsiderar a importancia da questdo demografica para os
estudos de definicdo de cidades médias, mas amplia-los. Como exemplo da relevancia deste
fator, consideram-se os fluxos migratorios e seus impactos sobre a economia.

Um segundo parametro a ser analisado diz respeito as proposicdes de Sposito (2001),
Pontes (2001), Santos e Silveira (2001), que agregaram elementos qualitativos na abordagem
conceitual de “cidade média”. Neste enfoque, questdes como situacdo geogréfica favoravel,
relevancia regional, distanciamento das areas metropolitanas e oferta de bens, servicos e
empregos constituiram alguns dos critérios que contribuiram para uma nova defini¢do do que
seja “cidade média”.

Amorim e Serra (2001), em sua perspectiva, alerta que a posi¢cdo ocupada por uma
cidade média no interior de um pais ndo é estatica, mas em uma determinada situacdo de um
contexto especifico. Essa posicdo pode permanecer por muito tempo ou eleva-la a categoria
de cidade grande. No entanto, para que qualquer uma dessas duas situa¢fes ocorra, uma
condicdo prevalecente esta na situacdo socioecondmica dessa cidade, relacionada a sua
economia, rede de consumo, infraestrutura e potencialidades, entre outros.

Em sintese, Matos Pereira (2004), ao analisar as diversas contribuicGes acerca da
definicdo de cidades médias, reuniu um conjunto de critérios que, concatenados, expressam

uma ampla definicdo de cidades médias:

(...) cidades médias sdo cidades ndo integrantes de areas metropolitanas, das quais
guardam relativa distancia, cuja populacdo total varia entre 100 mil ¢ 500 mil
habitantes. Da mesma forma, ndo cumprem o papel de metrépoles regionais, mas
constituem-se em referéncia para um conjunto de pequenos nicleos urbanos a ela
subordinados (pequenas cidades ou centros locais e centros de zona), servindo de
ponto de ligacdo dos fluxos de pessoas, mercadorias, informagdes, decisdes politicas
e investimentos, que por ela se materializam. Portanto, sdo produtoras de bens e
servigos exigidos por ela e por cidades menores que giram em seu entorno; Sao
espacos de mediacdo politica, econdmica e social entre as pequenas cidades da sua



56

mesorregido e os grandes centros ao qual estdo subordinadas; sdo foruns regionais
de decisdes politicas e debates, em torno das necessidades da regido na qual esta
inserida, ao mesmo tempo em que sdo formadoras de opinido, e exercem certa
lideranca regional frente as cidades de menor porte; desempenham papel de centro
de crescimento econdmico regional, cujas atividades econdmicas preponderantes sdo
as areas de bens e servicos, que empregam a maioria de sua Populacédo
Economicamente Ativa (PEA); apresentam capacidade de receber e fixar migrantes
de cidades menores ou da zona rural, através da oportunizacdo de postos de trabalho,
servindo de anteparo aos fluxos migratorios direcionados aos grandes centros. Por
fim, apresentam situacdo geografica favoravel, que serve de fator de atragdo para
atividades econ6micas de grande porte e, consequentemente, apresentam percentuais
de migracéo superiores as demais cidades de sua respectiva mesorregido. (MATOS
PEREIRA, 2004, p.24-25)

Apesar das semelhancas em comum, cada cidade média, assim como qualquer outra,
apresenta uma singularidade que a individualiza frente as demais, em virtude das
especificidades relativas a sua formacdo, crescimento demografico, dinamizacdo econdmica e
complexidade no oferecimento de servi¢os, comércio e infraestrutura urbana (SOARES;
MELO; LUZ, 2005). Estas especificidades carecem de analise, diante do importante papel que
as cidades medias assumem no cenario urbano atual.

Esta € a discussdo que se propde a seguir, ao se analisar aspectos das cidades médias
amazonicas, regido que sofreu uma reestruturacdo da rede urbana regional a partir da década
de 1960. Isso se deve a intensificacdo da intervencdo estatal que, por meio de grandes
empreendimentos, politica de migracdo e controle da terra, rompeu 0s antigos padrdes de
organizacdo espacial. Em vista disso, as cidades médias amazdnicas foram adquirindo novas

funcOes diante da estrutura produtiva e mercado de trabalho que se instauraram na Amazonia.

1.4 DINAMICA DA URBANIZACAO NAS CIDADES MEDIAS AMAZONICAS: O
CASO DE IMPERATRIZ (MA)

A colonizagdo da Amazénia foi, sobretudo, de natureza politica e ndo se referendou
em uma base cientifica (BECKER, 2001). A forte ocupacdo desta regido caracterizou-se pelo
seu carater dirigido. Fatores como a defesa da extensa fronteira nacional, a protecdo de
riquezas minerais, a conquista de mercados de dificil acesso e o redirecionamento de

trabalhadores rurais sem-terra, de areas densamente povoadas para as terras amazonicas e 0
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controle de focos de resisténcia ao regime militar’, estavam inseridos dentro do pacote de
acOes do governo.

O discurso oficial de integracdo nacional, ocupacdo de vazios demograficos e
desenvolvimento, fez parte do plano ideolégico de incorporagdo capitalista da Amazonia. A
integracdo atendia a varios propositos, simultaneamente, e incluia a burguesia nacional, o
capital estrangeiro e o Estado Brasileiro (IANNI, 1979; BECKER, 1998; KOHLHEPP, 2002).
Neste sentido, Becker (1998, p.11) ja escrevera:

A fronteira amazonica s6 pode, portanto, ser compreendida a partir da insercdo do
Brasil no sistema capitalista global pds-Segunda Guerra Mundial, em que o
capitalismo atua no espaco planetario, mas os Estados nacionais conservam suas
funcdes de controle e hierarquizacdo, constituindo a agentes primordiais na
producdo do novo espaco. Na verdade, o povoamento da Amazdnia a partir da
colonizacdo se fez sempre em surtos devassadores vinculados a expanséo capitalista

mundial.

As fronteiras econdmicas se abriram ao capital, o espaco amazénico se valorizou por
meio dos novos eixos rodoviarios. Nesse contexto, Sousa (2013) destaca que a construcao das
rodovias Cuiaba-Santarém (BR-364), a Belém-Brasilia (BR-010 e BR-153) e 0s eixos
transversais constituidos pelas rodovias Perimetral e Transamazonica proporcionaram uma
integracdo espacial e o controle técnico e politico da regido. Ressalta-se, ainda, que estes
eixos que se formaram, concentraram 0 povoamento ao longo de suas margens,
desenvolveram cidades e deram surgimento a outras, em face da incorporacdo destas novas
vias de circulacdo aos ja tradicionais eixos fluviais.

Segundo Becker (1998), coube a cidade assumir o papel de ser elemento mediador
entre as politicas de desenvolvimento pensadas para a regido e a ressocializacdo da populacéo
migrante. Todos esses fatores, o controle do excedente rural, a criacdo de forgca de trabalho
disponivel para o capital, a inser¢do da Amazdnia no mercado capitalista de produtos e o
controle dos recursos naturais formaram as bases em que se ergueram o que Becker (1997)
chamou de “fronteira do capital” na Amazonia, resultando em uma urbanizacdo que atendeu

prioritariamente aos interesses do capital, a exemplo do que aconteceu no restante do pais.

1.4.1 Reestruturagdo Urbana e Regional na Amazonia

® Como por exemplo a Guerrilha do Araguaia, que foi um movimento de luta armada (guerrilheiro) que ocorreu
na regido do Araguaia (divisa entre os estados de Tocantins e Para), entre os anos de 1972 e 1975. Este
movimento era contrario a ditadura militar implantada no Brasil, através de golpe, em 1964.
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Com a criagdo da Amazonia Legal, demonstrada no Mapa 1, nova regido de
planejamento, determinada pela SUDAM (Superintendéncia do Desenvolvimento da
Amazonia), com cerca de cinco milhGes de quilémetros quadrados, a organizacdo regional
ficou a cargo dos militares, através da “Operacdo Amazonia”, que mobilizou fundos publicos
e privados. A intengdo era mostrar a habilidade do novo sistema politico em levar adiante o
desenvolvimento como poténcia lider do novo mundo, por meio de novas estratégias para
explorar seu potencial econdmico (KOHLHEPP, 2002, p. 37).

Segundo Corréa (1987), mudancas na esfera produtiva, a ocupacdo espontanea ou
dirigida da regido, a abertura de rodovias e a implantacdo de grandes projetos agropecuarios,
de mineracdo e hidrelétricos acarretaram transformacGes na rede urbana. Nesse contexto,
antigos nucleos urbanos, como Imperatriz e 0s que surgiram recentemente, experimentaram
um novo dinamismo ligado aos setores de mineracdo, indistria madeireira, siderurgia e
construcéo civil e alcangaram a categoria de verdadeiros centros regionais.

O fenébmeno da desconcentracdo populacional fez-se perceber com a perda da
importancia econbémica da cidade de Belém face a expansdo econdmica da fronteira no
interior e ao crescimento das pequenas e médias cidades fora de sua orbita. A semelhanca do
que acontece com outras metropoles regionais, Belém tem perdido a preferéncia no que se
refere a instalacdo de novos empreendimentos, pois cidades intermediarias tém oferecido
vantagens mais significativas como pisos salariais inferiores, pouca fiscalizagdo quanto aos
direitos trabalhistas, terrenos menos valorizados, infraestrutura para entrada de insumos e
escoamento da producdo (ROMERO apud TRINDADE JR., 1998)

A reestruturacdo urbana e regional da Amazonia situou-se em um contexto nacional e
internacional, pois 0 “mundo encontra-se organizado em subespacos articulados dentro de
uma légica global. Nao podemos falar mais em circuitos regionais de producéo [...] temos que
falar em circuitos espaciais da producdo” (SANTOS, 1997, p. 49).

Na compreensdo do papel das cidades médias amazbénicas, a consideracdo do contexto
regional prevaleceu diante da influéncia que essas cidades receberam e exerceram do cenério
em que se inseriram. Nesse aspecto, acompanhando o raciocinio de Villaca (1998),
diferentemente dos estudos metropolitanos em que o deslocamento e localizacdo da forca de
trabalho no interior do espago urbano definiram em sua maior parte a dindmica urbana, nas
cidades médias essa importancia possuiu um menor peso quando comparada a circulacdo de

mercadorias em geral (capital constante, energia, informac@es etc.) no contexto regional. Dai



59

0 estudo da cidade média ser também, e ao mesmo tempo, um estudo de uma dada dindmica
sub-regional.

As cidades médias do cenadrio amazOnico passaram a funcionar como anteparos e
suportes as metrépoles regionais, ndo compondo junto com estas uma unidade funcional
continua e/ou contigua (SPOSITO, 2001). De um lado, o reforco da metrépole dispersa como
parte do processo de “metropolizacdo”. De outro, a proliferacdo de pequenas cidades e o
crescimento dinamico de novos nicleos urbanos — as “cidades médias” — que, na Amaz6nia,
cumpriram o papel de centros regionais (MACHADO, 2000). A exemplo disso, tém-se as
capitais de alguns estados, como Rio Branco (Acre), Porto Velho (Rondbnia), Boa Vista
(Roraima), e outras cidades como Marabg, Santarém e Castanhal, no Pard, e de Imperatriz no
Maranh&o, conforme Tabela 1. Todas integrantes da Amazonia Oriental, onde a expanséo do
fendmeno urbano no territdrio se configurou de maneira diferenciada, comparado & Amaz6nia

ocidental.

TABELA 1: Populagdo Municipal das Cidades Médias na Amazonia Legal — 2010.

Municipio Populagdo Total | Populagdo Urbana Populagdo Tgxa Eie
(A) (B) Rural urbanizacao (%)
Araguaina (TO) 150.484 142.925 7.559 94,98
Bacabal (MA) 100.014 77.860 22.154 77,85
Castanhal (PA) 173.149 153.378 19.771 88,58
Caxias (MA) 155.129 118.534 36.545 76,41
Gurupi (TO) 170.950 75.000 1.755 43,87
Imperatriz (MA) | 247.505 234.547 12.958 94,76
Ji-Parana (RO) 116.610 104.858 11.752 89,92
Maraba (PA) 233.669 186.270 47.399 79,72
Palmas (TO) 228.332 221.742 6.590 97,11
Porto Velho (RO) |428.527 390.733 37.794 91,18
Rio Branco (AC) |[336.038 308.545 27.493 91,82
Santarém (PA) 252.596 215.790 78.790 85,43
TOTAL 2.593.003 2.230.182 310.560 86,01

Fonte: Censo Demografico 2010. Organizacdo: elaboragio prdpria
MAPA 1: Amazonia Legal e suas subdivisdes — 2009
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A Amazébnia Oriental, em particular, tendeu a acompanhar um processo verificado ha
algum tempo no restante do territério brasileiro. Conforme mostra Santos (2005), as grandes
cidades apresentaram taxas de crescimento econdmico menores do que suas respectivas
regides, repercutindo no maior dinamismo e importancia dos outros niveis de cidades, como
as cidades medias descritas na Tabela 1.

Os municipios destacados possuiram, em média, uma taxa de urbanizacdo de 86%,
sendo que oito deles superaram o percentual de 90%, como Gurupi e Araguaina no Tocantins,
Imperatriz no Maranhdo (estes dois ultimos localizados na por¢do oriental da Amazonia),
Rondondpolis e Varzea Grande no Mato Grosso, Santa Inés no Maranhdo, Castanhal no Para
e Vilhena em Ronddnia. Todos acima da média nacional, 81,2% da taxa de urbanizacdo. Os
municipios de Gurupi e Varzea Grande apresentaram taxas de urbanizacdo bem préximas as
maiores da Amaz0nia, que sdo as de Manaus e Belém.

Diante do cenéario apresentado sobre o recente fenémeno da urbanizacdo no espaco
regional amazonico, ficou evidenciado que sua reestruturagdo regional e urbana resultou das
mutacdes pelas quais 0 pais e a AmazOnia passaram a partir de 1950, quando o sistema
capitalista de producéo se instalou na regiéo.

Em sintese, assim como a urbanizacdo brasileira sempre se norteou pelos interesses do
capital, o espaco regional amazénico também evidencia esta realidade, o qual passou por uma
reestruturacéo regional e urbana proveniente dos investimentos direcionados a esta por¢édo do
pais a partir de 1950. Desde entdo, os investimentos publicos e privados tém redefinido ndo s6
a rede urbana amazdnica como a producdo do espaco de suas cidades.

1.4.2 Imperatriz no Cenario Regional Amazénico

A urbanizacéo refletiu os projetos de integragdo da Amazonia ao mercado global. O
Estado, aliado ao capital nacional e internacional, conduziu esse processo de integracéo,
sendo que o espago urbano, precisamente as cidades médias amazdnicas, demonstraram esse
dominio do capital, ja que foram criadas ou revigoradas para atender aos interesses
capitalistas (SOUSA, 2013).

Este é o contexto no qual se sobressai a cidade de Imperatriz no estado do Maranhdo,
demonstrada na Figura 1. Situada na Amazonia Oriental, destacou-se como importante nlcleo
urbano e conheceu os efeitos da reestruturacdo regional vivenciada pela Amazonia. Seu

municipio, com area de 1.368,987 km? e densidade demogréafica de 180,79 hab./km?, segundo
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0 IBGE, tem populagéo estimada, em 2015, de 253.123 habitantes, sendo 95% concentrados
na area urbana.

De acordo com o IBGE, Imperatriz pertence a Microrregido de Imperatriz, situada na
Mesorregido Oeste, conforme Mapa 2, ocupando a posicdo de segunda maior cidade do
Estado. E considerada um polo centralizador das atividades econdmicas e sociais da regi&o.
Sua microrregido € composta pelos municipios de Acailandia, Amarante, Buritirana,
Cidelandia, Davinépolis, Governador Edson Lobdo, Imperatriz, Itinga do Maranhdo, Jodo
Lisboa, Lajeado Novo, Montes Altos, Ribamar Fiquene, Sdo Francisco do Brejdo, Sdo Pedro

da Agua Branca, Senador La Roque e Vila Nova dos Martirios.

FIGURA 1: Vista parcial da iade de Imperatriz, a0 fundo oe Dom ffonéo Felipe G
Tocantins, que interliga a cidade ao Estado do Tocantins. Fonte: MEIRELES, B (2015)

= A
regory sobre o rio

A génese de Imperatriz encontra motivagdes de ordem politico-administrativa e
religiosa (SOUSA, 2015). Politico-administrativa por tratar-se de uma regido cujos limites
territoriais ainda ndo estavam totalmente definidos entre o Para e o Maranh&o e religiosos por
ter sido um clérigo, o responsavel pela fundacdo da povoacgdo, cujo missao se estendia aos
povos nativos, no processo de catequizacao desenvolvido pela Igreja Catdlica na época.

Segundo Franklin (2005), em 1850, os limites entre as provincias do Pard e do
Maranh&o apresentavam divergéncias em seus tracados. Por conta disso, em 1851, o governo
do Para incumbiu o frei Manoel Procopio do Coracdo de Maria de edificar uma vila em
territério paraense, mas proximo do limite com o Maranhdo. Com vistas a realizar a missao
que lhe fora ordenada, o religioso capuchinho subiu o rio Tocantins até a disjuncdo do
Araguaia, por onde continuou a subir pelo braco a leste até que se lhe deparou com um
campinho de forma oval encimado num monte de areia de formagéo fluvial, alteado entre o
rio e as charnecas rodeadas de buritiranas, em 16 de julho de 1852: estava fundada a povoacao

de Santa Tereza do Tocantins, primeira denominacgdo de Imperatriz.



MAPA 2: Mesorregifes e Microrregides do Maranhao — 2000
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Nesse sentido, reafirma Milson Coutinho (1994):

O frade, ambicioso como tudo leva a crer e dominado, sobretudo, por um espirito de
aventura e fé, convocou para a empreitada colonizadora os cidaddos Juvenal Simdes
de Abreu e Zacarias Fernandes da Silva, para com as familias, demandarem o
Tocantins, em terras do Maranhdo. Para guardar-se dos ataques de indios selvagens,
frei Manuel Procopio conseguiu das autoridades paraenses quatro pingados de
soldados da tropa de linha e, com esses trogos militares, em pequenas canoas
navegaram o Tocantins, até um lugar que lhe pareceu, pela esplanada que se perdia
de vista, ser o ponto ideal para a fundacéo do vilarejo. (COUTINHO, 1994, p. 34).

Franklin (2005) leciona que, dentre as finalidades impostas ao vilarejo recém-criado,
estava a de facilitar a navegacdo entre Belém e Goias. Nesta época, ainda havia divergéncias
sobre os limites entre os estados do Maranhédo e Pard. Com o fim das indefini¢des, por meio
da Lei Imperial N. 772 de 1854, a vila passou a jurisdicdo maranhense, mas a capital Sdo
Luis, s6 tomou conhecimento da sua existéncia, trés anos apds sua fundacao.

Durante seus primeiros cinquenta anos, Imperatriz foi marcada pelo isolamento do
restante do Maranhdo e do pais. Em 1934, dez anos apds sua elevacdo a condicdo de
municipio, ndo havia sequer uma estrada carrocavel que passasse pela cidade. As dificuldades
de transporte emperravam o desenvolvimento, ja que a circulacdo de mercadorias pelo médio
e baixo Tocantins, com suas corredeiras e cachoeiras, era dificil, demorado e dispendioso. De
certo modo, prejudicava o comércio com Belém, que sempre quis abrir caminhos para o
sudoeste maranhense e para Goids, mas as cachoeiras do caudaloso Tocantins pareciam
intransponiveis (FRANKLIN, 2008). Esta situacdo rendeu a Imperatriz o codinome de
“Sibéria Maranhense” conforme Franklin (2008), em analogia a distante e indspita regido da
Russia, por sua situacéo de isolamento.

Desse modo, Imperatriz era vista apenas como uma vila de grandes potencialidades
naturais, mas isolada dos centros consumidores. Neste sentido, escreveu Edelvira Barros,

historiadora e pesquisadora de sua terra natal:

L4 para as margens do Tocantins existe esta vila e 0 seu estado mostra bem quanto
esta longe das vistas do governo. Sem templo para matriz, sem Casa da Camara, sem
Cadeia, € até sem professor publico, é a vila da Imperatriz uma pobre povoacdo, rica
de elementos para ser uma grande cidade, que vegeta abandonada, inteiramente
esquecida. (BARROS, 1972, p.570)

Para Barros, a localizacdo estratégica da vila permitia-lhe projetar um futuro
auspicioso para Santa Teresa pois, conforme descreveu a historiadora, “acresce sobre tudo

isto que como é Santa Teresa 0 primeiro porto, onde tocam 0s navegantes, vindos do Para
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pelo Tocantins até Goias, ha de ser infalivelmente o empdério do comércio daquelas paragens”
(BARROQOS, 1972, p. 568-569).

Na década de 1940, a navegacdo no médio Tocantins intensificou-se, pois se
desenvolveram embarcacGes mais fortes e barcos com motores que muito contribuiram para o
comércio entre as cidades ribeirinhas do Tocantins, principalmente entre Porto Nacional e
Belém, com o porto de Imperatriz servindo de entreposto comercial para os produtos destas
regides e escoamento de sua producdo local. Era uma época em que a rede urbana regional
estruturava-se por meio das cidades ribeirinhas ao longo do rio Tocantins (FRANKLIN,
2005).

Os processos de urbanizacdo, na Amazonia Oriental, desenrolaram-se nos centros
urbanos localizados estrategicamente as margens de rodovias de integracdo nacional, bem
como potencializaram as fungbes dos centros sub-regionais no que diz respeito ao
desenvolvimento agropecuério, agroindustrial e agromineral, em uma ldgica capitalista. Essas
acOes foram viabilizadas através de trés estratégias, apresentadas nos estudos de Francisconi e
Sousa (1976, p. 187-8):

a) Fortalecer, através da estratégia de desenvolvimento urbano, a regido
metropolitana e reforcar as metrépoles regionais existentes; b) promover os nucleos
urbanos de médio porte para que assumam as fungdes de elementos de apoio ao
setor primario; c) dinamizar a urbanizacdo em pontos estratégicos selecionados nos
grandes eixos que cortam a regido, como TransamazoOnica, a Belém-Brasilia e a
Cuiaba-Santarém, de forma a promover também projetos setoriais especiais de
natureza urbana ou polos de apoio a projetos regionais especificos que venham a ser
implantados na regido.

No caso especifico de Imperatriz, a urbanizacdo moveu-se pelo carater da
complexidade e diversificacdo, ou seja, ela se edificou de forma heterogénea, fundamentada
no interesse de grupos econdmicos diversos. No entanto, a nova dindmica urbana so se
concretizou a partir do surgimento de “estradas redentoras” (FRANKLIN, 2008).

Quando completou seu primeiro centenario, a cidade tinha pouca expressividade
politica e econdmica, sendo a Unica cidade maranhense da regido que nao possuia estradas.
Era o local para onde os funcionarios publicos indesejados eram enviados, sem tempo para
retorno. A capital com quem mantinha de fato uma comunicacdo mais efetiva era Belém
(FRANKLIN, 2008), por conta da ligacao fluvial estabelecida pelo rio Tocantins.

Contudo, Imperatriz encerrou a década de 1950 testemunhando significativas
mudancas socioespaciais e econdmicas. Com a abertura da estrada municipal até a vila de

Montes Altos, que se ligaria a vila de Sitio Novo por estrada de rodagem a sede, Grajad,
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estaria aberta ao trafego para Sdo Luis e o Nordeste, o que retirou a cidade de um isolamento
secular (FRANKLIN, 2008).

Sobre cenario observado em Imperatriz na década de 1960, quando escreveu uma obra
sobre a rodovia Belém-Brasilia, Valverde; Dias (1967) comentam:

De um burgo acanhado, ha duas décadas atras, em que as casas se distribuiam em
duas ou trés ruas principais, paralelas a barranca do rio, Imperatriz cresceu
espetacularmente, ultrapassando ja o ndmero de 2.000 prédios, expandindo-se

sobretudo em direcdo a estrada de rodagem (VALVERDE; DIAS, 1967, p. 202).

As Figuras 2 e 3 demonstram parte da Imperatriz descrita por Valverde; Dias (1967).
Com isso, uma nova etapa socioecondmica se estabeleceu, migrantes chegaram de todo o
Nordeste fugindo da seca e dos conflitos agrarios, em busca de terras devolutas e aguas
perenes. Franklin (2008, p.110) relatou que eles vinham “a pé, em cima de caminh@es de
cargas ou ‘gaiolas’, familias inteiras iam chegando e ocupando 0s espacos vazios nao
reclamados”. Um novo ciclo, o do arroz, iniciou-se, no qual imigrantes revitalizaram a

economia local com inimeras plantacdes.

FIGURA 2: Vista aérea de Imperatriz nos anos 1960, o antigo centro da cidade, com destaque para a Igreja
Matriz Santa Tereza D’ Avila situada a Rua XV de novembro, primeira rua da cidade.
Fonte: Albé Ambrogio. Disponivel em: https://www.facebook.com/imperatriz.ma. Acesso em 14/12/15.

Nesse sentido, as atividades econdmicas praticadas na regido a partir da década de
1960, quais sejam: o cultivo de arroz, pecuaria extensiva, extracdo de madeira,
desempenharam papel de destaque na impulsdo do crescimento econémico de Imperatriz. Este

impulso ganhou maiores propor¢des quando da construcdo da rodovia Belém-Brasilia, que
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gerou novas perspectivas para a cidade, colaborando para sua projecdo no cenario regional

como importante centro de comercializacédo e distribuicdo de produtos diversificados.

[ : " ! 2 - _J
FIGURA 3: Vista aérea de Imperatriz nos anos 1960, mostrando o rio Tocantins e a por¢do urbana da cidade:
Rua XV de Novembro, Cel. Manoel Bandeira e Godofredo Viana.

Fonte: Albé Ambrogio. Disponivel em: https://www.facebook.com/imperatriz.ma. Acesso em: 14/12/15

O crescimento de Imperatriz que, a principio, seguiu a orientacdo da rodovia, ha
décadas ultrapassou os limites da estrada, fazendo do seu entorno um importante setor de
prestacdo de servicos, principalmente de pecas e acessdrios automotivos. A Figura 4
demonstra o cenario dindmico que se constituiu as margens da Rodovia Belém-Brasilia, na
por¢do que corta Imperatriz. As vias de circulacdo sdo de grande importéncia para a
organizacdo de uma rede urbana, ja que esta se relaciona intimamente com as vantagens
locacionais de um determinado tipo, o que implica em uma escolha seletiva e valorizacdo de

alguns lugares em detrimento de outros. Como lembra Becker (1987, p. 16):

a) proximidade ou existéncia no nucleo de infraestrutura industrial; b) concentracdo
pré-existente de servicos urbanos vinculados a situacdo de capital estadual e centro
comercial vinculado a atividade extrativa; c) proximidade de centro metropolitano;
d) proximidade de projetos de colonizacdo particular ou oficial; €) proximidade de
area de cultivo agricola baseado em média e grande propriedade e alto valor de
producéo

As redes rodoviarias, implantadas a partir da década de 1960, substituiram as redes

hidroviarias como caminhos para a expansdo econémica. Para Ferreira (1995, p. 90):
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A construcdo de uma estrada para Belém cujo objetivo era abastecer 0 mercado com
produtos agropecuarios, assim como, com a chegada de imigrantes procedentes de
outros estados nordestinos fugidos da seca, contribuiu para que Imperatriz se
tornasse, um dos mais importantes centros da regido, ligado ao Para e a Goids, hoje
atual estado do Tocantins.

< o |
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FIGURA 4: Vista aérea do elém-Brasilia, no trecho que atravessa a area urbana de
Imperatriz no Entroncamento, setor de concentracdo de comércio e servigos automotivos.
Foto: Meirelles, B. (2009)

E certo que, além da rodovia Belém-Brasilia, que corta 0 Oeste Maranhense no
territério do municipio, conforme demonstracdo no Mapa 3, a BR-226 que liga a regido a
Teresina no Piaui, (Teresina-Tocantinia) e a BR-222, que liga a regido as terras do Alto
Pindaré e Mearim, colocaram-se como forte exigéncia das areas dinamicas do Centro-Sul, que
se ligariam a partir de entdo a Amazonia e ao Nordeste brasileiro (FRANKLIN; SOUSA,
2013).

Estas rodovias facilitaram a comunicagdo rodoviaria entre Imperatriz e outros centros
urbanos regionais e nacionais, como Belém/PA, Sdo Luis/MA, Anépolis/GO, Brasilia/DF,
Goiania/GO, Sao Paulo/SP, além de toda a regido Nordeste.

Apesar do crescimento demografico coincidir com a abertura da Belém-Brasilia, a
rodovia por si s6 ndo responde pela dindmica do crescimento de Imperatriz. A ocupacao
demografica das terras desta porcdo maranhense foi influenciada por muitos fatores, como a
posicao geografica intermediéria entre polos de desenvolvimento; a propria disponibilidade de
terras que atrairam populagdes pobres oriundas do Nordeste. Sem contar que a atuagdo
conjunta do Estado e do capital foi responsavel pela implantacdo de diversos projetos da
Amazonia oriental que foram determinantes para a cidade, como os projetos de colonizacdo, e
0s programas agropecuarios e mineradores. (SOUSA; FRANKLIN, 2013).

A propria organizacdo econbmica e social inscrita na cidade permitiu uma leitura mais

consistente da atual configuracdo urbana de Imperatriz enquanto cidade média.
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MAPA 3: Rodovia Belém-Brasilia com destaque para os principais municipios maranhenses que a
margeiam — 2015
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Ao pesquisar sobre os grandes projetos e programas que influenciaram a formacéo

socioespacial de Imperatriz, Franklin (2008) regista que um dos primeiros empreendimentos
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de grande porte a ser implantado neste municipio foi a Companhia Industrial de
Desenvolvimento da Amazonia (CIDA), em 1967, que exemplifica o cenario de apropriacao e
exploracdo capitalista.Com suas atividades voltadas para a exploracdo, beneficiamento e
exportagdo de madeira, a CIDA era financiada pelo Banco da Amaz0Onia e contava com o0s
incentivos fiscais ofertados pela Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazonia
(SUDAM).

A companhia se instalou em uma fazenda de criacdo de gado, com sede em plena
floresta, usou de seus préprios recursos para abrir uma estrada de 70 quildmetros que a
interligaria & Rodovia Belém-Brasilia. O “acampamento da CIDA”, como ficou conhecido o
local, deu origem ao municipio de Cidelandia, que se desmembraria de Imperatriz décadas
depois. Sobre a atuacdo da CIDA em Imperatriz, a gedgrafa Regina Sader aduz:

Com fome de terras, ndo bastando os 50 mil ha que dizia possuir, a CIDA avanc¢ou
para as terras dos posseiros situados a leste do rio Frades. O mecanismo encontrado
foi simples [...]: fez correr a noticia de que os [indios] Gavides iriam atacar o0s
povoados, e “aquele que ndo teve coragem, correu. E perdeu as posses”. Além disso,
proclamando [...] que estendia “sua area de influéncia por mais de 300 mil ha,
englobando terras do Para, Maranhdo e Goias”, ndo s6 ocupava a terra dos indios
como a area de circulacdo dos mesmos. As poucas vozes de Imperatriz — na década
de 1960 ainda uma pequena cidadezinha — que se levantaram contra a instalagdo na
area indigena, foi respondido que dariam emprego aos indios. [...] Da firma so
existem hoje em Imperatriz, as maquinas que foram deixadas para tras, as historias
de expulsdo de posseiros e indios, e 0s cocais de babacu de que ocuparam a
“planicie limpa surgida da mata virgem”, por obra da maquinaria de terraplanagem e
motosserras trazidas pelos responsaveis. (SADER, 1986, p. 61-62)

Os demais municipios maranhenses cortados pela BR-10 surgiram a partir dos
desmembramentos de Imperatriz e Porto Franco, mas continuam tendo esta cidade como
referencial para uma série de atividades econ6micas. A atuacdo desta Companhia, implantada
com recursos publicos, foi responsavel pela extracdo e exportacdo de madeiras bastante
cobicadas. Sempre atrelada a um discurso de promog¢do do desenvolvimento nacional e
regional, este € apenas um exemplo do que esta por¢do do Brasil tornou-se a servi¢co do
capital, uma grande fornecedora de matéria-prima e mao-de-obra barata que ainda aguarda os
beneficios sociais e econdmicos que promoveriam a reducdo das desigualdades sociais.

No entanto, o empreendimento de maior envergadura implantado na Amazo6nia
oriental deu-se com a descoberta das jazidas de minério de ferro da serra dos Carajas, também
na década de 1960. Diante da descoberta, 0os governos militares conceberam o Programa
Grande Carajas, conjunto de empreendimentos minero-metallrgicos, agroflorestais e de
infraestrutura, imbuidos da missdo de explorar e exportar as riquezas minerais encontradas no

sul do Par4, oeste e litoral maranhenses (FRANKLIN, 2008).
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Para atender aos anseios governamentais e do capital internacional, era necessario
dotar a regido de infraestrutura que permitisse a exploracdo e o escoamento dos recursos de
Carajas. Para tanto, a construcdo da Hidrelétrica de Tucurui, a Estrada de Ferro Carajas e o
Porto da Madeira em Sdo Luis atenderam a estes propdsitos. Assim, foi criado o imenso
corredor de exportacdo para a exploracéo das riquezas naturais da Amazonia oriental, no qual
0 Maranh&o foi diretamente impactado, tanto pela construgdo da estrada de ferro, como do
Porto da Madeira. Quanto a Imperatriz, esta seria atravessada pela estrada de ferro, no distrito
de Acailandia, que se emancipou em 1981 (KOWARICK, 1995).

A implantacdo do Programa Grande Carajas serve de exemplo para representar 0s
investimentos que influenciaram o crescimento de Imperatriz, visto que permitem
compreender 0 processo que gerou sua consolidacdo, a partir dos anos oitenta até os dias
atuais, como centro regional de imponente participacdo das atividades terciarias. Com
destaque para o comércio atacadista e varejista e mais recentemente através do crescente
namero de instituicbes de ensino superior e cursos diversificados nas mais diversas areas do
conhecimento, além dos servigos de salde de média e alta complexidade. Nessa direcdo,
Sousa (2009) confirma:

A cidade de Imperatriz despontou desde a década de 1980, como o mais importante
nicleo urbano regional Sulmaranhense, exercendo expressivo comando da vida
socioecondmica regional, ou seja, no contexto das cidades que estdo localizadas no
centro-sul do estado do Maranh&o, no norte do estado do Tocantins e nas porgdes sul
e sudeste do estado do Par4, ou seja, no ambito da regido Tocantina. [...] A dimensao
econdmica é entendida nesse cenario como elemento primordial a esta analise uma
vez que possibilita entender as projecOes desta cidade no cenario regional, embora
ndo deva ser tomada de forma univoca. (SOUSA, 2009, p. 132).

A polarizacdo exercida por Imperatriz, apés a implantacdo destes empreendimentos
aqui destacados e de muitos outros, corroborou os interesses de expansdo do sistema
capitalista. As acGes do capital buscaram-se estender a todas as porc¢@es do pais, extraindo as
riquezas presentes na Amazonia, sua Ultima frente de exploracdo. Desse modo, o papel
desempenhado por Imperatriz, enquanto cidade média amazonica, vincula-a aos interesses
capitalistas em nivel regional, nacional e mundial. A diversidade de atividades econémicas
oferecidas por Imperatriz atende a uma populacdo que extrapola seus limites territoriais.
Destarte, 0 seu mercado consumidor estende-se pelo sul do Pard, norte do Tocantins e cerca
de 80 cidades do estado do Maranhdo. Os Mapas 4 e 5 demonstram a area de influéncia dos

setores atacadista e varejista estabelecidos em Imperatriz.

MAPA 4: Regido de influéncia do comércio atacadista de Imperatriz/MA — 2014
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MAPA 5: Regido de influéncia do comércio varejista de Imperatriz/MA — 2014
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No que se refere ao setor de saude, Imperatriz tem-se consolidado como importante
centro prestador destes servicos, tanto em termos de atencdo basica, quanto de servigos de
média e alta complexidade (vide Tabela 2), assim entendidos como:

Servicos que visam atender aos principais problemas e agravos de agravos de salde
da populacdo, cuja complexidade da assisténcia na pratica clinica demande a
disponibilidade de profissionais especializados e a utilizagdo de recursos
tecnoldgicos, para o apoio diagnéstico e tratamento (CONSELHO NACIONAL DE
SAUDE, 2007, p. 17).

TABELA 2: Demonstrativo das especialidades médicas presentes em Imperatriz/MA — 2015.

N° DE
PROFISSIONAIS

ESPECIALIDADE

Anestesiologia 10
Angiologia e cirurgia vascular 4
Cardiologia 14
Cirurgia Cardiovascular 2
Cirurgia de cabeca e pescoco 2
Cirurgia do Aparelho Digestivo 1

-
w

Cirurgia Geral

Cirurgia Pediatrica

Cirurgia Plastica

Clinica Médica
Dermatologia
Endocrinologia
Gastroenterologia
Ginecologia e Obstetricia
Hematologia/Hemoterapia
Infectologia

Mastologia

Medicina do Trabalho
Medicina do Trafego
Medicina Intensiva
Nefrologia

Neonatologia

Neurocirurgia
Neurofisiologia Clinica/Eletroneuromiografia
Neurologia/Neurocirurgia
Oftalmologia
Oncologia/Oncologia Clinica
Oncologia/Oncologia Cirdrgica
Ortopedia/Traumatologia
Otorrinolaringologia
Pediatria

Pneumologia

Psiquiatria

Radiologia e Diagnostico por Imagem
Radioterapia

Reumatologia

Urologia

= N = = w =
N~k v GoRrFdNENMNMENRORONRERNNNRRIREROG R

39 especialidades 235 médicos
Fonte: Conselho Regional de Medicina (MA) — Delegacia de Imperatriz. Organizacéo: elaboragéo propria
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Diante da posicdo de referéncia que ocupa no setor de salde e a insuficiéncia de
estrutura puablica disponibilizada a populacdo, Imperatriz tornou-se uma cidade bastante
atrativa para hospitais e clinicas particulares, distribuidos nas diversas especialidades descritas
na Tabela 2. A estrutura médico-hospitalar conveniada pelo Sistema Unico de Satide atende a
uma demanda bem superior a sua capacidade, visto que serve a regido ja descrita
anteriormente. Dentre os servicos oferecidos pela rede de salde local, destacam-se um
hospital municipal para atendimento de urgéncia e emergéncia de média e alta complexidade,
dotado com 400 leitos, segundo dados da Prefeitura Municipal de Imperatriz. Além de contar
com um hospital municipal infantil e um hospital materno-infantil gerido pelo Governo do
Estado.

No setor educacional, Imperatriz tem atendido uma demanda regional distribuida nos
niveis de ensino basico e superior, na rede publica e privada. A Tabela 3 apresenta um resumo
do nimero de escolas de ensino basico existentes em Imperatriz, conforme dados

disponibilizados pelo Ministério da Educacéo.

TABELA 3: Quantitativo de Escolas Publicas e Privadas de Imperatriz/MA - 2012.

Escolas - Ensino fundamental - 2012 169
Escolas - Ensino fundamental - escola privada - 2012 42
Escolas - Ensino fundamental - escola publica estadual - 2012 9
Escolas - Ensino fundamental - escola publica federal - 2012 0
Escolas - Ensino fundamental - escola publica municipal - 2012 | 118
Escolas - Ensino médio - 2012 41
Escolas - Ensino médio - escola privada - 2012 19
Escolas - Ensino médio - escola publica estadual - 2012 21
Escolas - Ensino médio - escola publica federal - 2012 1
Escolas - Ensino médio - escola publica municipal - 2012 0
Escolas - Ensino pré-escolar - 2012 141
Escolas - Ensino pré-escolar - escola privada - 2012 42
Escolas - Ensino pré-escolar - escola publica estadual - 2012 0
Escolas - Ensino pré-escolar - escola publica federal - 2012 0
Escolas - Ensino pré-escolar - escola publica municipal - 2012 99

Fonte: Ministério da Educacdo, Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais - INEP - Censo
Educacional 2012. Organizacdo: elaboragéo propria

O ensino superior € um dos segmentos que mais tem crescido nos ultimos anos,
elevando Imperatriz a condi¢do de polo educacional. Em que pese a grande diversidade de
cursos nas varias areas do conhecimento, ha que se destacar que os cursos oferecidos sdo
predominantemente graduacdes, sendo que ha apenas um curso de pés-graduacdo strito sensu,
0 Mestrado em Engenharia de Materiais, instituido pela Universidade Federal do Maranhéo
em 2013. O Quadro 1 sintetiza os cursos superiores oferecidos em Imperatriz por instituicoes
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publicas e privadas, a nivel de graduacdo, sejam bacharelados, licenciaturas ou cursos

tecnoldgicos.

QUADRO 1: Demonstrativo dos cursos presenciais oferecidos por cada instituicdo de educagéo

superior em Imperatriz/MA - 2015.

Nome da IES

Ano de instalacdo

Cursos de Graduacéo

UEMA

1972

Administragdo de Empresas;
Agronomia;

Engenharia Florestal;
Licenciatura em Geografia;
Licenciatura em Historia;

Licenciatura em Letras/Portugués e Inglés;

Medicina Veterinaria;
Pedagogia;

Licenciatura em Quimica;
Licenciatura em Matematica;
Ciéncias Bioldgicas

UFMA

1980

Ciéncias Contabeis;

Direito;

Pedagogia;

Enfermagem;

Engenharia de Alimentos;
Comunicacéo Social (jornalismo);
Ciéncias Humanas;

Ciéncias da Natureza

Medicina

FACIMP

2001

Administragdo de Empresas;
Ciéncias Contabeis;
Ciéncias Econfmicas;
Direito;

Enfermagem;

Farmacia;

Marketing;

Odontologia;

Pedagogia;

Sistemas de Informac&o

PITAGORAS

2001

Administracdo de empresas;
Gestdo em Recursos Humanos;

FEST

2002

Ciéncias Econfmicas;
Direito;

Filosofia;

Pedagogia;

Teologia;

Formagcdo de Professores

UNISULMA

2004

Administragdo de Empresas;
Ciéncias Bioldgicas;
Direito;

Educacéo Fisica;
Enfermagem;

Estética e Cosmética;
Fisioterapia;

Nutric&o;

Servigo Social,;

IFMA

2010

Licenciatura em Fisica
Ciéncia da Computacéo
Engenharia Elétrica

UNICEUMA

2012

Administragdo de Empresas;
Ciéncias Contabeis;
Enfermagem;
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Engenharia Civil;
Engenharia de Producéo
Fonte: pesquisa de campo (2015)

Além da centralidade exercida por Imperatriz quanto as atividades comerciais e
prestacdo de servicos de saude e educacdo, a cidade também oferece uma variedade de
servicos no setor de hospedagem e alimentacdo. Com vistas a atender o elevado indice de

populacdo flutuante que procura cotidianamente pelos servigos estabelecidos na localidade,

Diariamente, dezenas de vans de cidades do Para, Tocantins e de outros municipios
maranhenses circulam pelas ruas da cidade com passageiros que fazem compras,
realizam consultas ou tratamento médico ou buscam servigos de que ndo dispdem
em seus municipios. De avido, de 6nibus, de automdveis ou de barco, outros chegam
a cidade, em sua maioria com breve estada, a negocios ou turismo de eventos
(FRANKLIN, 2008, p.203).

Diante de tamanha circulacdo de pessoas e de uma frota de mais de 130 mil veiculos
emplacados na cidade, conforme demonstracdo da Tabela 4, Imperatriz destaca-se, ainda, no
setor de servicos automotivos, composto por oficinas mecénicas especializadas que atendem
desde automdveis de passeio a tratores. Além disso, as grandes montadoras de automoveis
nacionais e importados possuem concessionarias e oficinas autorizadas estabelecidas em

Imperatriz.

TABELA 4: Descricdo da Frota de Veiculos de Imperatriz/MA - 2014,

Tipo Quantidade %
Motocicleta 52.621 39,50
Automével 38.583 28,96
Motoneta 17.232 12,94
Caminhonete 8.585 6,44
Ciclomotor 4,990 3,75
Caminhao 3.829 2,87
Camioneta 2.651 1,99
Reboque 2.137 1,60
Semi-reboque 936 0,70
Utilitario 537 0,40
Onibus 436 0,33
Caminhao-trator 408 0,31
Microdnibus 230 0,17
Triciclo 35 0,03
Side-car 2 0,00
Trator de esteiras 1 0,00
Total: 133.214 100%

Fonte: DETRAN/MA. Organizacdo: elaboracgéo prépria

Todo esse cenario regional confirma a situagdo de cidade média a que Imperatriz se

encontra. Toda essa dindmica e funcdes que a cidade exerce no contexto regional refletem
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substancialmente na produgdo do seu espago urbano, o que justifica a necessidade de se

apresentar, em escala regional, as consideracdes apresentadas nesta secéo.

2 CONDOMINIOS HORIZONTAIS: NOVAS FORMAS DE HABITAR NA CIDADE

O vigia na guarita fortificada é novo no servico, e tem a obrigacdo de me barrar no
condominio. Pergunta meu nome e destino, observando os meus sapatos. (...) 0
portdo de grades de ferro verde e argol@es dourados abre-se aos pequenos trancos,
como que relutando em me dar passagem. O vigia me vé subindo a ladeira, repara
nas minhas solas, e acredita que eu seja 0 primeiro pedestre autorizado a transpor
aquele portéo.

Chico Buarque.

Apesar das diversas nuances que possui, a segregacao socioespacial tem-se expandido
no espago urbano brasileiro, conforme foi demonstrado no capitulo anterior. Todavia, desde
as Ultimas décadas do seculo XX, as cidades médias brasileiras tém evidenciado “novas
formas de segregacédo”, por meio da “producdo de espagos residenciais murados ou cercados,
servidos ou ndo por sistemas de seguranca e controle” (SPOSITO; GOES 2013, p.67-68). Os

quais receberam a denominagéo de espacos residenciais fechados:

(...) estamos nos referindo a areas habitacionais urbanas cercadas por muros, as
quais o acesso de ndo moradores é autorizado ou ndo segundo sistemas de controle e
vigilancia, bem como sob regras estabelecidas pelos proprietarios e/ou locatéarios dos
terrenos ou imaveis edificados nesses espacos (SPOSITO; GOES, 2013, p.62).

Estes empreendimentos correspondem a uma forma peculiar de segregagdo no
contexto urbano, pois 0s que tém maior poder decidem se separar dos outros, contrariando a
I6gica que predominava até entdo e que ainda persiste, na qual as praticas e aces dos agentes
sociais se ddo no sentindo de isolar os de menor poder (SPOSITO; GOES, 2013). As autoras
fazem referéncia a autossegregacao, assim entendida por Corréa (1995) e O “Neil (1993) e
objeto de analise neste estudo.

Além dessa, inUmeras denominagdes sdo encontradas na literatura geogréafica
brasileira para estas novas formas de segregacéo, “enclaves fortificados” (CALDEIRA, 2000)
e “autoenclausuramento de uma parte crescente da classe média e das elites” (SOUZA, 2006)
e “formacdo de territorios exclusivos” (SEABRA, 2004). Todas estas nomenclaturas referem-
se a “espaco privados de uso coletivo que negam o sentido de espago publico” (SPOSITO;
GOES, 2013).
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Acrescenta-se, ainda, a ideia de status que é incorporada pelos moradores destes
espacos fechados por sentirem-se integrados ao meio que lhes permite condi¢Ges de habitacao
condizentes com suas necessidades, em definicdo bem préxima aquela encontrada nos
dicionarios para o termo habitat.

Nesse sentido Sposito; Gées (2013, p.69) observam:

Varios moradores desses empreendimentos, depois de se deslocarem da cidade
“aberta” para esses novos habitats, passam a se referir aos “outros”, para falar dos
que estdo fora dos muros. Revelam, em seus discursos, o prestigio social que julgam
alcancar ao se aproximarem das formas de moradia da elite e da classe média,
mostram que desejam se distinguir dos que ndo moram em espagos residenciais

fechados, embora ha pouco tempo estivessem na mesma situacao.

Essa concepc¢do de merecimento e privilégio que norteia a vivéncia em condominios é
incorporada por meio dos anuncios publicitarios que vendem a ideia de felicidade,
tranquilidade, seguranca, qualidade de vida, melhor lugar da cidade, com vistas a atrair
compradores para estes empreendimentos. Todo esse cendrio enseja uma nova cultura de

morar no contexto urbano. Segundo Caldeira,

O objetivo da propaganda é seduzir. Os antncios usam um repertdrio de imagens e
valores que fala a sensibilidade e fantasia das pessoas a fim de atingir seus desejos.
Mostram como as classes altas constroem seu lugar na sociedade e a sua visdo do
tipo de residéncia onde a “vida seria possivel” para elas. A moradia e o status social
sdo obviamente associados e em varias sociedades a residéncia € uma forma de as
pessoas se afirmarem publicamente (CALDEIRA, 2000, p. 264).

Desse modo, nos ultimos 20 anos, os andncios publicitarios elaboraram o que chamam
de “um novo conceito de moradia”, que articula seguranca, isolamento, homogeneidade
social, equipamentos e servicos e o transformaram no tipo mais desejavel de residéncia,
fazendo apelos a ecologia, saude, ordem, lazer e, é claro, a seguranca. Os anuncios das
Figuras 5 e 6 apresentam os condominios e outros espacos fechados como o oposto do caos,
poluicdo e perigos da cidade.

Em suma, os condominios horizontais, ao lado de outros espagos residenciais
fechados, constituem-se efetivamente como novos habitats urbanos “por ndo representarem
apenas um novo modo de morar, mas sim novas formas de viver e de apreender a cidade e 0
urbano” (SPOSITO; GOES, 2013, p.42). Cabe reiterar que esta denominacio justifica-se
diante do aparato de vigilancia e seguranca que permeiam estes espacos redefinindo-os para
além do local de moradia, abrangendo as relacdes de seus moradores com o restante da cidade
(SPOSITO; GOES, 2013).
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Outrossim, a escolha por estes empreendimentos engloba demandas que vao além da
simples necessidade humana de moradia. Estas demandas sdo incentivadas pelo mercado
imobiliario que, ao agregar valores como seguranca, isolamento, homogeneidade social,
servicos e areas de lazer a tais espacos, buscam vender um novo conceito de moradia, como

no exemplo das Figuras 5 e 6.

Qualidade de Vida e Seguranga

er e Bem-Estar

Chegou o momento de ter um espago de lazer, descanso e
contemplagdo, em uma localizagdo privilegiada, com a tranquilidade na
sua casa e tudo que vocé precisa para a diversdo. O unico
empreendimento de Imperatriz com uma area de lazer digna de resort:

imento de agua.
30 de tratamento;

FIGURA 5: Anuncio publicitario de um loteamento FIGURA 6: Anuncio publicitario que vende a ideia
fechado enaltecendo a qualidade de vida e seguranca de moradia como eternas férias em um Resort.

em Imperatriz/MA - 2015. Fonte: Soloteto Engenharia Ltda.

Fonte: Soloteto Engenharia Ltda.

Segundo Sposito; Goes (2013), os muros estabelecem tanto um distanciamento literal
entre os condéminos e a cidade, quanto tentam protegé-los das imponderabilidades urbanas
que estdo para além destes limites. Isso torna a escolha dessa forma de moradia, consciente e
inconscientemente, uma opc¢do pela diminuicdo das interagdes espaciais com o restante da
cidade, pois selecionam os que tém direito a entrar e sair e estabelecem como isso pode ou

deve ser feito.

2.1 SUBSIDIOS PARA COMPREENSAO DAS NOVAS FORMAS DE MORADIA NA
CIDADE CAPITALISTA
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Quando se parte da compreensao da cidade como I6cus capitalista, percebe-se que a
manutencdo desta logica define as diferentes formas das atividades e servicos que se
materializam no espacgo, assim como a estrutura social de classes, na qual cada individuo
ocupard determinado local no processo geral de producdo, o que consolida e amplia a
desigualdade. Eis uma estratégia da dominacgdo citada por Villaca (1998), trata-se de uma
dominacdo que se concretiza por meio de diferentes agentes sociais, visto que estes, ao
atuarem na producdo do espaco urbano, consequentemente, atuardo no processo de

segregacéo socioespacial.

2.1.1 A atuacéo dos agentes de producgéo do espaco urbano

Na andlise da atuacdo dos agentes produtores do espacgo urbano, atenta-se, a principio,
para os proprietarios dos meios de producdo, que podem ser identificados como grandes
empresarios da industria e comércio, que, por deterem a propriedade e o capital, ditam o
processo de producdo e reproducdo do espaco urbano. Via de regra, isto se d& por meio do
consumo do espaco barato e dotado de infraestrutura, que representam atrativos oferecidos
pelo Estado.

Outrossim, os industriais atuam de forma significativa sobre a segregacao, ja que a
atividade industrial € uma das responsaveis pela estruturacdo do espaco urbano. Isso gragas ao
alto grau de independéncia da industria em desfrutar ou escolher localizagbes (VILLACA,
1998, p.140).

Outro grupo de proprietarios determinante na producdo do espaco urbano sdo 0s
proprietarios fundiarios, que buscam, por meio da terra mercantilizada, a maxima ampliacdo
de seus lucros. Uma das formas de atingir esse objetivo é pressionando o Estado. Geralmente,
a pressdo maior recai sobre o Municipio, na criacdo ou alteracdo de leis de uso do solo e do
zoneamento urbano. O objetivo desta estratégia € a conversdo da terra rural em terra urbana,
por ser esta, em regra, muito mais valorizada. “Isto significa que estdo fundamentalmente
interessados no valor de troca da terra e ndo no seu valor de uso” (CORREA, 1995, p.16).

Diante dessa préatica, duas sdo as estratégias de lucro quanto a comercializacdo das
terras urbanas. A primeira delas é adotada pelos proprietarios de terras bem localizadas,
dotadas ou proximas de amenidades naturais. Estes influenciardo o Poder Publico para a
instalacdo de infraestrutura, valorizando ainda mais suas propriedades para que possam ser
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oferecidas as populacfes de maior poder aquisitivo, criando bairros habitacionais seletivos
socialmente. Em segundo plano, restam aos proprietarios de terras desprovidas de beneficios
naturais, infraestruturais e locacionais a oferta destas terras para a construcdo de loteamentos
populares, que serdo construidos pelo Estado ou por autoconstrucdo. Apoés a legalizacdo e a
implantagdo de uma infraestrutura minima nestes locais, as areas proximas em dire¢do ao
centro, costumeiramente reservada por seus antigos proprietéarios, valorizam-se, em um
processo de multiplicacdo do capital dos proprietarios fundiarios.

Os promotores imobiliarios atuam conjuntamente, muitas vezes acumulando todas as
fungdes no processo de comercializacdo fundiaria. Sdo eles incorporadores que realizam a
gestdo do capital-dinheiro transformando-o em mercadoria, consultores que elaboram estudos
de viabilidade técnica, empresas da construcdo civil, financiadores e empresas de operagao
imobiliaria que atuam com corretagem e marketing. Sua atuacdo também se da em parceria
com os proprietarios fundiarios e o Estado, por conta dos interesses comuns que lhes
conectam. A producdo destes agentes imobiliarios varia conforme os interesses postos pelo
mercado, intensificando-se ou retraindo-se ao longo do tempo e no espaco.

Os promotores imobiliarios também sdo agentes urbanos produtores da segregagdo
socioespacial a medida que se destinam a atender a camada da populacdo que dispde de
recursos para adquirir seu produto, qual seja, a terra ou imével. De tal forma que fazem uso da
propaganda para atrair o publico que Ihe interessa. Mas, o mercado imobilidrio também busca
atrair a populagdo de menor poder aquisitivo. Para tanto, busca a redu¢cdo maxima dos custos
de sua produgéo, evitando assim reduzirem seus lucros. Por isso, oferecem a esta populacdo,
locais menos valorizados quanto a localizacdo e infraestrutura, e produtos de qualidade
inferior em relacdo aos de alto padrdo (GONCALVES, 2012).

O agente mais importante de todo processo de producdo espacial urbana € o Estado,
devido a sua relagdo com todos 0s outros agentes, além de assumir, em muitos casos, a funcdo
dos demais, uma vez que o Estado pode agir como proprietéario fundiario e como promotor
imobiliario, além de deter a funcdo exclusiva de regulacdo do uso solo. No entanto, o que
mais se espera da atuacdo estatal é a efetivacdo dos servicos publicos, principalmente os que
estdo relacionados a implantacdo de infraestrutura.

Corréa (1995) analisa a participacdo do Estado na producdo do espaco urbano,
considerando especificamente a realidade brasileira. Quanto a isso, 0 autor entende que a
atuacao do Poder Publico ndo se da de forma socialmente neutra. Apesar da prerrogativa de
que este agente deve atuar sempre a favor do interesse publico, na préatica, o Estado tende a
privilegiar os interesses dos segmentos sociais dominantes. Desse modo, a atuagdo estatal faz-
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se criando condicOes que viabilizem o processo de acumulagdo e a reproducéo das classes
sociais, 0 que permite e, muitas vezes, incentiva a segregacéo residencial.

Sendo o Estado o responsavel para implantacdo de infraestrutura urbana, sua atuagdo
reflete diretamente na atuacdo dos agentes imobiliarios, no sentido de garantir subsidios ao
comércio dos loteamentos e unidades habitacionais, inclusive por meio de atuacdo politica ou
pela corrupcdo de seus agentes. Em ambos os casos, o Estado pode autorizar determinados
empreendimentos imobiliarios, agindo de forma omissa ou pouco rigorosa quanto ao
cumprimento das exigéncias legais. Ademais, cabe a ele regular a ocupacéo do espaco urbano
por meio de uma série de instrumentos urbanisticos, 0s quais respaldam a atuacdo dos
promotores imobiliarios na producéo do espago urbano (GONCALVES, 2012).

Nesse contexto, Corréa (1995) elucida que a atuacdo do poder publico em consonancia
com os agentes do capital imobilidrio relaciona-se com as estratégias de reproducdo do
capital, interferindo na economia por meio da geragdo de empregos para a construcdo civil ou
gerando beneficios ao setor financeiro.

Assim como o capitalismo se desenvolve produzindo desigualdades, inclusive as
socioespaciais, resta claro que a atuacdo dos agentes produtores do espago urbano
desencadeara mais desigualdades, sendo a segregacdo socioespacial uma de suas faces. Em
virtude disso, ao se privatizar o solo, tornando-o uma mercadoria, este sera adquirido de
forma seletiva, pois o valor do solo estd relacionado a monopolizacdo do seu uso,
concentrando um bem e a renda proveniente deste bem, determinando que areas serao
ocupadas por determinadas classes sociais.

Marques e Torres (2005) tecem criticas sobre a forma com que o Estado interfere nesta
realidade, segundo os quais, para além da questdo da desigualdade social e das manobras de
mercado, cumpre ao Estado a decisdo sobre avolumar o processo de segregacdo ou mitigar
seus efeitos. A depender da forma com que institui a legislacdo urbanistica e o planejamento e
de como prové a implantacdo de infraestrutura urbana e politicas sociais voltadas para a
ampliacdo do acesso aos servicos de saude, educacao e redistribuicdo de renda. Via de regra,
o Estado ratifica o processo de segregacdo, uma vez que sua “atuacdo, se faz,
fundamentalmente e em ultima analise, visando criar condicOes de realizacdo e reproducdo da
sociedade capitalista” (CORREA, 1995, p. 26).

As consequéncias da atuagdo conjunta dos agentes urbanos aqui descritos fazem-se
perceber principalmente sobre os grupos excluidos que compdem a “expressdao mais acabada
da segregacdo social”, diante da situacdo que Ihes é imposta, constituindo, assim, margem de
manobra para a autossegregacao das elites (GONCALVES, 2012).
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Em Gltimo plano, estdo os agentes que menos dispdem de poder politico e econdmico
para fazerem valer seu direito a cidade. Trata-se daqueles denominados por Corréa (1995) de
grupos excluidos, compostos pela parcela da sociedade desprovida de escolhas. A atuacdo
deste grupo pode ocorrer por meio dos cortigos, pelo intermédio do proprietario fundiario que
comercializa a terra junto a populacdo de baixa renda e pode ocorrer também por meio das
politicas publicas destinadas a construcdo de moradias de baixo custo, que resultam em
assentamentos precarios ou loteamentos populares, muitas vezes, clandestinos. No entanto, €
por meio da favela que se da a resisténcia e a sobrevivéncia dos grupos excluidos, que se
apropriam de fato das areas tidas como inadequadas para o uso dos demais agentes produtores
do espaco urbano.

A favela evolui lentamente para um bairro popular que, diante da implantacdo de
atividades econémicas e alguma infraestrutura urbana, acabam desencadeando uma
valorizagdo que pode modificar a configuracdo local, pois expulsa seus moradores e atrai
outros.

Em suma, para Corréa (1995), as forcas que operam no espago urbano fazem-no de
forma complexa e estdo relacionadas a dindmica de acumulacdo do capital, as necessidades
mutéveis das relacdes de producdo e dos conflitos que emergem das distintas classes sociais.
Diante das desigualdades e contradi¢fes inerentes ao processo de produgédo do espago urbano,
os diferentes interesses envolvidos sdo materializados na cidade, que é comandada pelo

processo capitalista.

2.1.2 A terra e o seus valores de uso e de troca

Ao adquirir valor econdémico, o solo urbano tornou-se objeto de disputa no cerne da
cidade capitalista. Singer (1982) adverte que o solo ndo traz consigo um valor resultante do
trabalho humano, por ndo se constituir como fruto deste. O preco que lhe é atribuido advém
das leis de mercado, segundo as quais o valor é estipulado conforme a demanda e os diversos
tipos de uso, caracterizando, assim, um falso capital. Acrescenta-se, ainda, que se trata de um
bem que, apesar de ndo ser reproduzido, ndo se deteriora com o tempo. Para Harvey (1980), é
o capitalismo que transforma a terra urbana em mercadoria e, enquanto tal, possui valor de
uso e valor de troca. O valor de uso provém da necessidade inerente a todos de ocupar um

espaco, no caso da terra urbana que € fracionada em lotes destinados a edificacdo de
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moradias. O valor de troca é estabelecido pela possibilidade de compra e venda. E expresso
através dos precos e praticas comerciais para obtencéo do titulo de propriedade. Nesse mesmo
sentido, Maricato observa que:

(...) de um lado estdo os usuarios da cidade, os trabalhadores, aqueles que querem da
cidade condicgBes para tocar a vida: moradia, transporte, lazer, vida comunitéria, etc.
Esses veem a cidade como valor de uso. Do outro lado estdo aqueles para quem a
cidade ¢ fonte de lucro, mercadoria, objeto de extracdo de ganhos. Esses encaram a
cidade como valor de troca (...). (MARICATO, 1997, p. 44).

Lefebvre (1991, p. 06) entende que “na medida em que o valor de uso subordina-se ao
valor de troca, e a mercadoria generaliza-se no urbano, a cidade e a realidade urbana tendem a
ser destruidas”.

Diante do valor de troca que lhe foi atribuido, a terra urbana adquiriu duas
especificidades. Conforme Harvey (1980) e Rodrigues (1991), trata-se de uma mercadoria ndo
transportavel e imprescindivel a todos.

Quanto ao fato de se tratar de um bem que néo circula, existem atributos que definirdo
a incidéncia de privilégios quanto a aquisicdo do solo urbano ou ndo, quais sejam: a
acessibilidade e a localizacdo. Desse modo, ndo é dificil perceber o quanto estes atributos sao
determinantes na estipulacdo do valor de troca. Basta que se analise dois terrenos de mesmo
tamanho localizados em éreas distintas. Aquela que dispor de melhor localizagcdo e
acessibilidade quanto a infraestrutura urbana tera maior valor agregado aos seus lotes, em
comparacdo com a outra area desprovida desses atributos (SILVA, 2011). Sobre a localizacao,
Villaga (1998, p. 72) ensina que “tal como qualquer valor, o da localizagdo também é dado
pelo tempo de trabalho socialmente necessario para produzi-la, ou seja, para produzir a cidade
inteira da qual a localizacao é parte”.

O marketing imobiliario, principalmente dos condominios fechados e dos grandes
loteamentos, destaca a localizacdo e a acessibilidade como aspectos favoraveis,
acrescentando-se a baixa densidade de ocupacdo que geralmente acompanha estes
empreendimentos (SILVA, 2011).

A acdo do poder publico também permite visualizar a importancia destes atributos. Ao
criar ou melhorar condicdes de acessibilidade em éareas que ainda ndo foram urbanizadas,
provoca uma aceleracdo na implantagdo de novos empreendimentos que incorporam uma

elevacdo nos precos dos lotes da area beneficiada (RODRIGUES, 1991).
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Em sintese, o fato de ser a terra uma mercadoria fixa, torna o mercado de terras
imperfeito, pois cada terreno ocupa uma posi¢ao Unica, o que impossibilita sua reproducéao
idéntica. Cada localizacéo € Unica e ndo pode ser reproduzida (RODRIGUES, 1991).

No que se refere a imprescindibilidade na ocupacdo de uma parcela do solo, Carlos
(2008, p. 85) leciona que:

O uso do solo ligado a momentos particulares do processo de producdo das relages
capitalistas € o modo de ocupacdo de determinado lugar da cidade, a partir das
necessidades de realizacdo de determinada acdo, seja e a de produzir, consumir
habitar ou viver. O ser humano necessita, para viver, ocupar um determinado lugar
no espaco. SO que o ato em si ndo é meramente ocupar uma parcela do espaco; ele
envolve o ato de produzir o lugar.

A questdo é que essa necessidade de ocupagdo gera uma concorréncia, diante das
inimeras finalidades e interesses, ensejando disputas e conflitos que sdo “orientados pelo
mercado, mediador fundamental das relacfes que se estabelecem na sociedade capitalista,
produzindo um conjunto limitado de escolhas e condigdes de vida” (CARLQOS, 2008, p. 87).

Estes conflitos sd&o marcados por interesses divergentes, como o desejo de lucro
mediante a comercializacdo de terras contra a necessidade de ocupar uma parcela do espaco
para realizacdo da vida. Esta situacdo é mediada e orientada pelo mercado de terras urbanas
que acaba por submeter a producdo e reproducdo do espaco urbano as suas regras e ao

interesse daqueles que podem comprar. Nesse sentido, Carlos explica que:

O motor do processo de producdo espacial da cidade também sera determinado pelo
conflito a partir das contradicOes inerentes as diferencas de necessidades e pontos de
vista de uma sociedade de classe, manifesta na propriedade privada do solo e,
consequentemente, no seu uso (CARLQOS, 2004, p.123).

Os detentores do capital, ao dispor da terra como mercadoria, determinam as
condicdes de producédo do espaco urbano. O que, do ponto de vista social, torna seletiva a sua
apropriacdo, ou seja, diante das condi¢des desiguais de acesso a propriedade fundiaria, o
critério que se impde é o econdmico; quem nao pode pagar, ndo pode ter acesso a terra. Desse
modo, a apropriacdo do solo urbano se da de forma distinta, a depender das condi¢Ges do
processo de reproducdo do capital. A terra torna-se mercadoria e, enquanto tal, institui niveis
diferenciados de acesso, diante das desigualdades oriundas da estrutura social de classes.
Estas desigualdades orientardo as formas e usos que, longe de serem dadas de forma aleatoria,
serdo determinadas pela atuacdo dos agentes produtores do espaco urbano. Estes fazem e
refazem a cidade orientados por um marco regulatorio que reflete as intengbes dos agentes

dominantes, reprimindo e transgredindo, conforme os interesses ditados Corréa (1995).
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2.2 CONDOMINIO E LOTEAMENTO: ESCLARECENDO AS TERMINOLOGIAS

O surgimento dos condominios horizontais fechados nas cidades faz parte de uma
dindmica de reestruturacdo urbana, marcada pela redefinicdo da ordem centro x periferia que
tem alterado as estruturas urbanas das cidades médias a partir de 1970 e sera melhor discutido
posteriormente neste trabalho.

Por ora, 0 que se pretende analisar é a diferenciagdo entre os termos loteamento e
condominio, por se entender que ambos fazem parte das novas formas de habitat urbano
(SPOSITO, 2006, p. 176), sendo importantes na redefinicdo das formas de producdo do
espaco urbano em cidades de diferentes tamanhos e importéncia. E, desta feita, compreender
melhor o recorte analitico objeto desta pesquisa.

Maricato (1997) ensina que, até meados do século XIX, diante da auséncia de valor
comercial, 0 acesso a terra se dava ou por meio da ocupacdo simples ou por meio das
sesmarias, distribuicdo de terras de responsabilidade da Coroa. Com o surgimento da Lei de
Terras em 1850, oficializa-se a mercantilizacdo do solo e a divisdo da terra urbana em lotes
(MAIA, 2006), ja que a lei concedia aos portadores das ‘cartas de sesmarias’ a propriedade
sobre este bem.

A Lei das Terras serviu para transferir o indicativo de poder e riqueza das elites de
entdo: sua hegemonia nao era mais medida pelo nimero de escravos, mas pela terra
que possuia, agora convertida em mercadoria, e o trabalho assalariado podia entéo se
expandir no Brasil, respondendo as pressdes inglesas (MARICATO, 1997, p.23).

Portanto, compreende-se que a Lei de Terras de 1850 representa um marco importante
no que se refere ao acesso a terra no Brasil. De um lado, porque institucionaliza a propriedade
privada da terra e do outro por excluir do acesso a este bem aqueles que ndo podiam pagar por
essa propriedade. 1sso marcou os rumos da producdo do espaco urbano. A partir de entéo,
torna-se distinto o solo publico e o solo privado, pois, para se adquirir a propriedade sobre a
terra, era necessario pagar por ela. 1sso levou a uma regulamentacdo do acesso a terra e a
definicdo de padrdes de seu uso e ocupacao, 0 que garantiu, ao longo do tempo, o privilégio
das classes dominantes (MARICATO, 1997).
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2.2.1 Loteamento

Diante da instituicdo do parcelamento do solo, a cidade passou a se expandir por meio
dos loteamentos e, posteriormente, dos condominios. A principio, faz-se necessario
compreender a origem do termo loteamento e seus significados.

A palavra loteamento deriva do verbo ‘lotear” que, por sua vez, origina-se de lote, cuja
origem francesa significa “quinhdo que cabe a alguém numa partilna” (MAIA, 2006, p.155),
estando, portanto, seu significado ligado a divisdo de herancas. No entanto, a partir do século
XX, essa palavra comegou a ser empregada com mais frequéncia para designar “uma porgéo
de terra, autbnoma, que resulta do loteamento ou desmembramento voltada para logradouro
publico reconhecido ou projetado” (MAIA, 2006, p.156). Com esse significado, essa
terminologia passou a ser relacionada com parcelamento do solo, significando a divisédo de
um terreno urbano em lotes. Apesar disso, o termo ‘loteamento’ ndo se designa apenas ao
processo de urbanizacdo, podendo ser empregado também para o parcelamento de terras
rurais, com finalidade agricola.

Conforme a Lei N° 6.766/79 em conjunto com a Lei N° 9.785/99, que tratam do
parcelamento do solo urbano, loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinado a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes. A infraestrutura basica a ser
oferecida deve constituir os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagdo.

Desse modo, no caso do loteamento, ha uma comercializacdo individual dos lotes, ndo
havendo areas comuns e sim areas de uso coletivo que ndo sdo de propriedade de seus
moradores, assim como as vias de circulacdo que devem ser publicas e desimpedidas de
qualquer restricdo ao seu acesso, cabendo ao poder publico a sua manutencdo e melhorias.
Portanto, ndo h& que se falar em muros ou grades circundando os loteamentos, muito menos
guaritas de seguranca que controlem ou impecam a livre circulacdo de pessoas, pois tal pratica
consiste em uma ilegalidade por caréncia de previsdo legal.

Para corroborar a irregularidade dos loteamentos fechados, Maia (2006) comenta a Lei
N° 6.766/79:
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[...] cada loteamento deve reservar um percentual de area publica para as ruas, as
pracas, as areas de implementacdo de equipamentos urbanos e comunitarios. Tais
espacos seriam administrados pelo Poder Puablico Municipal. No caso dos
loteamentos fechados, acirra-se a contradicdo entre espaco publico e o espaco
privado. Pois as ruas que seriam, a principio, espacos publicos tornam-se privados,
de acesso restrito, destinados unicamente ao uso dos proprietarios ou das pessoas
permitidas por estes. Da mesma forma € o trato das pracas ou areas de lazer contidas
ali (MAIA, 2006, p. 165).

2.2.2 Condominio

Ja sobre os condominios, observa-se que a denominacdo em uso neste trabalho é
“condominios horizontais” ao invés de “condominios horizontais fechados”, pois ndo ha na
legislacdo o uso desta nomenclatura. O que a Lei N° 4.591/64 (dispde sobre condominio em
edificagBes e incorporaces imobiliarias) em seu artigo 1° trata como condominio sdo as
edificacGes ou conjuntos de edificacbes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma
de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais, constando que
estas poderdo ter sua propriedade transferida, no todo ou em parte, constituindo cada unidade,
propriedade autbnoma. Portanto, segundo este mesmo texto normativo, todo condominio € um
espaco de uso restrito e privativo de seus condéminos, portanto fechado, pressupondo que
cada unidade privativa possui determinado proprietario e uma fracdo ideal das areas de uso
comum (MARIA ADELIA SOUZA, 2003; UGALDE, 2002). O que torna desnecessario o
uso do termo ‘fechado’ para caracterizar os condominios horizontais, visto que a propria

legislacdo assim determina.

[...] do ponto de vista legal, todo condominio é por natureza, uma figura juridica de
Direito Privado, regulamentada pela Lei Federal n® 4.591/64 (que dispdes sobre o
condominio em edificacGes e das incorporacoes), tendo, portanto, sua especialidade e
seus limites definidos, regulados e decididos na esfera e no dominio do Direito
Privado. Em outras palavras, por lei, um espaco de uso restrito e privativo de seus
conddminos (MARIA ADELIA SOUZA, 2003, p. 1).

Por se tratar de um instituto regido pelo Direito Privado, isto significa que as regras
que regem os condominios visam regular as relacdes entre individuos, inclusive no que se
refere a manutencdo e melhorias dos equipamentos, como areas de lazer, vias internas de
acesso, por exemplo, que sdo considerados de uso comum e restrito aos condéminos, o que

exclui a coletividade externa. Nesse caso, sdo a legislacao civil, as convengdes condominiais,
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0s contratos particulares e a prépria Lei N° 4.591/64 que disciplinam a manutencdo e a
conservacgao do condominio e ndo o poder publico.

Tal entendimento difere do que acontece com os loteamentos que, por sua natureza
juridica, sdo abertos, sendo as vias e logradouros de dominio publico, portanto, de livre
circulacdo e usufruto, cabendo a municipalidade a manutencdo e conservacdo destes
equipamentos urbanos. Neste sentido, Débora Becker (2005) compreende que a acessibilidade
ao territdrio loteado ndo pode ser restrita a seus moradores.

Resta esclarecer, ainda, que, no condominio, cabe ao empreendedor assumir a
edificacdo das habitacGes (FREITAS, 1998), por se tratar de uma gleba de terra Gnica dividida
em varios terrenos, mas sem o parcelamento formal do solo. Nos loteamentos, ocorre
exatamente o inverso, cada proprietario adquire o terreno e torna-se responsavel por sua
edificagdo. Por determinacdo legal, os condominios podem ser destinados a fins residenciais
ou ndo, mas nao apresentam ruas, apenas areas de circulagdo e areas comuns. Dai a
prerrogativa de terem seus equipamentos instalados de propriedade privada dos condéminos.
O condominio consiste em uma pluralidade de proprietarios sobre um bem. Cada proprietéario
possui uma unidade auténoma e a fracdo ideal do terreno que é composta pelas areas de uso
comum (LOPES, 2008).

Assim como os loteamentos fechados sdo considerados ilegais, também o sdo os
condominios sem edificacBes. Ou seja, a legislacdo veda a comercializacdo de condominio
apenas de terreno, mesmo que respeite a determinacdo de ser em gleba Unica (caso haja
divisdo de lotes, consistira em loteamento fechado, o que tambem é irregular). A
comercializacdo, conforme determina a lei, deve tratar de habitacdo edificada, com &reas
comuns e vias de circulagdo de dominio privado. De outro modo, consistira em prética ilegal.

Esclarecidas estas terminologias, ha que se mencionar, ainda, que, apesar da
redundancia, condominio fechado é o termo mais utilizado no Brasil, para o que D. BECKER
(2005, p. 3) denomina de “conjunto de moradias, sob a forma de residéncias unifamiliares ou
edificios de apartamentos, podendo ou ndo haver comércio de servigos, de uso restrito e
privado de seus conddminos”. Neste estudo, a andlise recai apenas sobre os condominios
horizontais residenciais constituidos por casas térreas ou assobradadas, e conjuntos de
apartamentos de até trés pavimentos e desprovidos de elevador, por se tratar da forma mais
comum de expansdo urbana. O levantamento bibliografico (DEBORA BECKER, 2005;
CALDEIRA, 1997; BARCELLOS, 2007) revelou, ademais, que, mesmo contendo
peculiaridades locais, algumas caracteristicas basicas sdo comuns aos condominios, como as

que estdo destacadas no Quadro 2:



QUADRO 2: Caracteristicas basicas comuns aos Condominios Horizontais.

= O controle ao acesso;

= S3o alheios ao seu entorno.

= Evidéncia de barreiras fisicas como muros e grades;

= Homogeneidade interna no que tange a condicéo social de seus moradores;
= Possuem regras proprias de gestdo;

=  Tendem a se estabelecer em periferias urbanas;

Fonte: elaboragdo prépria
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Uma denominacdo que resume o que ja foi demonstrado para este tipo de espaco

residencial € a de “enclaves fortificados”, por identificar o seu carater segregador

(CALDEIRA, 2000). Por se constituirem em espagos autbnomos, independentes do seu

entorno, a forma residencial dos enclaves fortificados pode situar-se em qualquer lugar e tem

cada vez mais se distanciado do nucleo central das cidades e das areas tidas tradicionalmente

como nobres. Assim, desenvolvendo-se nas regides tidas como periféricas, onde residem

grupos sociais de classe média baixa que nao dispdem de recursos para ocupar as partes mais

valorizadas da cidade (CALDEIRA, 2000).

O Quadro 3 vem sintetizar as diversas caracteristicas que diferenciam loteamentos de

condominios.

QUADRO 3: Resumo das distingdes entre Loteamento e Condominio.

Quanto aos loteamentos

Quanto aos condominios

» Base legal: Direito Publico, Leis n® 6.766/79 e
9.785/99;

= Subdivisdo de gleba em lotes para edificacéo;

= A propriedade se da por lote;

= Cada proprietario edifica seu lote, a seu tempo;

= Possui ruas e area de uso coletivo sem restricdo de
acesso;

= Cabe ao poder publico a manutencéo e melhoria;

=Um conjunto de lotes (bens) formam um
loteamento;

= S840 abertos por natureza e previsao legal.

= Base legal: Direito Privado, Lei n® 4.591/64

» Gleba Unica sem parcelamento formal, apenas
terrenos que serdo edificados;

» A propriedade € coletiva, cabendo a cada
condémino uma unidade auténoma (habitacdo) e a
fracdo ideal do terreno (areas comuns);

= Cabe ao empreendedor a edificacdo das habitacGes
e area comum.

= N&o possui ruas, apenas vias de circulacéo e areas
comuns restritas aos condéminos, assim como seus
equipamentos;

= A manutencdo e melhoria se da pela pessoa juridica
que administra o condominio, conforme previsdo
em leis, contratos e convengao.

= S8o fechados por natureza e previsdo legal.

» Trata-se de uma pluralidade de proprietarios sobre
um Unico bem: o condominio.

Fonte: elaboracdo prépria

2.3 ORIGEM E DISSEMINACAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
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Em que pese o condominio horizontal ser uma figura na paisagem urbana atual,
algumas caracteristicas que lhe sdo pertinentes, como 0 cercamento por muros com a
finalidade de protecdo, a separagdo dos grupos sociais e, principalmente, a busca pela
qualidade vida em um ambiente dotado de elementos naturais, ja se fizeram presentes em

outros momentos da historia.

2.3.1 Os muros e as cidades ao longo da historia

A prética de proteger o local de residéncia com muralhas é anterior ao surgimento das
cidades, 300 a.C. As familias romanas ja se reuniam para cercar suas moradias e protegerem-
se de invasdes externas e até mesmo dos moradores locais, ja que, diante da expansdo do
Império, muitas terras e povos foram conquistados pelos exércitos romanos. O que tornava a
permanéncia militar uma imposicdo aos locais, justificando, assim, o isolamento fisico
(BARROSO, 2010).

Os estudos de Barroso (2010) ddo conta, ainda, de que, com a queda do Império
Romano do Ocidente, o esplendor da vida urbana foi substituido pelo medo e a inseguranga.
As cidades que outrora eram centro culturais que simbolizavam o poder romano
enfraqueceram-se diante dos perigos das invasdes barbaras. Viver nas cidades tornou-se muito
arriscado e a consolidacdo da vida no campo marcada pela busca da autossuficiéncia
caracterizou o feudalismo e transicdo para a ldade Média. Nesse sentido, Benevolo (1983)

contextualiza;

O efeito mais evidente da crise econdémica e politica, nos cinco primeiros séculos
depois da queda do império romano, é a ruina das cidades e a dispersdo dos
habitantes pelos campos, onde podem extrair da terra seu sustento (BENEVOLO,
1983, p. 252).

A diversificacdo das atividades econdmicas, principalmente o comércio, fez com que,
paulatinamente, ressurgisse o interesse pela vida urbana. O excedente populacional fez nascer
a necessidade de buscar trabalho fora dos feudos. Com isso, as cidades e vilas voltaram a
crescer na Europa, onde em “algumas regides do seculo XIV, metade da populagdo foi

desviada das atividades agricolas para comerciais e industriais” (BECKER, 1987, p. 276).
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Na Idade Média, diante da atmosfera de inseguranca, as muralhas também chegaram a
representar o poder de cada cidade, tornando-se elementos de competicdo entre elas até
comporem simbolo imagético da cidade medieval.

[...] as muralhas das primeiras cidades eram simples e foram se tornando mais
elaboradas com o tempo, até que nos séculos XV e XVI perderam o seu valor
defensivo e adquiriram valor simboélico. Os muros tinham poucos portdes de acesso
para que pudessem ser controlados, sendo que as cidades competiam umas com as
outras na elaboracdo artistica de seus portdes, para impressionar os dignitarios
visitantes, assemelhando-se ao valor simbélico que hoje se da aos condominios
horizontais (DACANAL, 2004, p.59).

Novamente, a necessidade de protecao contra os ataques externos levou ao erguimento
de muralhas que, normalmente, exigiam vultosos investimentos financeiros. As aldeias
desprovidas de tais recursos construiam suas habitacfes em circulo, reduzindo as vias de
acesso ao exterior, na tentativa de se protegerem de invasores. Desse modo, “numerosas
aldeias foram fortificadas, e, ndo obstante, a muralha foi o elemento mais importante da
realidade fisica e simbdlica das cidades medievais”, € o que leciona Le Goff (1995, p. 14-15).

A medida que as cidades cresciam em poder econdmico, parte consideravel da
populacdo do campo migrava para as areas urbanas. Com esse crescente fluxo populacional,

0s proprietarios de terrenos ndo ocupados tornaram-se agentes imobiliarios:

Nas aglomeragdes antigas e nas formacgdes progressivas, espacos vazios, situados
entre nucleos de formacdo, sdo também progressivamente e voluntariamente
urbanizados por proprietarios desejosos de tornar rentavel o solo que possuem e de
reforcar seu poder face a outros individuos e instituicdes proprietarias de terrenos na
cidade. Eles criam, assim, loteamentos de plano regular, constituidos de um nimero
variavel de lotes condicionados, de forma e de dimensdo nem sempre idénticas
(MENJOT; BOUCHERON, 2005, p. 25).

A exemplo do que ocorre hodiernamente, 0s agentes imobilidrios medievais tinham
como produto comercial o ideéario de seguranca, por meio de uma arquitetura militar e
privatizagdo da sua defesa.

Ao analisar os espagos urbanos medievais, Lemos, Scarlato e Machado (2002)

identificam caracteristicas comuns aos condominios horizontais da atualidade:

O primeiro a destacar, é o valor outorgado a seguranca, isto decorrente da
preocupacao com a propriedade privada e claro também com a prépria vida. (...) A
outra muralha trouxe também um outro valor a destacar: o interesse pelo bem
comum. Dentro desses recintos, verdadeiras “ilhas de paz”, a consciéncia de
liberdade e comunidade se tornam valores urbanos. (...). Desse primeiro elemento,
derivamos um segundo que é o fato de serem redutos de populacdes de consideravel
poder aquisitivo, que no paralelo que tragamos com as cidades da Idade Média eram
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os sitios da nobreza, ou seja, lugares com alto poder de consumo. (LEMOS,
SCARLATO; MACHADO, 2002, p.218-219).

As cidades europeias do periodo renascentista também chegaram a apresentar muros e
areas cercadas, provenientes de planos utépicos que buscavam a “cidade ideal”. Segundo
Dacanal (2004), a cidade que se imaginava era composta por 54 nlcleos urbanos planejados
de forma a serem iguais, sob a protecdo de montanhas, arrodeadas por muros, € ndo sé
independentes, mas autossuficientes e repletas de jardins. O intuito era obter um ambiente
limpo e saudavel, numa espécie de ilha imaginéria. Ao se fazer uma analogia com o0s
condominios horizontais atuais, percebe-se a tentativa de idealizacdo de espagos para

habitacdo, com valorizacdo de areas verdes, reclusas e voltadas para o seu interior.

Comparando as leis das cidades idealizadas, os condominios, em termos de regras de
conduta e ordenamento espacial, podem ser uma derivagdo do prdprio pensamento
utépico. As regras viabilizam a vida em comunidade, a vigilancia promove a ordem
e a disciplina, a paisagem homogénea, diminuindo-se a impressdo das desigualdades
econdmicas entre os moradores, 0s muros possibilitam o isolamento da paisagem
exterior, estabelecendo um plano finito protegendo o espaco residencial e os seus
habitantes (DACANAL, 2004, p.62).

Com o desenvolvimento do sistema de producdo capitalista, a dindmica urbana
reconfigurou-se, principalmente com a Revolucdo Industrial. A partir do século XVIII, a
industrializacdo ocasionou a urbanizagdo europeia provocada por um aumento dos fluxos
migratorios rumo as cidades. As familias buscavam trabalho e, consequentemente, moradias.
A expansdo territorial das cidades ndo acompanhava a multiplicacdo no niamero das moradias.

Sobre a situacdo urbana neste periodo, Sposito (1988) ensina que:

Cem anos apés a revolucdo industrial, o chamado centro guardava a sua estrutura
original, com seus monumentos, suas ruas estreitas, algumas casas pequenas e
compactas, jardins e patios anexos as areas residenciais dos mais ricos. Estes foram
abandonando, aos poucos, 0 centro, onde se amontoavam trabalhadores pobres e
recém-migrados do campo. Nos patios e jardins eram feitas novas construcdes —
casas, industrias, barracdes — tornando a densidade elevadissima (SPOSITO, 1988,
p. 56).

Com o adensamento habitacional concentrando-se nas areas centrais, devido a
proximidade das industrias, estradas de ferro e demais locais de trabalho, as moradias foram-
se amontoando. Os espacos para ventilacdo eram restritos ou inexistentes, assim como a
iluminacdo, os esgotos corriam a céu aberto, o lixo que se acumulava, aliado a fumaca que

saia das chaminés das fabricas, tornavam as condi¢des de higiene muito precarias.
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Diante dessa situacgdo, as classes de maior poder aquisitivo foram-se afastando das
areas centrais da cidade em busca de tranquilidade e melhores condicdes de salubridade. Com
isso, a busca pela “cidade ideal”, onde houvesse maior qualidade de vida para os moradores,
passou a ser pensada com mais intensidade (BARROSO, 2010).

Nesse contexto, surge a ideia da “cidade-jardim” de Ebenezer Howard, que, segundo
Andrade (2003), defendia a descentralizagdo urbana em beneficio da melhoria da qualidade de
vida, além de limitar a expansdo urbana, pois ele acreditava que, no futuro, ndo haveria
espaco para as grandes cidades. Esta proposta ainda inspira os condominios horizontais da
atualidade.

Desse modo, a Londres do final do século XVIII viu nascer as country villas, espacos
residenciais construidos no campo ou nas bordas das cidades e vilas, distanciadas da linha da
rua e acessadas por vias pavimentadas. Era o refugio de empresarios e comerciantes de alto
poder aquisitivo que podiam adquirir uma segunda moradia ou simplesmente fugir do
desconforto, da poluigéo e dos congestionamentos (BARROSO, 2010).

Estas caracteristicas sdo perfeitamente perceptiveis nos condominios atuais,
principalmente nos grandes centros urbanos. Muitos destes empreendimentos vao além dos
espacos residenciais, apresentando escritérios, escolas, clubes e outros elementos que tornam
desnecessaria, ou pelo menos escassa, a saida dos moradores de suas dependéncias.

Como é perceptivel diante das comparagdes aqui apresentadas, 0 modelo de cidade-
jardim inspirou muitos urbanistas na concepcao dos condominios horizontais modernos. No
entanto, a proposta inicial de Howard ndo previa a exclusividade de determinados grupos
sociais a esse tipo de empreendimento.

2.3.2. Os condominios na atualidade

Sobre a adaptacdo americana para este novo estilo de vida, criaram-se, no decorrer no
século XX, bairros residenciais suburbanos voltados a classe média branca. Esse fendmeno,
segundo Dacanal (2004), teve origem, especificamente, por meio de casas de campo,
denominadas “aldeias da classe rica” que tornaram-se residéncias permanentes. Com o
desenvolvimento dos automoveis, por volta de 1920, e a diminuicdo das distancias, estes

espacos multiplicaram-se, tornando-se bairros-jardins. Os mesmos apresentavam baixa
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densidade populacional, vida publica insignificante. Além de serem segregados em termos de
renda, etnia e estilo de vida (DACANAL, 2004).

Entretanto, a primeira iniciativa de construcdo de condominio horizontal exclusivo
surgiu em Nova Jersey nos Estados Unidos ainda na década de 1950 do século XIX. Foi
denominado de Llewellyn Park e possuia espaco para construir “173 residéncias localizadas
em meio a majestosas arvores e riachos e identificado como um lugar especial para viver em
comunidade privada, com paz e calmaria” (BARROSO, 2010, p. 19). Esse empreendimento,
formado por casas particulares, habitadas por um Gnico grupo social, que tinha acesso
exclusivo a area natural e as ruas, inspirou o surgimento de muitos outros, a sua semelhanca,
pelo mundo afora.

A denominacdo Gated Communities (BLAKELY E SNYDER, 1997), passou a ser
utilizada para descrever ambientes enclausurados, cercados por muros, com acesso controlado
e providos de sistema de seguranca privada. Para se ter no¢do da expansdo do Gated

Communities mundo afora, anota-se a contribuicdo de Caldeira:

De Johanesburgo a Budapeste, do Cairo a Cidade do México, de Buenos Aires a Los
Angeles, processos semelhantes ocorrem: o erguimento de muros, a secessdo das
classes altas, a privatizacdo dos espacos publicos e a proliferacdo das tecnologias de
vigilancia estdo fragmentando o espaco da cidade, separando grupos sociais e
mudando o carater da vida publica de maneiras que contradizemos ideais modernos
da vida urbana (CALDEIRA, 2003, p.328).

Nesse contexto, a ideia dos condominios horizontais também chegou a América
Latina. Apesar das peculiaridades inerentes a cada pais, existiram fatores comuns que
permitiram o crescimento no nimero de condominios nos diversos paises latino-americanos,
como o desejo de demonstrar status, a inseguranca nas grandes cidades e a busca pela
qualidade de vida. A consequéncia, foi a formacéo de guetos que promoveram e incentivaram
a segregacao urbana.

Assim, o primeiro empreendimento nestes moldes surgiu em Guadalajara no México
em 1967,

(...) desde o final da década de 1960, comegaram a aparecer, como nova formula, os
chamados condominios fechados, cercados por muros altos, com entradas vigiadas,
instalac@es e servicos de qualidade em seu interior e sistemas de autossuficiéncia em
relacdo ao municipio. Com pequenos contrastes acabaram sendo a escolha preferida
de certos grupos e passaram a constituir a paisagem dominante das zonas de maior
qualidade da cidade (BARAJAS; ZAMORA, 2002, p.97), (Tradugéo do autor).
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Em Buenos Aires, na Argentina, o agravamento dos problemas urbanos desencadeou o
surgimento dos barrios privados, countries, torres-jardins, em sua maioria voltados para as
elites (LACARRIEU, 2002).

Na capital chilena, Santiago, o primeiro condominio horizontal denominado
Comunidad EI Aromo surgiu por meio da unido de sete familias adversarias do governo
militar ditatorial, que buscavam se proteger da situacdo do pais, comprando um terreno de
5.600m2, onde construiram sete casas enfileiradas, com area privativa, além de uma area
comum, composta por campo de futebol, playground e area verde (BORSDORF, 2002).
Borsdorf (2002, p.590) ensina que “as prioridades para os residentes sdo a seguranca,
exclusividade social e atividades de lazer. Por outro lado, o contato entre os vizinhos é muito
intimo, festas e jogos de futebol sdo muito populares”.

No Brasil, os condominios fechados seguiram o modelo norte-americano de bairros-
jardins. No entanto, segundo Dacanal (2004) diferentemente daqueles, aqui, a presenca dos
muros e do acesso controlado tornou-se uma constante. Apesar de ndo se ter conhecimento
sobre a data precisa da implantacdo do primeiro condominio horizontal fechado, é sabido, por
meio dos estudos ja desenvolvidos sobre estes empreendimentos, que datam do inicio do
século, mas que sua proliferacdo se deu a partir da década de 1970, chegando a década de
1990 como “uma resposta dentro da esfera do capital, as contradicdes expressas na vida
cotidiana dos moradores”, conforme Castriota (2003, p.113).

[...] o condominio, propriamente dito, chegou ao Brasil somente no inicio do século
XX, através dos arranha-céus (comerciais e de servicos). E sdo estes arranha-céus
que durante o processo de urbanizacdo da sociedade brasileira vdo permitir a difusdo
do condominio como modelo habitacional e a importacdo de novas modalidades de
enclaves, que seguem uma estética oriunda dos Estados Unidos (BARBOSA, 2007,
p.26).

Segundo Dacanal (2004), o primeiro bairro-jardim brasileiro foi criado em 1913 por
Unwin e Parker, em Sdo Paulo, denominado Jardim América. Esse bairro, apesar de ser
adaptado ao clima brasileiro, apresenta o tracado das ruas e jardins no estilo inglés, mas com
casas semelhantes as americanas. Eram habitacdes que, por sua forma e estética, ja

demonstravam que sua destinacdo era aos grupos mais elitizados da sociedade paulista e sua
finalidade segregadora.

(...) os bairros jardins que cresceram desde os anos 1930 (sic) até os anos 1950 (sic)
foram estrategicamente construidos pelas grandes companhias inglesas tais como a
City Lapa, City Pinheiros, City Jardins, quando foram criados os novos bairros de
luxo, como Jardim América, Jardim Paulistano, Jardim Paulista. A partir dos anos de
1950 surgiu aquele que passou a representar o grande simbolo de morar de forma
nobre em S&o Paulo — 0 Morumbi. Todos esses novos bairros ja vinham definindo
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estratégias de arruamento no seu interior que excluiam deles a circulagdo daqueles
que ndo moravam no mesmo, ruas em zig-zag impediam que as mesmas se
tornassem corredores de circulacdo especialmente de 6nibus. Foram eles que neste
momento iniciaram uma forma mais radical de segregacdo nas formas de morar.
Seus padr6es de loteamento e sistema de circulacdo de automoveis de vias locais ja
representavam os embriBes dos condominios fechados (LEMOS; SCARLATO;
MACHADO, 2002, p.225).

Em termos de registro, o Alphaville em Sdo Paulo, datado de 1975, é o pioneiro
(DACANAL, 2004). Trata-se de um condominio de uso residencial, comercial e de servicos,
que possui um centro comercial proprio, dois shopping centers, além de varios restaurantes,
comércios e servicos variados (escritorios, clinicas médicas, escolas e duas universidades),
uma revista propria (Alpha City) e um canal de televisdo (TV Alphaville). A empresa que
implantou e administrativa o Alphaville expandiu seu modelo para 21 estados, por meio de 90
empreendimentos similares (ALPHAVILLE, 2015).

Primeiramente, foram as metrépoles e grandes centros urbanos e, na Gltima década, as
cidades médias, de norte a sul do pais, também tém sido alvo desse fenbmeno urbano.
Segundo Sorbarzo Mifio (1999, p.429), “as dinamicas presentes em grandes metropoles se
manifestam, geralmente, em cidades meédias com uma intensidade e uma magnitude menor”.
Atualmente, os condominios horizontais ganham cada vez mais espaco e varios fatores
possibilitam sua compreenséo, entre eles, o crescimento da violéncia urbana, resultante do
acirramento das desigualdades sociais e da relativa inoperancia do poder publico. Sem contar
com os fatores que, cada vez mais, comprometem a qualidade de vida urbana, como o0s
congestionamentos, niveis de poluicdo e crescente deterioragdo das areas verde.

Todos estes fatores tém levado a uma crescente depreciacdo dos espagos publicos,
contribuindo decisivamente para a privatizacdo das areas urbanas e o confinamento da vida
social em espagos fechados e privados. Diante dessa crescente evolugdo, Sposito (2001)
considera que os condominios horizontais se constituem nas novas formas de habitat urbano,
resultantes da redefinicdo da (re) producdo do espaco urbano pelos agentes imobiliarios, seja
nas metrépoles, nas cidades de porte médio ou até mesmo nas pequenas cidades, que
“rompem com os principios de unidade e de integracdo socioespaciais que sempre marcaram a
cidade” (SPOSITO, 2001, p.176). O Quadro 4 apresenta um resumo da evolucao historica das
formas de delimitacdo fisica de espa¢os urbanos.

QUADRO 4: Evolucdo Histérica dos Espacos Fechados e Exclusivos.

Familias reunidas cercavam suas moradias contra invasdes e povos locais

Roma Antiga (300 a.C) dominados:

Queda do Império Romano | Cidades enfraquecidas constroem muralhas conta as invasGes barbara. As
do Ocidente muralhas ganham valor simbdlico;
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Feudalismo Aldeias formavam-se em circulos como forma de protecéo;

Crescente urbanizacdo. Os pobres promovem adensamento no centro. Os ricos
se afastam em busca de tranquilidade, qualidade de vida. Reforco da
concepgao de cidade ideal: cidade jardim.

Revolugéo Industrial
(capitalismo)

Expansdo da | Surgem as country-villas como reflgio do desconforto e congestionamento.
industrializacdo pela Europa | Uma inspiracdo para os condominios modernos

Com o uso do automovel, surge a ideia de bairros suburbanos exclusivos para
Estado Unidos, século XX brancos (Gated Communities). A segregacao se da pela renda, etnia e estilo de
vida.

México: surgem 0s guetos;

Argentina: barrios privados, countries, torres-jardins;

Chile: Comunidad El Aromo construido por uma familia que se opde a
ditatura.

América Latina

Copia 0 modelo americano, s6 que com muros e acesso controlado (Jardim
América, 1913). Alphaville (1975), primeiro enclave fortificado, modelo que
se espalha pelas metrdpoles.

Cidades médias: condominios voltados para a classe média e alta (1990).

Brasil

Fonte: elaboragdo prépria
Resta claro que, além e contribuirem para a expansdo do tecido urbano, os
condominios horizontais fechados provocam o acirramento da segregacdo residencial urbana
de forma bem evidente ao serem circunscritos por muros, servigo de vigilancia e controle
rigido da portaria, areas privativas de lazer e a localizacdo periurbana. Sem contar que sua
homogeneidade social destoa das areas vizinhas, materializando as desigualdades sociais que

se fazem perceber por meio da segregacédo socioespacial.

2.4 CONDOMINIOS HORIZONTAIS E SUAS IMPLICACOES NO ESPACO URBANO
DAS CIDADES MEDIAS: REFLEXOES SOBRE IMPERATRIZ

A implantacdo de condominios horizontais tem produzido transformacdes que
permitem repensar os contetdos das cidades contemporaneas. O processo de reflexdo que se
desenvolvera nessa direcdo preocupa-se em analisar algumas implicacdes especificas, como
as peculiaridades presentes nas cidades médias que tém atraido o capital imobiliario,
principalmente por meio dos condominios horizontais. Além disso, outros processos merecem
discussdo, como enfraquecimento da relacdo centro-periferia, que marcou 0 espago urbano
por vérias décadas e atualmente compde o cenario de reestruturacdo das cidades médias.
Acrescenta-se, ainda, a analise sobre inseguranca urbana e as novas formas de moradia e
finalmente as conexdes entre autossegregacao e fragmentagédo urbana.

Em simultaneidade com as discussdes tedricas sobre estas questdes que ora se coloca,
buscar-se-a, na medida do possivel, uma contextualizacdo com a realidade apreendida em

Imperatriz, visto que os estudos acerca da producdo e analise do espaco intra-urbano desta
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cidade sdo escassos. As especificidades presentes nas cidades médias brasileiras que as
tornam atrativas para o capital, dentre eles o capital imobiliario, tém determinado a ocupacgéo
e producdo do espaco urbano. Sendo que a figura dos espacos residenciais, como condominios
horizontais e loteamentos, sdo determinantes na apropriacdo destes espagos. No entanto, estes
empreendimentos, quando implantados em cidades médias, apresentam-se peculiares em
relacdo as metrépoles e grandes cidades.

Sposito (2006) ensina que, de forma diversa do que acontece nas metropoles, nas
cidades médias as distancias a serem percorridas entre 0os condominios e 0s demais locais da
vida cotidiana sdo relativamente reduzidas. O que torna estes empreendimentos ainda mais

atrativos para as camadas sociais que podem adquiri-los. Sobre isso, a autora diz:

O prego mais baixo das terras disponiveis ainda néo loteadas é, a nosso ver, uma das
especificidades da producéo do espaco urbano em cidades de porte médio. Esse fator
possibilita que a implantacdo dos loteamentos urbanos fechados de grande porte
ocorra muito préxima ou mesmo na area urbana ja constituida. Ao mesmo tempo, a
extensdo territorial das cidades de porte médio, bem menor do que as das metropoles
possibilita que o tecido urbano se torne difuso, sem que as distancias se tornem, de
fato, um grande problema. Aqui, a descontinuidade do tecido urbano pode se
realizar, sem que os custos econdmicos e o dispéndio de tempo, decorrentes de
deslocamentos maiores sejam, ainda um entrave aos interesses fundiarios e
imobiliarios dos agentes que projetam, incorporam e comercializam os loteamentos
fechados. (SPOSITO 2006, p. 182).

Os promotores imobiliarios fazem uso destas peculiaridades das cidades médias para
atrair as classes sociais de maior poder aquisitivo para os condominios horizontais. Esta
prética tem-se ampliado nos ultimos anos, em virtude também da ampliacéo e facilitagdo na
concessdo de crédito imobiliario. As campanhas publicitarias desenvolvidas sempre enfatizam
a localizacdo do empreendimento, buscando destacar a facilidade de acesso, ao lado de outros
aspectos como segurancga, conforto, qualidade ambiental. Sobre este ponto, ha que se destacar
que, a exemplo das metrépoles, o fator seguranca e qualidade ambiental tornaram essas
justificativas bastante valorizadas pelo mercado imobiliario (SPOSITO, 2006).

De fato, em termos territoriais, a cidade de Imperatriz apresenta a quase totalidade de
sua area ocupada pela porcdo urbana, visto que grande parte do seu territorio inicial foi
perdido por conta da emancipacao direta e indireta de mais de vinte municipios. Desse modo,
em termos comparativos com regifes metropolitanas, as distancias a serem percorridas na
cidade sdo relativamente reduzidas, a depender das condicdes de trafegabilidade de suas ruas,
nem sempre tracadas de forma planejada, que sdo carentes de asfaltamento e estrutura de
drenagem pluvial. Apesar do estudo sobre a formacgdo do espaco urbano de Imperatriz ser

descrito no capitulo posterior, cabe aqui antecipar o processo de formacdo e alguns setores
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importantes da cidade que permitem a compreensdo da implantacdo de empreendimentos
imobiliarios exclusivos.

No que se refere a disponibilidade de terras urbanas, o que se levantou, por meio dos
estudos de campo, foi a proliferacdo de condominios e loteamentos nos limites da area urbana
de Imperatriz. Para que se compreenda as razdes desse processo, torna-se necessario entender
0 contexto historico no qual se deu a expansdo da area urbana de Imperatriz a partir da
implantagdo da rodovia Belém-Brasilia. Isso se justifica pelo fato desta estrada ter sido
responsavel pela mudanca na orientacdo do crescimento da cidade, que nascera na margem
direita do rio Tocantins, o qual foi seu principal meio de transporte durante o primeiro século
de existéncia da cidade, mas que, a partir da década de 1960, passa a se expandir em direcdo a
nova estrada. Essa reorientacdo, no sentido de crescimento de Imperatriz, deu-se com a
abertura da Avenida Getulio Vargas que, ao ligar o antigo centro da cidade a rodovia recém-
criada, torna-se a espinha dorsal da nova area central que viria a se desenvolver nos anos
seguintes.

Ao ser construida para encontrar-se com a BR-010, ndo demorou para que a Avenida
Getulio Vargas se prolongasse para além da rodovia, formando a porcdo leste da cidade.
Sendo que este trecho da avenida recebeu a denominacdo de Avenida Babaculandia, por ter
como referéncia um supermercado homoénimo que contribuiu para o povoamento deste trecho
da via de circulacido (ALVES FERREIRA, 2015).

Ao final da década de 1970, diante do grande fluxo migratorio que Imperatriz
vivenciava, as ocupacdes estenderam-se para as imediacdes da Avenida Babaculandia. As
propriedades rurais ali estabelecidas viram nascer a Vila Lob&o, um dos muitos bairros de
Imperatriz batizados com nomes de politicos na tentativa de assim serem apadrinhados por
estes e receberem melhorias, 0 que raramente acontece. Outros exemplos séo as atuais Vila
Cafeteira, Vila Fiquene, Vila Zenira, Vila Jodo Castelo, uma pratica recorrente durante a
expansdo urbana de Imperatriz.

Essa expansdo a qual se descreve deu-se na porcdo norte e nordeste da cidade em
direcdo ao municipio de Jodo Lisboa, que se desmembrou de Imperatriz em 1961 e cuja
economia ainda depende desta Ultima. A continuacdo da Avenida Babaculandia originou
rodovia Pedro Neiva de Santana, também denominada de MA-122, a qual viu nascer, no
inicio da década de 1980, o primeiro empreendimento denominado de condominio fechado, o
Parque da Lagoa, ilustrado na Figura 7, cercado por muros, sistema de vigilancia constante e
area verde. O empreendimento foi idealizado por um de seus moradores, um dos medicos

pioneiros na cidade, que permanece residindo no local.
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FIGURA 7: Entrada do Condominio Parque da Lagoa, primeiro condominio horizontal de Imperatriz/MA,

implantando no inicio dos anos 1980. Fonte: elaboracéo prépria
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quilémetros, fez da MA-

122 uma estrada bastante movimentada, principalmente a partir de sua duplicacdo em 2010.

Esta nova fase de estrada tem orientado a producdo imobiliaria em suas margens,

fazendo desta area uma das mais valorizadas da cidade, na qual constam atualmente varios

empreendimentos, tanto loteamentos abertos e fechados, quanto condominios de casas e de

apartamentos, como o que esta exposto na Figura 8.
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FIGURA 8: Anuncio publicitario do Condominio Village do Bosque na MA-122, em Imperatriz/MA.
Fonte: Construtora Canopus — responsavel pelo empreendimento.

Uma complicacdo sobre a localizacdo desses empreendimentos, diz respeito a sua
acessibilidade, pois sdo exemplos de empreendimentos que possuem uma Unica via de acesso,
0 que compromete a fluidez do transito em horarios estratégicos. E o caso das areas que s&o
acessadas exclusivamente pelas rodovias Belém-Brasilia e Pedro Neiva de Santana, sendo
esta Ultima a responsavel por interligar Imperatriz aos municipios de Jodo Lisboa, Senador La
Roque, Buritirana e Amarante.

O Quadro 5 apresenta todos os empreendimentos que dependem exclusivamente

destas rodovias para serem acessados.

QUADRO 5: Demonstrativo dos empreendimentos imobiliarios localizados nos limites da area urbana e que sao
acessados exclusivamente pelas rodovias, Imperatriz (MA) — 2014.

~ MUNICIPIO
EMPREENDIMENTOS LOCALIZACAO o
LIMITROFE
Loteamento Jardim das Oliveiras | Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
Loteamento Verona 1 Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
Loteamento Verona 2 Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
Loteamento Império Romano Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
New Ville Residence Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
Residencial Acapulco Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
Residencial Parque da Lagoa Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
Residencial Jandaia Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
Residencial Ecopark Rod. Pedro Neiva de Santana: MA-122 | Jodo Lisboa (MA)
Condominio Arco do Triunfo Rodovia Belém-Brasilia: BR-010 Acailandia (MA)
Condominio Parque das Mansfes | Rodovia Belém-Brasilia: BR-010 Davinépolis (MA)
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Condominio Puerto Tocantins Rodovia Belém-Brasilia: BR-010 Davinépolis (MA)
Loteamento Colina Park Rodovia Belém-Brasilia: BR-010 Davinépolis (MA)
Loteamento Itamar Guara Rodovia Belém-Brasilia: BR-010 Davinépolis (MA)

Fonte: Imobiliaria Adhemar Mariano. Organizacéo: elaboracéo propria

Sposito (2006) informa que a implantacdo dos condominios em espagos como estes
descritos favorece a formagdo de um tecido urbano difuso, o que contribui para amenizar as
distancias, que ja sdo menores nas cidades médias, se comparadas as grandes cidades e
metropoles (SPOSITO, 2006). Acerca disso,

[...] os agentes de producdo territorial dos espacos urbanos contemporaneos, ao
implantarem os loteamentos fechados, consideram a acessibilidade como
condicionante fundamental para a definicdo de suas escolhas locacionais. Tais
agentes tém sido capazes de procurar localizagbes que, ao mesmo tempo,
possibilitam fluidez e diminuicdo do ndmero e da frequéncia dos deslocamentos
intra-urbanos, visto que valorizam, em suas escolhas locacionais, a situacéo
geografica da gleba a ser loteada, em relacdo as vias que proporcionam maior
velocidade e em relacdo a proximidade dos meios de consumo mais modernos. Em
outras palavras, combinam alta mobilidade com proximidade e identidade nas
praticas de consumo (SPOSITO, 2006, p.186).

Sobre os empreendimentos que margeiam a BR-010, todos foram implantados nos
ultimos seis anos. Enquanto os condominios Arco do Triunfo, Parque das Mansdes (Figura 9)
e Puerto Tocantins sdo voltados as classes de maior poder aquisitivo, na outra margem da
rodovia, o loteamento Colina Park é voltado para a classe média baixa e o ltamar Guara
(Figura 10) é um conjunto habitacional implantando pelo poder publico por meio do

Programa Minha Casa Minha Vida.
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Mansdes Paris, um Condominio completo, com vizinhanca
privilegiada e as melhores condigdes de compra.

FIGURA 9: Entrada do Condominio Parque das Mansd@es nas proximidades da BR-010 em Imperatriz/MA
Fonte: Imobiliaria Remax

FIGURA 10: Conjunto habitacional Itamar Guara do Programa Minha Casa Minha Vida, as margens da BR-010
em Imperatriz/MA. Fonte: elaboracdo prépria

Vale lembrar que, para a populacdo de maior poder aquisitivo, as distancias no espaco
intra-urbano relativizaram-se a partir do uso do automovel, o que aumenta a atracdo pelos

condominios situados na periferia, como bem revela Sposito (2006):

[..] o uso do automovel oferece condigBes extremamente favoraveis as
temporalidades rapidas para aqueles que optam por esse novo territorio fechado,
cuja localizacdo é mais periférica. As espacialidades definem-se, entédo, pelo elevado
nivel de mobilidade espacial, reforcando a ideia ja destacada que o proprio espaco
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publico se redefine: tornar cada vez menos o lugar da cidade e da sociabilidade para
ser o lugar da passagem dos veiculos (SPOSITO, 2006, p.193).

Desse modo, as classes sociais que se estabelecem em condominios vao agregando
elementos que simbolizam status e poder. Ou seja, possuir um automével e ter condicdes de
manté-lo ampliam as possibilidades de escolha do local de moradia, podendo optar por areas
mais tranquilas e distantes da agitacdo do centro comercial, por exemplo.

Em termos de valorizacdo imobiliaria em areas centrais, dois bairros de Imperatriz
destacam-se dos demais: o Jardim Trés Poderes e Maranhdo Novo sdo as porgdes da cidade
que concentram maior infraestrutura urbanistica.

A primeira peculiaridade apresentada pelo bairro Maranhdo Novo é o fato de ter-se
originado de um loteamento privado, em meados da década de 1960. Segundo Alves Ferreira
(2015), dentre os muitos investidores que chegaram a Imperatriz, naquela época, estava o
senhor Antonio Lucena, que adquiriu uma gleba de terras limitada pela rodovia Belém-
Brasilia e pela Avenida Bernardo Saydo, onde lanca o primeiro loteamento de Imperatriz com
registro em cartorio.

O referido loteamento recebeu a nomeagéo de bairro Santo Antdnio e posteriormente
passou a se chamar Maranhdo Novo. Durante o ciclo do arroz, recebeu muitas usinas de
beneficiamento deste produto, o que permitiu aos empresarios ligados ao setor apropriarem-se
de lotes neste bairro. Com o declinio do arroz, o Maranhdo Novo viu nascer o primeiro
condominio de apartamentos, o Sunset Boulevard, que inaugurou um novo padrdo de moradia
no bairro, os condominios verticais, conforme Figura 11.

Sobre este bairro, Alves Ferreira diz:

Historicamente, o bairro Maranhdo Novo foi o percursor dos grandes investimentos
da construcédo civil, em especial a partir do final dos anos 80 e década de 90, quando
entdo sua paisagem incorpora outras atividades econdmicas, como o transporte de
passageiros, insumos agricolas, escolas do mais alto nivel e uma urbanizacdo que
plenamente justifica sua valorizacdo imobiliaria, sobretudo em razdo dos novos
condominios e construcdes no sentido vertical que até entdo era apenas projetadas,
notadamente na area habitacional (ALVES FERREIRA, 2015, p.49)
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FIGURA 11: Vista do Sunset Boulevard no bairro Maranhdo Novo, primeiro condominio vertical de
Imperatriz/MA. Fonte: CUNHA, F (2011)

O Jardim Trés Poderes surgiu de forma bem semelhante, pois também se originou de
um loteamento, de propriedade do empresario Wilton Lisboa Alencar, na década de 1970,
advindo de Andapolis em Goias. Sobre a comercializacdo deste empreendimento, destaca-se:

(...) que apenas nos primeiros meses ja estava praticamente vendido e as primeira
casas, verdadeiras mansdes, comecavam a ser construidas, sendo que em 1979 o
Jardim Trés Poderes ja se constituia na referéncia imobilidria e habitacional da
cidade, com uma expansdo urbana das mais valorizadas em toda historia da
construcdo civil em Imperatriz, até aquele momento (ALVES FERREIRA, 2105,
p.115).

Dessa maneira, além da localizacdo privilegiada, entre o Centro e a rodovia Belém-
Brasilia, os bairros Maranhdao Novo e Trés Poderes se destacam pela valorizacdo imobiliaria,
infraestrutura urbanistica e recentemente, pelo processo de verticaliza¢do que tém vivenciado,
conforme Figura 12. Esses bairros concentram, atualmente, a maior quantidade de edificios da
cidade, muitos deles substituindo as mansdes construidas nos anos de 1970 e 1980.
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FIGURA 12: Vista parcial dos bairros Maranhdo Novo e Trés Poderes, demonstrando o processo de
verticalizacdo em Imperatriz/MA Fonte: Meirelles, B (2013)

2.4.1 A relagdo centro x periferia nas cidades médias

Para este estudo, o termo periferia, assim como a relacdo centro-periferia referem-se a
escala de analise do espaco intra-urbano. Tal esclarecimento justifica-se com base em Sposito
(2006), que ensina que estes conceitos podem ser analisados em escalas diversas, que podem
até mesmo relacionarem-se entre si. Portanto, os conceitos de centro e periferia e suas
relagcbes podem ser analisadas nas escalas intra-urbana, regional, nacional e internacional.

Sobre estas diferentes perspectivas para analise de uma dada realidade, Sposito (2006)
informa que a forca da nogdo de periferia pode ser utilizada para explicar novas formas de
producdo do espaco urbano estabelecidas nas cidades latino-americanas na segunda metade
século XX. Em uma representacdo da ideia de centro e periferia na escala internacional, por
exemplo, também pode-se analisar a divisdo do mundo em paises desenvolvidos e
subdesenvolvidos (SPOSITO, 2006).

O que se pretende esclarecer é que as relacBes entre estes dois conceitos podem-se
sobrepor em multiplas escalas, ndo havendo a anula¢do ou superagdo completa de centro e
periferias, mas tornando a geografia desses espacos menos geométrica e mais complexa. E
que a analise em uma determinada escala geografica ndo se dissocia das demais escalas, visto
que vetores de modernizacgdo, interesses econdmicos e politicos locais estdo integrados as
esferas do capitalismo nacional e internacional (SPOSITO, 2007).

Isso posto, retoma-se o0 auxilio de Sposito (2004) para compreender o crescimento das
areas periféricas nas cidades contemporaneas. Esta autora adverte que, apesar da capacidade
de expansdo e renovacao territorial marcar as cidades desde a Antiguidade, ao longo do século
XX um forte processo de suburbanizacdo reforgou a estrutura centro-periferia (SPOSITO,
2004).

Este modelo, também denominado de radial-concéntrico, determinava que o espago
urbano seria organizado em camadas que partem de um centro, o qual é habitado
predominantemente pela populagdo de maior poder aquisitivo, que concentra diversas
atividades econdmicas, politicas, culturais e de lazer e que é dotado de infraestrutura e
servicos publicos. O poder aquisitivo da populacdo vai diminuindo a medida que se
distanciam da area central. Enquanto algumas areas intermediarias sdo mantidas escassamente

povoadas para fins de especulacdo imobiliaria, é nas bordas da cidade que se concentra a
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populacdo mais pobre e onde 0s servigos e a infraestrutura urbana séo deficientes ou
inexistentes (CALDEIRA, 2000; ROLNIK, 1997).

No que se refere ao bairro Santa Inés, objeto de analise principal neste estudo, a
localizacdo dos seus condominios condiz com o pensamento de Caldeira (2000) e Sposito
(2006), quanto a localizagdo intermediaria, mas com caracteristicas de bairros mais
periféricos, que durante muitas décadas esteve isolada do restante da cidade. 1sso se deve a
presenca de uma gleba de terras de propriedade particular que, apesar de ter sido parcialmente
loteada ainda na década de 1980 (conforme Anotacdo de Responsabilidade Técnica registrada
no CREA-MA), sua comercializacdo e ocupacao so aconteceu ao final dos anos 2000.

Sobre as denominagdes centro e periferia, ratifica-se que as mesmas guardam
inimeras definicbes a depender das diversas possibilidades de aplicacdo e das multiplas
escalas de analise espacial que, de acordo com Sposito (2004), variam do espa¢o urbano ao
mundial. Quando a escala de anélise geogréfica se projeta sobre a cidade, esta autora chama a

atencdo para a seguinte caracterizagéo:

O centro constitui-se por meio de um processo de concentracdo de atividades de
comercializacdo de bens e servigos, de gestdo publica e privada, de lazer e valores
materiais e simbdlicos em uma area da cidade. Embora essa dinamica possa ser
reconhecida, desde as cidades antigas, é por meio do desenvolvimento capitalista
que ela se acentua (...) (SPOSITO, 2004, p. 120)

Nesse contexto, a periferia sera caracterizada em situacdo relativamente oposta, numa
negativa dos elementos presentes no centro. Para reforcar essa ideia, Moura e Ultramari
(1996, p. 10) explicam:

A nocdo de periferia refere-se a um lugar longe, afastado de algum ponto central.
Todavia, esse entendimento meramente geométrico ndo representa a verdadeira
relacdo entre o centro e a periferia das cidades. Neste caso, os afastamentos néo séo
quantificaveis apenas pelas distancias fisicas que ha entre os dois, mas sim,
revelados pelas condigdes sociais de vida que evidenciam a nitida desigualdade entre
os moradores dessas regides da cidade.

Em seus estudos, as autoras supracitadas abordam a dimensédo social e urbanistica de
periferia. Sob o aspecto social, sdo “areas de concentracdo de populacdo de baixa renda,
carente de servicos basicos essenciais”, quando se analisa o aspecto urbanistico, a periferia
traduz-se “por uma baixa densidade de ocupacdo do solo e uma alta velocidade de expanséo
para area novas e mais longinquas” (MOURA; ULTRAMARI, 1996, p.10).

No mesmo sentido, Santos (1996) também conceitua a periferia brasileira como um
local em que a maioria da populacdo pobre esta destinada a morar. Um local que ndo dispde
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de servigos sociais e de infraestrutura adequadas, mesmo que se pague um determinado valor
por ela.

Santos (1981) também apresentou importantes contribuicdes ao estudo dessa tematica,
ao definir periferia para além de sua morfologia, analisando seu grau de coes&o, seu contetido
social. Este autor afirma que a especulacdo empurra a populacdo pobre para a periferia,
dificultando a acessibilidade aos servigos urbanos que sao centralizados.

Corréa (1995) denomina de “processo de valorizacdo da area” a apropriacdo da
periferia pela classe média alta, processo este orientado pelo capital imobiliario e pelo Estado,
uma vez que cabe a este agente estruturar a periferia com ruas, iluminacao, saneamento basico
e vias de acesso rapido, de forma a permitir a instalacdo da classe de maior poder aquisitivo e,
consequentemente, a valorizacao fundiaria. Este autor ensina, ainda, que, aliada a estas aces,
encontram-se as campanhas publicitarias responsaveis por construir uma nova imagem da
periferia, baseada na exaltacdo de areas verdes, despoluidas e tranquilas, construindo assim o
ideal de moradia que atrai a populagéo rica para areas antes impensaveis (CORREA, 1995).

Diante disso, mesmo com inimeros estudos que buscaram compreender a relacéo
centro-periferia, desde a década de 1980 este modelo ndo é mais suficiente para explicar a
realidade intra-urbana. Acrescenta-se a presenca dos novos produtos imobiliarios, como o0s
condominios, o surgimento de centralidades diversas que foram-se desenvolvendo nas
grandes e médias cidades. O estudo de Pereira (2005) analisa esta diversificacdo do cenério

urbano:

[...] o chamado padrdo periférico de crescimento urbano, por ser uma visdo
fragmentada da cidade, resultou de um modelo que hoje se mostra insuficiente. Essa
insuficiéncia vem da nocao de centro e periferia ndo explicar mais a localiza¢do dos
diferentes grupos sociais na cidade e nem o surgimento de novos produtos
imobiliarios exclusivos para as classes média e alta com o consequente agravamento
da moradia para os mais pobres (PEREIRA, 2005, p.47).

Outrossim, as mudancas na organizacdo espacial das cidades, com novas areas a
concentrar servigos e atividades comerciais, ocasionou novas formas de circulagdo, novos
fluxos que demonstram centralidades diversas. A presenca de uma Unica centralidade nédo
corresponde mais a realidade da maioria das cidades brasileiras (MONTESSORO, 2001).

As novas formas urbanas periféricas possuem, com efeito, diversidades de uso e
apropriacdo que acentuardo a segregacdo socioespacial. Villagca chama a atencéo para o fato

de que a terra mais barata ndo €, necessariamente, ocupada apenas pelos mais pobres.
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Segundo este autor “a alta renda também ocupa terra barata na periferia” (VILLACA, 1998,
p.146).

Nesse sentido, quando 0s grupos de maior renda buscam areas mais periféricas em
busca do conforto, lazer e seguranca que os condominios proporcionam, estes estdo se
autossegregando. Em contrapartida, aos grupos de menor renda a segregacao impd&e-se, ja que
estes ndo dispdem de recursos para escolherem onde irdo residir e, portanto, se estabelecem
nas periferias por meio de casas autoconstruidas ou em conjuntos habitacionais populares.

Para reafirmar esta analise, Carlos (1994, p.78) ensina que:

A segregacdo & um processo que atinge tanto aos grupos de maior renda, quanto aos
de menor poder aquisitivo. No caso dos primeiros, eles tendem a localizar-se em
bairros arborizados, amplos, com completa infraestrutura, em zonas em que 0 pre¢co
da terra impede o acesso a "qualquer um". Ha também os condominios exclusivos e
fechados, com grandes areas de lazer, com aparato de seguranca e amplos
estacionamentos. No caso dos grupos de baixa renda, ttm como opg¢ao os conjuntos
habitacionais, geralmente localizados em éreas distantes dos locais de trabalho e
com um alto grau de insuficiéncia de infraestrutura e servigos.

Em suma, a valorizacdo, pela qual tem passado a periferia, tem redefinido esta area
para além de um reduto de exclusdo social e pobreza, visto que a chegada dos condominios
atraiu uma populacdo que pode pagar pelas benfeitorias que estas areas passaram a receber.
No entanto, os beneficios e a valorizacdo ndo se estendem a todos. Em uma manutencdo da

I6gica capitalista, quem ndo pode pagar, continua excluido do direito a cidade.

[...] hoje, o significado da oposigdo centro e periferia se perdeu: a realidade urbana
tomou outra complexidade e a ideia de um modelo com base nessas nogdes néo
explica mais o crescimento da cidade, nem a dindmica de sua insercdo no
capitalismo global. Na cidade latino-americana contemporénea, 0s atuais processos
globais estdo associados a producédo de artefatos arquitetonicos e urbanos novos, os
condominios/loteamentos horizontais fechados, como a emergéncia de espagos onde
uma distribuicdo diferente dos grupos e das atividades sociais que configura uma
nova metrépole (PEREIRA, 2005, p.59).

Desse modo, apesar da reestruturacdo das cidades, esta redefinida a relagdo centro-
periferia, a segregagdo socioespacial se renova e permanece. E, apesar da citagcdo de Pereira
referir-se a realidade metropolitana, nas cidades médias também é possivel perceber estes
fendmenos, resguardadas as devidas proporgoes.

Portanto, a redefinicdo da relacdo centro-periferia é uma realidade que se impde no
atual processo de urbanizacdo. Tal redefinicdo acontece na medida em que a periferia se torna
plural, heterogénea. Isso porque, diante da implantacdo de espacos residenciais fechados
voltados a classe média e alta, o espaco periférico passa a ser compartilhado por classes
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sociais diversas que produzem formas diversas, em uma reafirmacdo da ldgica
segregacionista, uma vez que os condominios horizontais reproduzem a ideia do isolamento,
seguranca e exclusividade, no que confirma a autossegregacéo dos grupos elitizados.

Quanto ao outro polo desta relacdo, o centro, verifica-se que este ndo se mantém mais
como exclusivo, mas se desdobrou em varios centros urbanos, diante da insercdo de novas
areas no processo de reestruturacdo, resultantes do avanco nas condicdes de transporte,
comunicagéo e na implantacdo de empreendimentos que atuam como polarizadore de servicos
e atividades comerciais, a exemplo dos shoppings centers. E o0 que Corréa (1995, p.46)
denomina de processo de descentralizagéo:

[...] viabilizado pelo desenvolvimento de meios de transportes mais flexiveis, como
Onibus, caminhdo e automével, ndo mais presos aos trilhos. Resultou também dos
interesses dos proprietarios fundiarios e promotores imobiliarios. Mas é preciso
considerar, entretanto, a prépria dindmica capitalista, que, de modo ponderavel, atua
subjacentemente aos fatores de repulsao e atracéo [...]. Nesta dindmica também estdo
presentes os interesses dos industriais do setor de transporte.

As projecOes que se fazem destas reflexdes sobre a realidade de Imperatriz é que se
trata de uma cidade cuja aplicacdo do modelo centro-periferia se mostra inadequado, em
virtude das centralidades que se tém formado em seu espaco urbano (vide Figuras 13 e 14),
como demonstram Fernandes e Sousa (2013) em seu estudo sobre as centralidades de

Imperatriz a partir dos servicos bancéarios. Eis a descricdao deste exemplo ilustrativo:

A partir do século XXI, as atividades tercidrias no bairro Nova Imperatriz
adquiriram novo impulso. (...) o bairro tornou-se atrativo para as filiais de grandes
lojas, como também para o desenvolvimento dos servicos financeiros com a
presencga de banco e financeiras. Nesse sentido, o bairro Nova Imperatriz expressa
no interior do espago urbano de Imperatriz uma nova centralidade que é exercida
pela expressiva participacdo da rede bancéria. (...) Estes fatos confirmam a
centralidade conduzida por este segmento de servigcos (FERNANDES; SOUSA,
2013, p.248).

FIGURA 13: Inicio da Avenida Bernardo Saydo FIGURA 14: Cruzamento das avenidas Bernardo
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(1971), em Imperatriz/MA. Saydo e Ceara (2015), destacando a grande
Fonte: Albé Ambrogio (1971) quantidade de letreiros  comerciais  (2015),
Imperatriz/MA. Fonte: elaboragdo propria.

Somado a isso, capacidade de atracdo populacional e comercial desenvolvidas pelas
feiras livres espalhadas por varios bairros, como a Feira do Bacuri, do Bom Sucesso, da Vila
Lobdo e da Vilinha, que ocasionaram a implantacdo de atividades comerciais diversas em
suas imediagdes, enfraquecendo a dependéncia do centro comercial tradicional da cidade.

Além disso, o maior shopping center da cidade, implantado em 2012, fora da area
central, também exerce atracdo sobre o comércio e prestacdo e servicos, sejam eles publicos
ou privados (vide Figuras 15 e 16).

Cabe acrescentar que os shopping centers, a exemplo dos condominios, sdo espécies
que compdem o género enclaves fortificados, ja identificados por Caldeira (2000, p.258) e,
segundo a qual, estdo transformando “a maneira como as pessoas das classes média e alta
vivem, consomem, trabalham e gastam seu tempo de lazer”.

FIGURA 15: Fachada do Imperial Shopping em FIGURA 16: Vista parcial do interior do Impérial
Imperatriz/MA. Fonte: pesquisa de campo. Foto: Shopping em Imperatriz/ZMA. Fonte: Pesquisa de
elaboracéo propria. campo. Foto: elaboracdo propria.

Estes empreendimentos, ao lado de loteamentos fechados, prédios residenciais e 0s
com conjuntos de escritérios, como o0s demonstrados na Figura 17, estdo mudando o
panorama de Imperatriz, seu padrdo de segregacdo espacial e o carater do espaco publico e
das interacdes publicas entre as classes.
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FIGURA 17: Aracati Office, condominio de salas comerciais € escritorios em Imperatriz/MA.
Fonte: Aracati Construgdes — responsavel pelo empreendimento.
MAPA 6: Localizacdo dos bairros que apresentam condominios horizontais em Imperatriz/MA — 2015
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Outro setor que também esta em processo de diversificacdo comercial é a Av. Newton
Bello, principal acesso ao bairro Santa Inés e a diversos bairros periféricos da cidade. O bairro
Santa Inés apresenta a maior concentracdo de condominios horizontais da cidade, que tem
contribuido para o surgimento das atividades comerciais e de prestacdo de servicos. O Mapa 6
apresenta a area urbana de Imperatriz, identificando a distribuicdo espacial dos condominios,

bem como a concentragdo destes empreendimentos em cada bairro da cidade.

QUADRO 6: Demonstrativo do valor médio dos iméveis localizados em condominios horizontais em
Imperatriz/MA- 2015.

< LOCALIZACAO PRECO
CONDOMINIO BAIRROC MED%O
1 | Residencial Gran Village | Santa Inés 125 mil reais
2 | Residencial Gran Village Il Santa Inés 125 mil reais
3 | Residencial Canto dos Mandarins Santa Inés 205 mil reais
4 | Residencial Canto dos Passaros Santa Inés 300 mil reais
5 | Parque dos Sabias Residencial Santa Inés 250 mil reais
6 | Residencial Terra dos Passaros Santa Inés 250 mil reais
7 | Residencial Estancia dos Passaros Santa Inés 200 mil reais
8 | Villagio Giardino Santa Inés 250 mil reais
9 | Residencial Solar dos Passaros Santa Inés 305 mil reais
10 | Residencial Village dos Passaros Santa Inés 380 mil reais
11 | Residencial Morada dos Passaros Santa Inés 250 mil reais
12 | Residencial Portal dos Passaros Santa Inés 205 mil reais
13 | Residencial Vale dos Passaros Santa Inés 155 mil reais
14 | Condominio Villa Real Santa Inés 150 mil reais
15 | Alameda Tocantins Bacuri 210 mil reais
16 | Alameda Quinta de Ouro Bacuri 210 mil reais
17 | Residencial Cartier Bacuri 210 mil reais
18 | Residencial Bela Vista Bacuri 800 mil reais
19 | Residencial Livia Parque do Buriti 145 mil reais
20 | Residencial Cinco Estrelas Jardim 5 Estrelas 110 mil reais
21 | Parque da Lagoa Parque da Lagoa 515 mil reais
22 | Residencial Acapulco Parque da Lagoa 300 mil reais
23 | New Ville Residence MA-122 205 mil reais
24 | Residencial Jandaia MA-122 140 mil reais
25 | Residencial Ecopark MA-122 210 mil reais
26 | Condominio Arco do Triunfo Vila Ipiranga 140 mil reais
27 | Residencial Puerto Tocantins Parque das MansGes 675 mil reais
28 | Condominio Vereda Tropical Jardim Cristo Rei 300 mil reais
29 | Condominio Cristo Rei Jardim Cristo Rei 250 mil reais

Fonte: Secretaria da Fazenda e Gestdo Orgamentaria do Municipio de Imperatriz.

Assim, 0 que se observa é que a cidade passa por transformacfes tanto de ordem
espacial quanto social e os condominios horizontais sdo a materialidade que mais evidencia

estas mudancas, ao inserir novos contedos em espacos até entdo ocupados por camadas
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sociais de baixo poder aquisitivo. E o que indica o levantamento do valor médio dos iméveis
inseridos em condominios horizontais, tendo como base de célculo as tarifas do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU)*, conforme Quadro 6.

Segundo a Secretaria da Fazenda e Gestdo Orcamentaria do Municipio de Imperatriz,
os valores do Quadro 6 séo, via de regra, superiores aos valores de iméveis edificados em area
aberta e essa discrepancia aumenta quando se trata de condominios localizados em bairros

com caracteristicas periféricas, a exemplo do Santa Inés.

2.4.2 Condominios, inseguranca e fragmentacéo urbana

Dando continuidade as reflexGes sobre as implicacfes que relacionam condominios e
cidade média, torna-se importante analisar as questdes relacionadas a inseguranca urbana.

Este sentimento de insegurancga tem produzido uma valorizacdo dos espagos privados
em detrimento dos espacos publicos. Ao descrever as consequéncias desse processo de
separagdo social e medo da violéncia, Frattari (2009, p.2-3) diz que:

(...) 0 medo da violéncia somado aos processos de separacdo e de afastamento social
parece contribuir para a producdo de imagens estereotipadas de um “agente
produtor” da violéncia, bem como para a exclusdo dos grupos mais proximos dessas
imagens. Neste contexto, os moradores das areas pobres vém sendo eleitos
indiscriminadamente como criminosos e tratados como tal, seja pelos demais
habitantes da cidade, seja pelas forcas policiais, cujas acdes excessivas Sdo
constantemente noticiadas. As periferias das cidades sofrem uma série de incursdes
repressivas e violentas pautadas e legitimadas por esses estere6tipos construidos ao
longo do tempo e reforgados pelo discurso da violéncia. Neste sentido, entende-se,
que o discurso sobre a violéncia tem desdobramentos praticos quanto a segregacao
socioespacial na cidade, contribuindo sobremaneira para a conformagdo de um
espaco urbano fragmentado e marcado pelo medo

O discurso do medo da violéncia é usado para justificar a fuga para os condominios
como sendo uma necessidade para se proteger do caos urbano. Sendo que as origens desse
caos estariam associadas a inser¢do de camadas pobres no espaco urbano que, por sua vez,
seriam provenientes do éxodo rural e teriam gerado o crescimento desordenado das grandes
cidades e a favelizacdo (JAENISCH, 2010). Ou seja, 0 medo em questéo se refere aos pobres,

por relaciond-los ao crescimento da violéncia e de outras mazelas urbanas.

* Vale ressaltar que, normalmente, essa avaliacdo para fins de IPTU e outros tributos municipais, é sub-
dimensionada, de modo a reduzir os valores que serdo pagos. Sendo assim, estdo abaixo dos valores de mercado.
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Para corroborar este pensamento, Ribeiro (2004) afirma ndo se tratar de uma

percepcdo inédita, fazendo alusdo ao inicio do século XX:

Hoje, como naquela época, com efeito, as elites olham assustadas para a cidade e
identificam na sua suposta desordem a causa de seus problemas sociais. Ontem a
crise sanitaria era a consequéncia dessa desordem. Hoje é a violéncia. Nos dois
momentos, a desordem emana dos espacos das camadas populares e de suas praticas.
Ontem, os corticos. Hoje as favelas e as periferias pobres das metrdpoles.
(RIBEIRO, 2004, p.17)

Caldeira (2000) analisa que os condominios produzem fragmentagdo do espaco urbano
por meio de seus muros, quando restringem e controlam o acesso. Seus espagos de uso
comum s&o coletivos, mas de uso privativo aos seus residentes, tidos como iguais. Desse
modo, tornam-se espacos delimitados a partir da desigualdade, os iguais ficam no interior e 0s
desiguais no exterior. Essa separacdo entre 0s grupos sociais heterogéneos resulta do temor
justificado pelo aumento da criminalidade:

A fala do crime constr6i sua reordenacdo simbolica do mundo elaborando
preconceitos e naturalizando a percepcdo de certos grupos como perigosos. Ela, de
modo simplista, divide o mundo entre o bem e o mal e criminaliza certas categorias
sociais (CALDEIRA, 2000, p.10).

A busca por seguranca é tida como uma necessidade coletiva de segmentos sociais de
maior poder aquisitivo para residir em condominios, como forma de se proteger do caos
urbano. Caos que, por sua vez, é constantemente associado ao crescimento desordenado das
cidades, a falta de planejamento, as migracdes campo-cidade, a favelizacdo e a uma série de
outros processos sociais diretamente associados a presenca das classes populares na cidade.

Para Jaenisch (2011), ndo ha como negar a real existéncia das altas taxas de violéncia
que efetivamente favoreceram este processo. No entanto, as estratégias encontradas para fazer
frente aos problemas provocaram uma transformacdo significativa na relacdo entre os
individuos e os espagos publicos da cidade. Segundo Caldeira (2000), se as décadas de 1980 e
1990 foram marcadas por um processo de ampliacdo da democracia e inclusdo das classes
populares no processo politico de tomada de decisdes, foi justamente durante esse periodo que
paradoxalmente os processos de segregacdo social se intensificaram.

Em Imperatriz, a intensificagdo do nimero de condominios tornou-se uma realidade a
partir de 2010. No entanto, os primeiros condominios datam desta época citada por Caldeira, a
exemplo do Parque da Lagoa, na rodovia Pedro Neiva de Santana, do Alameda Tocantins,
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Quinta de Ouro e Residencial Cartier, no bairro Bacuri e do Vereda Tropical no Jardim Cristo
Rei.

Este Gltimo bairro, em particular, apresenta uma especificidade que, por mais arbitréaria
que pareca, nao gerou qualquer tipo de penalidade por parte do poder publico. Faz-se
referéncia ao Condominio Residencial Cristo Rei, situado no bairro de mesmo nome, surgido
na década de 1980 ao lado do Condominio Vereda Tropical. Em sua implantacéo, o Cristo Rei
era um grande conjunto habitacional, com casas padronizadas e financiadas pela Caixa
Econdémica Federal, cuja populacdo era composta por militares®, bancérios, fazendeiros e
servidores publicos federais recém-chegados na cidade, uma realidade comum na Imperatriz
de entdo.

Na época, era uma area relativamente desvalorizada pois ndo havia asfaltamento nas
ruas de acesso e no periodo das chuvas causava muito transtorno para os moradores. A
entrevista realizada com uma moradora que reside ali ha 25 anos, descreve o cenario da

época:

A éarea em volta ndo tinha infraestrutura, com ruas de barro, o acesso era dificil,
havia muita lama. As pessoas fizeram invasdo em torno do loteamento, com o passar
do tempo, na década de 1980, em 1986 mais ou menos. As casas eram muito boas,
financiadas pela Caixa Econdmica em vinte anos, mas ndo tinha infraestrutura
urbana. Muita gente que comprou passou adiante, em contrato de gaveta, vendendo
a chave e as prestacdes. A minha casa, eu fui a quarta dona, pois as casas iam
subindo de preco e com a situacdo do pais, as pessoas perdiam a condicdo e assim
passavam a chave” (moradora do Condominio Cristo Rei).

No entanto, com a expansdo da cidade, muitas ocupacgdes irregulares foram surgindo
nas proximidades do loteamento, que foi ficando cada vez mais centralizado e valorizado.
Com receio da vizinhanga de menor poder aquisitivo e da crescente violéncia de uma cidade
em expansdo, os moradores do Cristo Rei tiveram a iniciativa de construir um muro e, assim,
isolar-se do seu entorno, e, por conseguinte, formou-se o condominio, que hoje conta com

im6veis muito bem avaliados pelos corretores imobiliarios.

Nossas casas ficavam vizinhas as invasfes, e la tinha muita marginalidade,
roubavam nossas casas. Ndo se podia deixar nada no quintal que desaparecia,
mesmo a casa sendo murada. Dentro do loteamento era tudo cal¢ado, com bloquetes,
mas para sair de la e vir para a Rua Ceara era muito complicado. Diante desse
problema de invasdes, nos resolvemos entdo fazer um muro em torno. Comegamos a
nos reunir e tal, uma das pessoas que morava la trabalhava na prefeitura, o genro
dele era o secretario de administragdo e as pessoas que moravam la eram um padrao
de classe média, bancarios, alguns servidores do CEFET, fazendeiros, e até
pistoleiro, mas eram todos de classe média. Por isso resolvermos erguer 0 muro e

> O empreendimento fica ao sul do Batalhdo do Exército.
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formar o condominio, a prefeitura ndo colocou nenhuma resisténcia pois aqui em
Imperatriz cada um pode fazer o que quer. Mas outro dia eu fiquei sabendo que para
a Prefeitura 14 ndo é condominio, € rua normal, mas nés fechamos (moradora do
Condominio Cristo Rei).

Atualmente, a parte do conjunto habitacional que se transformou em condominio é
composta por 72 casas, edificadas em lotes de 360 m?, conta com infraestrutura e com uma
praca de uso comum.

A moradora entrevistada é ciente da situacdo de irregularidade, mas se justifica
afirmando “aqui em Imperatriz é assim, tem uma rua, tem um bairro, mas se tem uma rua que
ndo tem saida, 0 povo que mora nessa rua sem saida ja fecha ali e faz um condominio”.
Ademais, segundo a moradora entrevistada, apds o fechamento, ndo ha mais preocupagdo com

a violéncia:

A vida la é muito tranquila, ainda hoje tem alguns fazendeiros. E um lugar
formidavel, por isso subiu muito o preco das casas, hoje é carissimo! Tudo mundo
reformou sua casa, qualquer casa simples é trezentos e poucos mil, chegando até
quinhentos mil as que foram mais modificadas (moradora do Condominio Cristo
Rei).

A situacdo do Condominio Cristo Rei ilustra como as ruas passaram a ser
reconhecidas pelas elites urbanas como espagos perigosos e degradados devendo, portanto, ser
evitados, intensificando-se as fronteiras sociais entre aqueles que podem acessar um aquecido
sistema privado que surgiu para suprir tais demandas e os demais, num processo onde,
obviamente, o publico passa a ser imediatamente associado a populagdo pobre da cidade.

De fato, as transformacdes sofridas recentemente pelas grandes cidades brasileiras,
como a privatizacdo e a fortificacdo de espacos sédo provenientes do medo e da violéncia.
Estas mudangas repercutem no comportamento dos agentes sociais, geram novos estilos de
vida e uma valorizacdo do espaco fragmentado em contraste com o espago publico que
prioriza a livre circulacdo. H4 uma demarcacéo fisica ou simbélica para a desigualdade. Nesse
contexto, ha uma tendéncia ao afastamento social por parte dos grupos sociais distintos e uma
homogeneizacdo dos espacos entre 0s de mesmo nivel social (FRATTARI, 2009).

Pastana (2003) chamou de “arquitetura do medo”, as medidas de seguranca adotadas
pelas classes altas que tém alterado a dinamica urbana, como a fortificacdo de residéncias,
contratacdo de vigilancia privada, mecanismos de autoprotecdo até o fechamento de ruas e o
cercamento de bairros inteiros.

Sobre a arquitetura do medo, Caldeira (2010) entende que esta encontra-se cada vez

mais presente na paisagem urbana por meio de grades, cercas elétricas, muros altos e sistemas
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monitoramento. S&o estes equipamentos que separam os incluidos dos excluidos, uma vez que
as classes alta e média tem se deslocado para as areas periféricas, sendo ladeadas pelos pobres
ali estabelecidos primeiramente. Apesar da relativa aproximacao espacial (ja que os altos
muros 0s separam), a seguranca parece significar o mesmo que distancia social e, sobre isso, a

autora faz as seguintes adverténcias:

Uma vez que 0s muros sdo construidos, eles alteram a vida publica. As mudancas
que estamos vendo no espago urbano sdo fundamentalmente ndo democraticas. O
que esta sendo produzido no espaco urbano é segregacdo e intolerancia. O espaco
dessas cidades é a principal arena na qual essas tendéncias antidemocraticas sao
articuladas. [...] Entre as condicOes necessarias para a democracia esta a de que as
pessoas reconhecam aqueles grupos sociais diferentes como concidaddos, com
direitos equivalentes apesar de suas diferencas. No entanto, cidades segregadas por
muros e enclaves alimentam o sentimento de que grupos diferentes pertencem a
universos separados e tém reivindicagOes irreconcilidveis. Cidades de muros ndo
fortalecem a cidadania, mas contribuem para sua corrosdo (CALDEIRA, 2010,
p.340).

Desse modo, a autossegregacdo proveniente dos novos espagos residenciais fechados
colidem com o sentido da cidade. Sendo esta entendida como o lugar da concentracdo de
pessoas e atividades, ambiente complexo de convivéncia de grupos sociais distintos. Ao podar
essa convivéncia, a autossegregacao restringe consideravelmente a sociabilidade no espaco
urbano seja ela conflituosa ou ndo (FRATTARI, 2009).

Outra andlise que merece atencdo diz respeito a autossegregacdo e a fragmentagdo
urbana. A opgdo por residir em empreendimentos residenciais fechados reproduz a
radicalizacdo das diferencas e das desigualdades socioeconémicas, reproduzindo, para além
do processo secular de segregacdo, uma cidade em processo de fragmentacdo socioespacial.
Apesar de apresentar niveis de complexidade que ndo se equiparam aos observados nas
metropoles, este é um processo em curso também em cidades médias (SPOSITO; GOES,
2013).

No estudo sobre a reestruturagdo das cidades, Sposito (1996) afirma que, dentre as
repercussdes da segregacdo, estd a reducdo na comunicacao entre as pessoas, na circulacéo
dos subespacos e do dialogo entre as diferencas, o que poderia desencadear a fragmentacdo do
espaco urbano.

A fragmentacdo socioespacial ndo se confunde e nem se reduz a segregacao
socioespacial que perdurou no Brasil até a década de 1970. Esta consiste no processo pelo
qual as classes de maior poder empurram os pobres para a periferia (SOUZA, 2006).

E consenso entre os estudiosos desse tema - dentre eles Salgueiro, Souza, Janoschka e
Glasze - a recorréncia no uso do termo fragmentacao a partir do processo de globalizacdo, por
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se mostrar como uma contradicdo em um contexto que orienta para homogeneizagéo cultural,
espacial e temporal.

Souza (2000) chama de fragmentacdo do tecido sociopolitico-espacial, por se tratar de
um processo que considera o territério como um espaco definido e delimitado por e a partir de
relacbes de poder. O autor se refere aos poderes paralelos ao Estado que territorializam
determinadas areas do espaco intra-urbano, como exemplo, citam-se as favelas dominadas por
traficantes que ditam as regras de convivéncia. Souza destaca, ainda, a territorializacédo
ostensiva, em que as elites fazem uso das regras preestabelecidas legalmente para se dispersar
pelas areas periféricas das cidades em condominios fechados, shopping centers e loteamentos
fechados. Nestes casos, regras de convivéncia e conduta também sdo estabelecidas, com o
controle ao acesso.

Para Janoschka e Glasze (2003), a fragmentacdo advém do parcelamento privado do
solo, que resulta em loteamentos fechados e condominios. Em suas analises, os autores
identificam a fragmentacdo sob trés primas. Primeiramente a fragmentacdo fisica-material,
resultante do desmembramento de uma area, a priori unificada, em areas autbnomas de acesso
restrito. Em consequéncia, a substituicdo de espacos publicos por espacos privados levara a
uma fragmentacao social, oriunda de um estilo de vida que prioriza as relagdes sociais com o
meio interno em detrimento do externo.

E, finalmente, a fragmentacdo politico-territorial, que refletird na reorganizacdo dos
servicos publicos e sistema de transporte publico que alteram seu itinerario por conta da
implantacdo de areas privadas. Segundo os autores, estes espacos privados tendem a produzir
normas para convivéncia, servicos coletivos e até padrdes arquitetdnicos e urbanisticos, em
uma pratica de substituicdo das normas ditadas pelo poder publico. Nesse ponto, assemelha-se
a fragmentacéo sociopolitica-espacial, descrita por Souza (2000) anteriormente.

Na abordagem de Salgueiro (1998), a fragmentacdo urbana constitui-se como uma
forma de organizacéo territorial proveniente da implantacdo de enclaves territoriais distintos
da estrutura socioespacial circundante, resultando em diferenciacdo espacial proveniente do
isolamento entre 0s grupos sociais que se estabelecem em areas relativamente proximas.

Em estudo posterior, Salgueiro (2003) acrescenta o fator cultural como elemento que
contribuird na nova especializacdo do espaco que resultara em um mosaico de territérios
diferenciados. Para a autora, a cidade fragmentada se caracteriza pelo progresso do transporte
e da comunicacdo e a presenca de enclaves.

Apesar de cada autor priorizar uma dimensdo em suas analises, € consenso entre eles

que as recentes transformacdes relacionadas ao surgimento dos espacos fechados na cidade
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sdo determinantes para o processo de fragmentagdo urbana. Diante do rompimento ou nao-

continuidade que estes estabelecem, seja na dimenséo politica, cultural, espacial ou social.

3 ASPECTOS DA SEGREGACAO SOCIOESPACIAL EM IMPERATRIZ/MA

Sua Majestade Imperatriz. Flor da Amazonia, vitdria-régia — grande, incultivada e
bela. Imperatriz. Cidade de ant6nimos. Polo de concentracdo e dispersdo. De
importacdo e exportacdo. Imigracao e emigracéo.

Edmilson Sanches

A luz dos estudos apresentados, afirma-se que, a partir da interiorizacio da
urbanizacdo brasileira, as cidades médias passaram a condicdo de espagos determinantes,
pontos alternativos de investimentos diante do processo de desconcentracdo da economia
brasileira. Além disso, estas cidades, ao receberem o contingente populacional que outrora se
dirigia as metropoles, centralizam funcgdes, tornando-se, assim, pontos de prestacdo de
servigos em escala regional, em maior ou menor grau, a depender das caracteristicas da area
de atuacdo em que estdo inseridas.

O capital imobiliario tem tido grande influéncia na reestruturacdo das formas urbanas.
Diante da intensidade do poder financeiro, novas relacGes territoriais tém-se estabelecido na
periferia urbana, com a presenca dos condominios horizontais. Desse modo, promove-se a
separacdo de uma mesma sociedade, por vezes, tdo proxima e igualmente tdo distante,
estratificando classes sociais e excluindo uma grande parcela da populacéo, por ndao dispor de
condi¢des de pagar pelo que é oferecido.

A implantacdo de condominios horizontais tem sido uma realidade cada vez mais
comum nas cidades médias. Esta préatica atrai capitais, investimentos e, com isso, ocasiona
profundas ressignificagdes socioecondmicas, pois valoriza areas até entdo desassistidas,
transformando, inclusive, as relacbes de poder ali existentes. Dessa forma, atende aos
interesses de grandes corporagdes econdmicas (construtoras e bancos, por exemplo) na
medida em que reorienta as disposi¢cdes urbanas.

Com efeito, os consumidores destes espacos fechados, convencidos por um marketing
que vende a ideia de que areas mais afastadas proporcionam mais qualidade de vida, devido a

quietude e presenca de areas verdes, apropriam-se do discurso da busca de protecdo, melhoria
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na qualidade de vida e de infraestrutura e acesso privilegiado, contribuindo para o
crescimento acelerado deste tipo de moradia, que se ocupa de areas até entdo desvalorizadas
economicamente.

Esta é a logica que norteia as reflexdes sobre o bairro Santa Inés, em Imperatriz, que,
da sua génese até a chegada dos condominios, caracterizou-se por uma “heterotopia, um lugar
diferente, um outro lugar, conformado a feicdo das desigualdades socioespaciais”
(FRANCISCO DE OLIVEIRA, 2011, p. 21). Enquanto heterotopia, tem-se submetido a um
processo segregatdrio, marcado pelo afastamento social. No entanto, com a implantacdo dos
condominios, ao final da primeira década do século XXI, o bairro tem vivenciado
significativas transformagdes, como a valorizagdo fundiéria e atracdo de atividades comerciais
e de prestacdo de servicos de toda ordem.

Todo esse cenario tem determinado as novas configuracdes socioespaciais do bairro
Santa Inés, um bairro cuja dindmica atual orienta-se por atender a nova classe social que ali se
tem estabelecido, formando o Novo Santa Inés que, a partir de seus muros, destoa
completamente da realidade do Velho Santa Inés, numa afirmacao da autossegregacédo urbana.

3.1 AFORMACAO DO ESPACO URBANO DE IMPERATRIZ

Como ja foi delineado ao longo deste estudo, o espaco urbano é reflexo e a0 mesmo
tempo condicionante da sociedade. Enquanto reflexo de uma sociedade estruturada em
classes, resultard& em uma cidade capitalista fortemente dividida em areas residenciais
segregadas. Por outro lado, ao condicionar a sociedade, fa-lo por meio do papel que as obras
fixadas pelo homem, as formas espaciais, desempenham na reproducdo das condicbes de
producéo e das relagdes de produgio (CORREA, 1995).

Em face da necessidade de compreensdo da dinamica que resulta na produgdo da
cidade, Santos; Silveira (2001) ensinam que € necessario estudar as formas como se deu seu
povoamento, em especial, fazendo associagdo com as ocupagdes econdmicas, a
movimentacao dos seres humanos, dos capitais, das mercadorias, servicos e comunicagfes em
determinado territorio.

Desse modo, a cidade de Imperatriz, diante das inGmeras transformacfes
socioecondmicas vivenciadas ao longo da sua historia, reflete, na producdo do seu espaco

urbano, desigualdades produzidas socialmente, ao passo que também orienta as relacfes e
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condicdes impostas a essa sociedade. Nesse sentido, o processo de formacgéo espacial urbana
de Imperatriz responde a inimeros fatores que a marcaram ao longo do tempo, em especial, 0s
ciclos econdmicos do arroz, da madeira e do ouro, além da construcdo da rodovia Belém-
Brasilia.

Todos esses fatores foram preponderantes para o processo migratério que a cidade
vivenciou a partir da década de 1950, quando estratégias governamentais aliadas ao capital
privado se apropriaram da Amazonia e provocaram um deslocamento populacional para esta
regido.

A partir desse periodo, as acfes governamentais intensificaram-se em Imperatriz,
dando origem a um processo de ocupagdo desestruturado, no qual as frentes agricolas,
advindas principalmente do Nordeste, apossavam-se de terras devolutas na zona rural do
municipio e ocupavam também a cidade.

Segundo Franklin (2008), as familias chegavam as dezenas, diariamente, dos mais
diversos pontos do pais, mas em especial do Nordeste. Diante da falta de alojamentos,
inexistentes na cidade, muitos se acomodavam debaixo das mangueiras existentes na rua 15
de Novembro.

Os registros de Barros contam que, “Do Nordeste chegavam caminhdes cheinhos,
tropas de jumentos também. Vinham todos sujos de poeira, trazendo mil e um cacarecos:
baus, meninos, cabacas, papagaios” (BARRQOS, 1972, p. 129). Sob este prisma, o0s estudos de
Lima (2008) enfatizam:

[...] a cidade de Imperatriz teve o seu crescimento acelerado a partir da década de
1950, quando recebeu um grande contingente de trabalhadores rurais expropriados
das suas terras, dos chamados vales férteis do estado do Maranhéo e, dos demais
estados do Nordeste brasileiro. [...] Como resultado destas transformacgdes que
ocorriam na regido, a cidade de Imperatriz cresceu de forma muito rapida. Neste
contexto, diversos bairros foram surgindo por meio de ocupacfes induzidas ou ndo
por politicos, loteamentos regulares e irregulares e conjuntos habitacionais que se

espraiaram a partir do centro antigo, localizado as margens do rio Tocantins,
inicialmente em direcdo a Belém-Brasilia (BR-010). (LIMA, 2008, p. 22-24).

Situada na area de influéncia das metropoles de Goiania e Belém, a construcdo da
rodovia Belém-Brasilia trouxe crescimento demografico e econémico substancial para
Imperatriz, pois contribuiu para 0 aumento da producdo agricola nesta cidade e para a
circulagdo de mercadorias em nivel regional.

Os impactos demograficos provenientes da construcdo da Belém-Brasilia fizeram-se

sentir de maneira marcante em Imperatriz. Ao comentar sobre a implantacdo de um escritério
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da Rodobréas® em Imperatriz, Franklin (2005) chama a atencéo para as transformacdes que
aconteceram na pequena e pacata cidade, que passava a conviver com avides, helicopteros e

outras maquinas até entdo desconhecidas,

(...)Ja derrubada de matas ocupava centenas de pessoas. Chegavam homens, na
maioria das vezes, com as suas familias, de diversas partes do pais, mas
principalmente do Nordeste. Aconteceu, a partir de entdo, a primeira grande
explosdo demografica da cidade de Imperatriz. (FRANKLIN, 2005, p. 84-85).

Para enfatizar o acelerado crescimento demografico registrado nesse periodo, 0s
estudos realizados por Valverde; Dias (1967) atestam o0 seguinte:

Embora fundada em 1852 e elevada a categoria de cidade apenas em 1924,
Imperatriz vem tomando, desde 1960 em diante, tal impulso que o governo do
Maranhdo fez construir um prédio novo para a mesa de rendas naquela cidade. [...]
A abertura da BR-14 (Rodovia Belém-Brasilia) trouxe grandes beneficios a
Imperatriz, sobretudo, aumentando-lhe a producdo agricola, ja que esta encontra
agora excelente via para o escoamento. [...]. Por esta estrada que vem de Belém para
Imperatriz o sal, sabdo, ferro, querosene, gasolina e até remédios. Em compensacéo,
a navegacdo fluvial comegou a declinar. (VALVERDE; DIAS, 1967, p. 199-200).

Apesar da importancia dada a abertura de estradas para a modificacdo do cenério de
estagnacao no qual Imperatriz permaneceu por mais de um século, Franklin (2008) alerta que
outras cidades margeadas pela grande Belém-Brasilia possuiam condicGes estruturais e
socioecondmicas para terem seu crescimento alavancado, mas nédo o tiveram. O diferencial de
Imperatriz, que atraiu milhares de migrantes e determinou crescimento populacional e
econémico, foi a grande disponibilidade de terras devolutas, de grandes riquezas naturais
presentes em seu vasto territorio.

Nesse contexto, informa o autor supracitado que estas condi¢fes ndo se faziam
presentes nos demais municipios da regido, que apresentavam caracteristicas de cerrado e, por
isso, tinham preferéncia na criacdo de grandes fazendas para fins de pecuéria, 0 que
impossibilitava a ocupacgdo pelos migrantes oriundos principalmente do Nordeste. Como o
territério imperatrizense estendia-se por uma larga faixa de terras ndo exploradas,
compreendendo quase a totalidade do oeste maranhense, margeando o rio Tocantins até a
confluéncia com o Araguaia e ainda em direcdo as cabeceiras dos rios Pindaré e Gurupi,
dotadas de vegetacdo amazonica, ndo tinham preferéncia em relacdo as areas de cerrado, 0
que justifica o longo periodo sem exploracdo. Sendo assim, o futuro de Imperatriz fora

® Comissdo Executiva da Rodovia Belém-Brasilia, a Rodobras foi a empresa responsavel pela construcéo dos 2,2
mil km desta rodovia. Em 1958, Imperatriz torna-se a base da segunda frente de trabalho da area maranhense na
qual passara a rodovia e assim a cidade recebe o escritorio da Rodobras.
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determinado pelas “extensas areas disponiveis para plantar e criar, dezenas de rios e riachos
perenes, abundantes florestas de valiosas madeiras, e a posterior facilidade de transporte”
(FRANKLIN, 2008, p.170).

Esse mesmo autor relata, também, que diversos projetos de grande vulto econdmico
foram implantados em Imperatriz a partir da década de 1960. Os incentivos dos governos
federal e estadual visavam inserir a Amazdnia oriental na l6gica do capital internacional,
principalmente por meio do Programa Grande Carajés. Inserida nesse contexto, e diante da
sua grande extensdo territorial, Imperatriz também serviu a exploracdo dos recursos naturais
da Amazbnia maranhense e do sul do Para, principalmente no que se refere ao extrativismo

mineral e vegetal e as potencialidades energéticas.

3.1.1 A evolucéo demografica de Imperatriz

Desse modo, a rapida evolugdo populacional do municipio de Imperatriz, a partir da
década de 1950 e se estendendo até a década de 1980, quando se estabilizou, reflete as
profundas transformacdes pelas quais passou esta cidade.

A tabela 5 permite visualizar a estagnacdo demogréafica que o municipio de Imperatriz
vivenciou na primeira metade do século XX, periodo marcado pela auséncia de vias de
circulacdo, que deu a ela o apelido de “Sibéria Maranhense”. Este codinome justifica-se pela
auséncia de estradas que permitissem a comunicacdo do municipio com a regido e pela
constatacdo de que, em um periodo de vinte anos entre o primeiro e o segundo Censo

Demografico, a populacéo local cresceu em apenas 1.130 habitantes.

TABELA 5: Evolucédo da populacdo de Imperatriz/MA; acréscimo em nimero de habitantes e

crescimento percentual — 1900 a 2010.

. Acréscimo em | Crescimento no

Ano Total Periodo n° hab. periodo %
1900 7.879
1920 9.009 1900-1920 1.130 14,34%
1940 9.331 1920-1940 322 3,57%
1950 14.064 1940-1950 4,733 50,72%
1960 39.169 1950-1960 25.105 178,5%
1970 80.722 1960-1970 41.553 106,08%
1980 220.469 1970-1980 139.747 173,12%
1991 276.440 1980-1991 55.971 25,38%
2000 230.450 1991-2000 - 45.990 -16,63%
2010 247.553 2000-2010 17.103 7.43%
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Fonte: IBGE: Censos Demogréaficos — 1900; 1920; 1940; 1950; 1960; 1970; 1980; 1991; 2000; 2010.
Organizacdo: elaboracéo propria.

No intervalo seguinte, entre os recenseamentos de 1920 e 1940, periodo em que a
Vila Nova de Imperatriz emancipou-se e se tornou municipio, o crescimento populacional foi
ainda mais infimo, perfazendo um total de apenas 322 habitantes. Dentre as explicagcdes para
este fendmeno, esta a imigracdo para extracdo de castanha nas matas de Maraba e,
posteriormente, devido aos garimpos de cristal e diamante em varios trechos da bacia do
Tocantins-Araguaia, conforme constatou Franklin (2008).

E com base neste mesmo autor que se pode analisar a explosdo demografica
acontecida em Imperatriz entre as décadas de 1950 e 1980. Segundo ele, a corrente migratoria
vinda do Nordeste finalmente chega a Imperatriz a partir da abertura das estradas para Grajal
e, posteriormente, da Belém-Brasilia, provocando um salto populacional de 178,5% logo na
primeira década ap0s estes acontecimentos, o Grafico 1 demonstra este elevado crescimento
populacional que se descreve.

GRAFICO 1: Evolugéo do Crescimento Populacional de Imperatriz/MA - 1990 a 2010
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Fonte: IBGE: Censos Demogréaficos — 1900; 1920; 1940; 1950; 1960; 1970; 1980; 1991; 2000; 2010.
Organizacdo: elaboracéo propria.

Segundo o IBGE, dos 39.169 habitantes contabilizados no Censo de 1960, 30.900 ndo
eram naturais de Imperatriz, 0 que corresponde a 78% da sua populacdo. Acrescenta-se que,
neste intervalo, o distrito de Montes Altos foi emancipado, ndo sendo, portanto,

contabilizados os seus 8.817 habitantes em 1960.
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No Censo de 1970, mais um distrito é excluido da contagem por conta de sua
emancipacao politica, trata-se da antiga vila da Gameleira que, em 1961, torna-se 0 municipio
de Jodo Lisboa. Com a populacdo de 80.722 habitantes, Imperatriz passa ser o quarto
municipio mais populoso do estado. Os primeiros sdo, respectivamente, Sdo Luis com
265.486 habitantes, Codd com 93.003 habitantes e Caxias com 88.334 habitantes. Nesse
periodo, a populagdo urbana torna-se predominante sobre a rural, perfazendo um total de
57,1% dos municipes.

No periodo entre 1970 e 1980, Imperatriz recebeu 93.077 imigrantes, atingindo
220.469 habitantes e passando a ser o segundo municipio mais populoso do estado, com
metade da populacdo da capital maranhense.

O Censo de 1991 reflete a perda territorial mais significativa pela qual passou
Imperatriz, com a emancipacdo do seu principal distrito em 1981, Acailandia, cuja formacéo
fez reduzir pela metade o territorio de Imperatriz. Este Censo revela, ainda, que, dos 88.560
imigrantes recebidos, cerca de 13.520 retornavam do Para, consequéncia da desativacdo dos
garimpos, em especial o de Serra Pelada. Inimeros sdo os argumentos que permitem explicar
esse dinamismo demogréafico vivenciado por Imperatriz neste periodo. Sousa (2015), elencou

0S seguintes:

a) A reestruturacdo urbana e regional materializada na Amazonia brasileira a partir
da década 1950, alicercada na adogdo de diversos projetos e programas
governamentais conduzidos pelos governos militares; b) A difusdo a partir da
década de 1960 da economia ciclotimica, fundada no desenvolvimento de distintas
atividades econ6micas, em particular, os ciclos econémicos do arroz (1950-1960);
madeira (1960-1970); ouro (1970-1980); c) A partir da década de 1980, assiste-se
uma reorientacdo das atividades econémicas que antes eram fundadas no setor
primario e a partir de entdo, passaram a ser orientadas pela participagcdo das
atividades terciarias.

Imperatriz adentra o século XXI com uma perda populacional de cerca de 16% por
conta do ultimo desmembramento do seu territério, o qual originou 0s municipios de
Davindpolis, Governador Edson Lob&o, Cidelandia, Vila Nova dos Martirios, S&o Pedro da
Agua Branca e S&o Francisco do Brejio. Com isso, 0 municipio passou a contar com apenas
5,1% da sua populacéo vivendo na érea rural, sua densidade demogréafica atingiu indices bem
superiores a média nacional, com cerca de 168 habitantes por quildometro quadrado.

A tabela 6 apresenta 0 resumo com 0s municipios que se desmembraram e foram

responsaveis pela perda territorial que Imperatriz sofreu ao longo de sua historia
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TABELA 6: Municipios desmembrados de Imperatriz/MA, com seus respectivos anos de instalacdo, areas,
populacdes e densidades demograficas - 1950 a 2010.

Estimativa Densidade

Municipio Irétnac;:g%o Area Km? PCJ(%Il%%aO po(gL(J)llaSg)éo D(ehr:tc;g‘r(érlrf]izt):a
Acailandia/MA 1981 5.806,44 104.047 109.685 17,92
Cidelandia/MA 1997 1.464,03 13.681 14.346 9,34
DavinépolissMA 1997 335,77 12.579 12.656 37,46
Governador Edson Lobdo/MA 1997 615,85 15.895 17.747 25,81
Jodo Lisboa/MA 1961 1.135,21 20.381 23.232 17,95
Montes Altos/MA 1955 1.488,33 9.413 9.026 6,32
Sdo Francisco do Brejao/MA 1997 745,6 10.261 11.444 13,76
S40 Pedro da Agua Branca/MA 1997 720,45 12.028 12.407 16,70
Vila Nova dos Martirios/ MA 1997 1.188,78 11.258 12.954 9,47
Total 13.500,46 209.543,00 223.497,00 15,52

Fonte: IBGE. Diretoria de Pesquisas - DPE - Coordenacéo de Populacéo e Indicadores Sociais - COPIS.
Organizacdo: elaboracéo propria.

O Censo de 2010 ja reflete 0 avango da dindmica econdmica da cidade proveniente da
sua consolidacdo como prestadora de atividades terciarias, principalmente no que se refere a
servicos especializados, como salde e educacdo. Os dados demogréaficos preliminares,
divulgados em 2015, apontam a estimativa populacional de Imperatriz na ordem de 253 mil
habitantes que, se confirmados, refletirdo a recente atracdo populacional proveniente de
investimentos no setor industrial e de construcdo civil, no qual se destacam prédios
comerciais e residenciais, 0s condominios horizontais, shoppings centers e prestadoras de

servigos subsidiarias de uma grande industria de papel e celulose.

3.1.2 A expansdo urbana de Imperatriz

O acelerado povoamento de Imperatriz ndo foi acompanhado de politicas urbanas que

previssem a instalacdo de servigos e equipamentos urbanos que dotassem a cidade de
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condicdes dignas de habitacdo. As consequéncias ndo poderiam ser outras sendo a apropriacao
de terras por aqueles que detinham maior poder econdmico e a ocupacéo irregular por aqueles
de menores condigdes econdmicas, a revelia de condi¢cdes minimas de infraestrutura.

Franklin (2005) relata que, durante a implantacdo da Rodobras, empresa responsavel
pela construcdo da rodovia Belém-Brasilia, em 1958, o contingente de migrantes em busca de
trabalho aumentou intensamente. Diante do grande fluxo migratério, novas ruas e espacos
publicos surgem aleatoriamente, em virtude da incapacidade do poder publico municipal de
anteder as diversas demandas que se apresentam a partir de entao.

De acordo com o que ja fora demonstrado, o crescimento urbano do municipio de
Imperatriz esteve relativamente estagnado até meados da década de 1950, a depender dos
sucessivos ciclos econdmicos que a cidade e a regido presenciaram. Desde entdo, o intenso
fluxo migratério alterou as configuracfes desta localidade, tanto por meio das diversas
fragmentacgdes territoriais de seus distritos ao se emanciparem, quanto por meio de seu

acelerado processo de urbanizacao, conforme demonstra a tabela 7:

TABELA 7: Evolugdo da urbanizagéo de Imperatriz (MA) — 1950 a 2010.

Populagdo  Populacdo  Populacdo  Populagdo  Populagdo

Ano

Total Urbana Rural Urbana % Rural %

1950 14.064 1.630 12.434 11,59 88,41
1960 39.169 8.987 30.182 22,94 77,06
1970 80.722 34.709 46.013 44,00 56,00
1980 220.469 111.818 108.651 50,72 49,28
1991 276.440 209.970 66.479 75,95 24,05
2000 230.450 218.550 11.895 94,84 5,16
2010 247.553 234.671 12.882 94,80 5,2

Fonte: IBGE: Censos Demograficos - 1950; 1960; 1970; 1980; 1991; 2000; 2010.
Organizacdo: elaboracéo propria.

O que se depreende desse cenario é que o rapido processo de migracdo e fragmentacdo
territorial convergiu para a construgcdo de um municipio quase totalmente urbano, onde se
verifica que, em trés décadas, de 1950 a 1980, a populacdo urbana subiu de 11,59% para
50,72% e chegando ao limiar do século XXI com quase 95%. Nesse processo, destacam-se,
posteriormente, a ampliacdo e a consolidacdo do comércio local e da prestacdo de servicos,
elementos decisivos para a expansdo urbana ao modelo atual. Nesse sentido, um autor que
aborda aspectos relacionados a cidade de Imperatriz e a regido sul-maranhense é Sousa (2009)
e (2015). Conforme afirma o referido autor:

O processo de expansdo da malha urbana de Imperatriz foi se consolidando, e se
intensificou a partir da década de 1980, contribuindo para que a cidade adquirisse
suas formas atuais. Este processo encontra estreitas vinculagcdes com a difusdo das
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atividades econdmicas na cidade, onde a criacdo de novos espacos (bairros) sofreu
intervencOes diretas do mercado, que se preocupou com a especializacdo destas
areas (SOUSA, 2009, p. 116).

Desse modo, a intervencdo do mercado mostra-se uma realidade que se faz presente na
formacdo do espaco urbano local, influenciando a estruturacéo e reestruturacdo dos bairros da
cidade, sobretudo o Santa Inés e, consequentemente, determinando uma reestruturagdo da
cidade, em especial no que se refere ao processo de autossegregacdo promovido pelos
condominios horizontais, objeto desta pesquisa.

Ciente das condicBes precarias do municipio que, segundo Barros (1995), ndo
dispunha sequer de um departamento obras, o entdo prefeito Raimundo Barros tratou
pessoalmente da expansdo do espaco urbano da cidade. Como a demanda por moradia crescia
cotidianamente, inimeras ruas foram abertas, interligando a atual Praca de Fatima a rodovia
Belém-Brasilia. A Figura 18 demonstra o periodo de construcdo da Praca e da Catedral de
Fatima, que orientou a formacao do novo centro da cidade, conforme Figura 19.
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FIGURA 18: Construcio da Praca de Fatima entfe- FIGURA 19: Foto atual da Praga de Fatima em torno a
as Avenidas Dorgival Pinheiro de Sousa e Getdlio qual se consolidou o centro da cidade, entre as Avenidas
Vargas, nos anos 1960 - ImperatrizZMA. Foto: Alb¢ Dorgival Pinheiro de Sousa e Getllio Vargas.
Ambrogio. Imperatriz/MA — 2015.

Disponivel em: Disponivel em: www.imperatriz-ma.gov.br. Acesso em:
http://imperatrizimagens.blogspot.com.br/p/registros- ~ 16/12/15

historicos.html. Acesso: 16/12/15

Os relatos de Franklin (2005) atestam que algumas das principais ruas e avenidas do
atual centro de Imperatriz surgiram desse processo, que tinha como eixo principal ruas
paralelas a atual Avenida Dorgival Pinheiro de Sousa e Getulio Vargas. S&o desta época as
ruas Coriolano Milhomem, Souza Lima e demais cuja denominagéo referem-se aos estados
brasileiros, desde a rua Amazonas, até a Guanabara, no que seria denominado de
Entroncamento nas proximidades da rodovia em construcdo. Para além da pista de rolagem da
estrada federal, a Avenida Babaculandia dava acesso ao distrito de Gameleira, atual Jodo
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Lishboa, emancipada em 1961, as Figuras 20 e 21 apresentam a evolucdo da area urbana de
Imperatriz entre as décadas de 1940 e 1960.

FIGURA 20: Mapa da area urbana de Imperatriz/MA na década de 1940.
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Fonte: Valverde; Dias (1967, p.203)

FIGURA 21: Mapa da area urbana de Imperatriz/MA na década de 1960.
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CIDADE DE IMPERATRIZ
ESTADO DO MARANHAO

L Rio Tocantins

Fonte: Valverde; Dias (1967, p.205)
Um outro fendmeno que permite compreender as distintas formas de ocupacdo do

espaco refere-se ao periodo em que a cultura do arroz e, posteriormente, a pecuaria eram as
principais atividades econdmicas do municipio. Por conta disso, grandes fazendeiros foram
tomando as terras para o desenvolvimento destas atividades, muitas vezes fazendo uso da
violéncia ou da fraude de documentos, se preciso fosse. Franklin (2008) chama atencdo para
as consequéncias dessas praticas para o crescimento da area urbana local:
Centenas de familias que havia mais de uma década ocupavam areas devolutas se
viam, de repente, obrigadas a abandonar suas posses sob a coa¢do de um documento
forjado ou do cano de uma arma. Era o poder da grilagem, fenémeno muito ligado a
expansdo de novas fronteiras que, no caso imperatrizense, se fez intensa por mais de
duas décadas, contribuindo com a gradativa reducédo da area destinada a agricultura,

que cedia espaco ao gado, e com o despovoamento do campo e o inchaco das areas
suburbanas da cidade (FRANKLIN, 2008, p.135).

Esse processo permite compreender a forma desordenada que a cidade foi crescendo,
pois, durante a implantacdo dos grandes projetos econdmicos, os conflitos agrarios se
multiplicaram no Maranhdo por conta da desestruturacdo do modelo agricola arcaico

implantado até entdo. Com 0 avanco do tempo, as terras devolutas ndo mais existiam, o que
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levou grande parte dos camponeses a migrarem para a cidade, ocupando suas areas menos
valorizadas, dando ensejo ao processo periferizacdo e de segregacao socioespacial.

Segundo Noleto (2002), pairava entre 0s migrantes o desejo de retornar as suas
origens, principalmente aqueles oriundos de regides mais desenvolvidas. Por conta disso, ndo
havia muitos investimentos em casas ou em prédios comerciais, as pessoas iam-se arranjando
até ganharem dinheiro e conseguirem voltar. O sentimento de pertencimento s6 comegou a se
desenvolver nos descendentes desta geracdo, ja imperatrizenses e convencidos
definitivamente pelas possibilidades de crescimento da cidade. Enquanto isso, Imperatriz
crescia, mas ndo melhorava seu aspecto urbano e arquitetonico.

Apesar do enfoque sobre os aspectos econdmicos e demograficos de Imperatriz por
parte da literatura, 0 mesmo ndo se observa quanto a sua formacgdo espacial urbana. O que
levou a autora-pesquisadora a buscar relatos, por meio de entrevistas com pautas com
moradores antigos e funcionarios municipais ligados aos primeiros setores responsaveis pela
fiscalizacdo de obras. Nesse sentido, as informacdes cedidas por um fiscal de obras, com
quase quarenta anos de servigos prestados ao municipio, contribuiram na aquisicdo de dados
acerca da formacéo dos bairros de Imperatriz.

Na década de 1970, a cidade fervilhava, loteamentos clandestinos surgiam por toda
parte e ainda em maior proporc¢éo, as ocupacdes irregulares. A cidade crescia para todos os
lados, principalmente em direcdo a rodovia Belém-Brasilia. Segundo Noleto (2002), até esta
década, as Avenidas Dorgival Pinheiro de Sousa e Getulio Vargas (duas das principais vias de
acesso entre a rodovia e o sitio urbano da cidade, descritas nas Figuras 22 e 23) eram
trafegdveis apenas no periodo de estiagem, no restante do ano ambas eram engolidas pela
lagoa do Murici. Atualmente, a lagoa ndo existe mais, foi progressivamente aterrada para
abertura de outras ruas na area central da cidade.

FIGURA 22: Foto atual da Avenida Dorgival FGEA 23: Foto atuI aﬁAvenida Getulio Vargas,
Pinheiro de Sousa, com mais de 3km de extensdo, com mais de 3km de extensdo, seu sentido de
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seu sentido de circulagdo interliga a Belém-Brasilia a circulagdo interliga a parte antiga da cidade a Belém-
parte antiga da cidade, possui grande concentracdo de Brasilia, possui grande concentracdo de pontos
pontos  comerciais, ImperatrizZMA - 2015. comerciais, ImperatrizZMA - 2015. Disponivel em:
Disponivel em: www.imperatriz-ma.gov.br. Acesso: www.imperatriz-ma.gov.br. Acesso em: 16/12/15
16/12/15

Noleto (2002) esclarece, ainda, sobre o surgimento de outra avenida principal da
cidade, a Bernardo Sayao, que se deu a partir da distribuicdo de terrenos no bairro Nova
Imperatriz, pela prefeitura municipal. Essa pratica, que nesta época era relativamente
recorrente pela prefeitura, fazia surgir inGmeras ocupacdes irregulares em torno da area cedida
pelo poder publico. Desse modo, quase todos os bairros da cidade sdo, em grande medida,
provenientes desta forma irregular de aquisicdo. Nessa direcdo é o depoimento do fiscal de

obras do municipio:

O bairro Ouro Verde era pra ser uma cidade, na época veio dinheiro para construir mil
casas populares. A prefeitura comprou tijolos e telhas, o Governo Federal bancava,
mas s cento e poucas casas foram feitas e assim surgiu o Ouro Verde, na década de
80. O lugar onde fica o Jucara também era uma invaséo. Bairros regularizados, so ha o
Trés Poderes, Jardim Lopes, Jardim Oriental, Jardim S&o Luis e Planalto. O dono fez
o loteamento e a prefeitura aprovou, na época, o dono era 0 Zé Gongalves, no caso do
Planalto. A Vila Nova foi clandestina também. O Bacuri também foi invasdo, no
entanto havia alguns loteamentos, como o Alto Bonito entre as Ruas Beta, Coronel
Manocel Bandeira e Rua Vilela, proximo ao Colégio Santa Laura. (Fiscal de Obras do
municipio de Imperatriz, informag&o verbal, 2015).

Um outro problema proveniente da expansdo urbana acelerada, diz respeito aos
impactos ambientais sofridos pelos riachos que cortam a cidade, atingindo principalmente a
populacdo mais pobre que tende a ocupar areas de risco. As margens dos diversos riachos que
cortam o municipio foram rapidamente ocupadas de forma precaria, conforme descreve Silva;
Gomes (2008, p. 32),

O inchago populacional entre 1970 e 1980, quando aconteceu larga expansdo do
centro urbano e a ocupacédo das areas periféricas, atingiu fortemente quatro riachos
preservados: os riachos Capivara, no bairro Santa Rita; o Santa Teresa, no Trés
Poderes; o Surubim, entre o Centro e o Bacuri; o préprio Bacuri, que deu nome a um
dos bairros mais populosos da cidade, e o rio Cacau, que, apesar de mais distante do
centro, sofreu intensa poluicdo na década de 1980, quando houve a ocupacdo do
Parque Anhanguera.

O primeiro asfaltamento que Imperatriz recebeu data do periodo de 1971 a 1975, era
apenas uma pintura asfaltica sobre o aterro de picarra nas principais ruas do Centro velho e na
Avenida Getulio até o Entroncamento, setor de encontro perpendicular com a Rodovia Belém-

Brasilia. O asfalto de melhor qualidade s6 foi implantado na década de 1980 pelo Governo do
Estado (NOLETO, 2002). As figuras 24 e 25 demonstram este contexto.
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FIGURA 24: Foto da Rua XV de novembro, na FIGURA 25: Foto atual da Rua XV de novembro,
porcéo antiga da cidade, na década de 1960, ainda sem  completamente pavimentada, Imperatriz/MA — 2015.

analtO, |mperatriZ/MA. Disponivel em:

Disponivel em: . http://www.arrocha.ufma.br/edicoes/xv-de-novembro-
http://imperatrizimagens.blogspot.com.br/p/registros-  representa-um-marco-na-historia-da-cidade-2. Acesso
historicos.html. Acesso: 16/12/15. em 16/12/15.

A porcéo da cidade que tem como referéncia o cemitério Campo da Saudade, onde
esta localizado o bairro Santa Inés, surgiu no final dos anos setenta, a partir do bairro Nova
Imperatriz e Boca da Mata. Trata-se de uma area que foi rapidamente povoada por meio de
varios loteamentos, regulares e irregulares que originaram o bairro Santa Rita. A empresa
imobiliaria que aprovou os loteamentos foi incumbida pelo poder publico municipal de abrir
uma larga avenida que partia do cemitério em direcdo a Rodovia Belém-Brasilia, essa é a
origem da Avenida Industrial (NOLETO, 2002).

A partir do cemitério, em dire¢do & Estrada do Arroz, onde atualmente se localiza a

Avenida Newton Bello, existiam varios sitios que, posteriormente, foram loteados,

Onde hoje é o IFMA era um loteamento chamado Santa Maria, o Unico registrado,
em torno haviam muitos clandestinos, o dono fazia 0 mapa, mas ndo aprovava no
municipio. Existiam muitos loteamentos dessa forma e a gente da gracas a Deus que
a cidade cresceu e assim livrou as invasdes que tinham. (Informacéo verbal)
Ainda sobre a formacéo dos bairros de Imperatriz, Noleto (2002) chama a atengéo para
a instalacdo no atual aeroporto, ao final da década de setenta, que também viu nascer o bairro
Vila Nova, surgido logo ao lado da cerca do novo aeroporto e interligando-se ao Cacauzinho.
Assim, no inicio da década de 1980, o crescimento da cidade estendeu-se para além da
Belém-Brasilia, denominado de bairro Entroncamento. Este setor, que margeou a rodovia,
tornou-se o setor de concentracdo de atividades ligadas a motores, autopecas e oficinas
mecanicas.
A ocupacédo que originou a Vila Lobdao estendeu-se as Vila Ipiranga e Vila Redencéo.
No sentido leste, em contiguidade com a Vila Nova, grande contingente populacional ocupou
as areas onde atualmente se encontram a Vila Cafeteira, Vila Jodo Castelo, Mutirdo e muitos
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outros bairros. Desde entdo, a cidade que se limitava entre o rio Tocantins e Belém-Brasilia se

expandiu em todas as direcdes.

3.2 A GENESE E EVOLUCAO DO BAIRRO SANTA INES

Conforme dito, ndo ha muitos registros acerca da origem dos bairros de Imperatriz,
principalmente do bairro Santa Inés’. A pesquisa de campo realizada por meio de entrevistas
com moradores antigos do bairro, com o presidente da associacdo de moradores e com o fiscal
de obras da prefeitura conhecedor dessa area desde a década de 1970, além da observacdo ndo

participativa, convergiram para a construcao desse texto que ora se apresenta, vide Mapa 7.

MAPA 7: Mapa do Velho Santa Inés e do Novo Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015.

" O bairro Santa Inés esté situado na porcdo oeste da cidade, nas imediacdes do Cemitério Campo da Saudade.
Seus limites atuais compreendem, a leste, a Avenida Newton Bello, principal via de acesso ao bairro e alguns
pontos importantes da cidade, como o Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia do Maranhdo,
Subestacdo da Companhia Energética do Estado (CEMAR) e também a unidade industrial da Suzano Papel e
Celulose; ao sul e a oeste, com o riacho Capivara e com a Quinta do Jacob, propriedade particular da qual se
desmembrou a porcéo de terras em que se instalaram os condominios e que circunda a maior parte do bairro; e
ao norte, com o Parque Independéncia
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MAPA DO VELHO SANTA INES E DO NOVO SANTA INES COM 0S
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O Mapa 7 permite visualizar tanto o Velho Santa Inés (denominagdo adotada pelos

préprios moradores), nas imediacGes do cemitério Campo da Saudade, quanto o Novo Santa
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Inés, onde estdo localizados os condominios. E possivel identificar, também, a Avenida
Newton Bello que, apesar de ter um nome distinto, é uma continuacdo da Rua Floriano
Peixoto, onde se localiza o cemitério Sdo Jodo Batista, 0 mais antigo da cidade.

A Avenida Newton Bello é a principal avenida do bairro, é por ela que o bairro se
serve das duas linhas de 6nibus urbanos que ddo acesso a ele. Esta avenida tem recebido
inimeros estabelecimentos comerciais e de servicos que, apesar da pouca estrutura e de
muitos funcionarem em residéncias, oferecem uma boa diversidade, descrita na Tabela 8. De
todos os estabelecimentos pesquisados, apenas 19% funcionam ha mais de 5 anos. Dentre 0s
mais recentes, 42% funcionam ha um periodo entre 3 e 5 anos e 39% se estabeleceram héa
menos de 3 anos. Esses dados confirmam a recente reestruturacdo da dindmica da avenida e

consequentemente do bairro.

TABELA 8: Demonstrativo dos Estabelecimentos Comerciais e de Servicos da Avenida Newton Bello, bairro
Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015.

Tipo Quantidade
Academia de ginastica

Acgougue

Bar

Barbearia

Borracharia

Cyhber café

Depdsito Material de construcédo
Distribuidora produtos alimenticios
Escola infantil

Fabrica estofados

Farmacia

Igrejas evangélicas

Lanchonete

Locadora de tendas para eventos
Loja de conveniéncia

Loja de produtos animais

Loja de roupas

Loja de venda de forro
Madeireira

Mercearia

Movelaria

Oficina de bicicletas

Oficina de refrigeracéo

Oficina mecénica (carros e motos)
Panificadora

Posto de combustivel

Prestador de servicos de seguranca do trabalho
Sacoldo

Saldo de beleza

Serraria

Supermercado

Total =

DL NN NNDNONONWNUOOWENEFRPRPEPNWOWRRPRPRPRPPRPPRPORPNRRE

Fonte: pesquisa de campo (2015).
Acrescenta-se que a Avenida Newton Bello da acesso a MA-386, conhecida como
Estrada do Arroz, onde foi implantada, em 2013, uma unidade industrial da Suzano Papel e
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Celulose S/A. Esta estrada também interliga Imperatriz ao municipio de Cidelandia. A
Newton Bello tem ligacdo também com a Avenida Industrial (Figura 26), importante via de

acesso a varios bhairros da cidade e a rodovia Belém-Brasilia.

FIGURA 26: Foto do cruzamento da Av. Industrial com a Av. Newton Bello, principais avenidas de acesso ao
bairro Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015. Fonte: CORTEZ, D.S (2015)

3.2.1 O Velho Santa Inés

O Velho Santa Inés foi assim denominado por seus proprios moradores, por
compreender as primeiras ruas que surgiram no entorno do Cemitério Campo da Saudade
(Figura 27). Apesar de decorridas quatro décadas desde o seu surgimento, o Velho Santa Inés
ainda ndo dispde de servicos publicos como posto de salde e posto policial e as poucas linhas
de 6nibus que servem ao bairro s6 circulam pela Avenida Newton Bello que, apesar de ser o
principal acesso ao bairro, tem localizagcdo marginal.

No entanto, nada incomoda mais a populagéo local do que a auséncia de pavimentacéo
nas ruas. Embora tenha havido inimeras manifestacdes e reunides com representantes do
poder publico, o bairro permanece sem uma rua sequer asfaltada, a excecdo da Av. Newton
Bello, que ndo adentra o bairro, e da rua 7 de Setembro, que recebeu uma fina camada
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asfaltica no seu trecho inicial, obra realizada pela construtora responsavel pelo condominio

Villa Real, que visava permitir o acesso ao seu empreendimento.

FIGURA 27: Entrada do Cemitério Campo da Saudade, sua implantacdo deu inicio ao bairro Santa Inés na
década de 1970, Imperatriz/MA — 2015.
Fonte: pesquisa de campo. Foto: elaboragdo propria.

Os moradores mais antigos afirmam que existiam muitos barreiros® nos arredores e
que um deles originou uma lagoa denominada “Barreiro do Zuzinha”, que ja serviu de lazer
para as criancas enquanto suas mées lavavam roupas. Mas, atualmente, encontra-se bastante
poluida por conta do langcamento de esgotos residenciais e, portanto, inapropriada para esses e
quaisquer outros fins.

O bairro dispbe de uma Unica escola publica de competéncia do Municipio, que
funcionou durante muitos anos em um prédio construido pela propria comunidade local e
alugado para 0 Municipio para que pudesse manter-se. Por conta da sua forma de construcéo,
a escola recebeu a denominacgédo de Mutirdo e atualmente tem sede prépria (Figura 28).

® Nome usado pelos moradores para as crateras originadas através de grande retirada de barro para a construcio
civil.
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FIGURA 28: Foto da atual sede da Escola Mutirdo no bairro Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015.
Fonte: pesquisa de campo. Foto: elaboragdo propria.

A antiga sede deu lugar a Associacdo de Moradores do bairro, que fora constituida ha

mais de 25 anos e tem histérico de ser bastante envolvida com as causas do bairro, Figura 29.

B\ ASSOCIACH | DEIMORADDRES
@—.un.a‘ﬁm! DS TS

FIGURA 29: Foto da Associacdo de Moradores do bairro Santa Inés, construida pelos proprios moradores e que
durante muitos anos foi sede da Escola Mutirdo, a Gnica escola publica do bairro, ImperatrizZMA — 2015.
Fonte: Pesquisa de campo. Foto: CORTEZ, D.S (2015).
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Além disso, a comunidade orgulha-se da bela Igreja Santa Inés (Figura 30) que foi
erguida em substituicdo a antiga, que ndo comportava mais seus fiéis. O terreno no qual a
nova igreja foi construida esta localizado entre os condominios, em um terreno doado pelo
proprietario do Loteamento Vivenda dos Passaros. Além desta igreja catdlica em comento, 0

bairro possui atualmente alguns templos evangélicos.

FIGURA 30: Foto da Igreja Santa Inés, localizada no bairro Santa Inés, Imperatriz — 2015.
Fonte: pesquisa de campo. Foto: elaboragdo propria.

A formacdo do Santa Inés advém da implantacdo do Cemitério Campo da Saudade em
1976 pelo entdo interventor municipal Carlos Alberto Barateiro da Costa. A area adquirida
pela prefeitura ndo foi totalmente utilizada e, em 1977, o prefeito Carlos Amorim, incumbido
de construir o muro, distribuiu, entre a populacdo carente, alguns lotes na porgéo
imediatamente atras do cemitério, no que foi chamado de reprogramacéo de terras: “pega-se
uma area de 30 metros de frente e divide em oito lotes, doando aos populares” (informacao
verbal)? o que resulta em casas como a exposta na Figura 31, com cuja frente é de apenas trés
metros e 75 centimetros, contrariando o disposto na lei pertinente. Os beneficiados eram
atendidos pela Primeira Dama do Municipio, a senhora Inés Amorim, que acabou batizando o

novo bairro que surgia.

° A Lei n. 6.766/79 que trata do parcelamento do solo urbano determina que a frente minima dos terrenos seja de
cinco metros.
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Algumas casas doadas nestas condi¢fes permanecem até os dias atuais, conforme se

observa na Figura 31.
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FIGURA 31: Casa localizada a Rua Sao Joaquim no bairro Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015.
Fonte: pesquisa de campo. Foto: CORTEZ, D. S (2015)

As condicGes de insalubridade e caréncia urbanistica sdo evidenciadas pela Figura 32.
O esgoto, que corre a céu aberto na ilustracdo, resulta de um problema do sistema que ndo tem
manutencdo e, segundo os moradores locais, inimeras reclamagdes ja haviam sido feitas a
Companhia de Saneamento do Maranhdo, mas, até o registro da imagem, ja haviam-se
passado varias semanas sem que o problema fosse solucionado.

FIGURA 32: Vazamento de esgoto no cruzamento entre as Ruas Das Sombras e Nossa Senhora Aparecida no
bairro Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015.
Fonte: pesquisa de campo. Foto: elaboragdo propria.
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Com a chegada crescente de imigrantes e a divulgacdo do feito realizado pela
prefeitura, ndo tardou para que ocupagdes surgissem e estendessem o bairro Santa Inés para
todo o entorno do Cemitério Campo da Saudade. Nesse sentido, apresenta-se o relato de uma

moradora:

Cheguei em Imperatriz em 1974, vinda de Caxias com minha familia, tive 10 filhos.
Cheguei no Santa Inés em 1978, tinha muitos moradores ja, mas eu ainda fui uma
das primeiras moradoras. Aqui era dificil, era ruim, ndo tinha estrada, vinhamos por
dentro do cemitério, que ndo tinha muro, s6 o baldrame. Tinha muito feijdo, eu
apanhei muito feijdo. Tinham poucas catacumbas no cemitério e s6 tinha muro na
frente. Eu morava na rua Ceara depois do Mercadinho e quando soube que estavam
dando esse terreno aqui, a mulher do Dr. Carlos, ela tinha recebido do Sr. Barbosa.
Sé tinha essas casas bem por tras do cemitério e tinha um barreirdo muito feio, além
do barreiro do Zuzinha. N6s plantavamos mamé&o, pimenta e tinha um grande lix&o
que tinha que cavar com facdo para subir. Ndo tinha ruas, s6 o caminho do
cemitério. Tinha a Rua Floriano Peixoto, e também a Ceard, o Sr. Zuzinha tinha
muita terra, ele tinha usinas de arroz. (Informagéo verbal).

Segundo os relatos colhidos, a vida ndo era facil no Santa Inés, a instalagdo elétrica sé
chegou ao bairro em 1983, acompanhada da dgua encanada. Até entdo, a comunidade servia-
se de um poco que fora escavado por ordem da primeira-dama do municipio, na época, e
madrinha do bairro, “Dona Inés” e que era preservado pelos proprios moradores.

De acordo com o presidente da Associacdo de Moradores, 0 “movimento” em prol do
asfaltamento € luta antiga, mas se fortaleceu quando da divulgagédo da existéncia de uma verba
alocada, em 2009, por um deputado estadual de Imperatriz, que tinha por objetivo o
asfaltamento das ruas do bairro. As Figuras 33 e 34 demonstram a situacdo atual das ruas do

Velho Santa Inés.
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FIGURA 33: Foto das Rua da Sombras, a primeira do Velho Santa Inés, é possivel se observar o0 muro do
cemitério e a rua sem pavimentagdo. Foto: elaboracéo propria.

FIGURA 34: Foto do encontro das Ruas S&o Joaquim e Das Sombras, sem qualquer pavimentacdo ou
sinalizacdo de transito. Fonte: pesquisa da campo. Foto: elaboracéo propria

A caréncia de servigos publicos € outro dos grandes problemas do bairro Santa Inés,
que ndo dispde de creches, posto policial ou posto de salde, conta apenas com a Escola

Mutiréo, que foi criada por iniciativa dos moradores.

Bem, aqui ja teve posto policial, porque tinham duas grandes fazendas aqui, a do
doutor Jacob e a do senhor Zuzinha, que hoje € o Loteamento Por do Sol, com
entrada pela Rua 7 de Setembro. O que acontecia aqui, como tinham estes dois
grandes donos de terra, teve uma época que tinha posto de sadde e posto policial. O
posto de Salde que sempre foi em casa de aluguel, foi desativado porque o prefeito
ndo estava pagando o aluguel, entdo a dona da casa ndo alugou mais. Atualmente o
posto tem 0 nome de Santa Inés mas funciona no Novo Horizonte, que é depois da
Newton Bello, do outro lado. O posto policial era emprestado, em uma casa que 0
proprio doutor Jacob cedeu, s6 que o governo do estado desinstalou muitos postos
em varios bairros, inclusive o daqui, hoje quase nao ha em lugar algum (moradora
do bairro Santa Inés, informagéo verbal).

Nas palavras do presidente da Associacdo, muitos protestos foram feitos pela
comunidade como forma de obter o asfaltamento das ruas. No entanto, a Associacdo s

passou a ser ouvida, recebida por secretarios municipais e até mesmo participar de audiéncias
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publicas na Camara Municipal sobre a tematica quando moradores dos condominios se
aproximaram da Associagcdo e articularam esta movimentacdo junto aos representantes

municipais.

Ai deram como resposta que quando o0 veraneio acabasse, comecaria, mas ai ndo
houve nada. Tudo isso aconteceu em 2013. Ai o pessoal dos condominios comegou
a se juntar com a gente, ai a gente criou um abaixo assinado, depois comecamos a
criar comissGes até chegarmos ao secretario de infraestrutura. Ele recebeu a gente,
comecamos a colocar uma pressdo nele, a sala dele ficou pequena, ele pensava que
iam umas 4 pessoas e foram mais de 20 pessoas, inclusive dos condominios. Ele
falou que o recurso nunca foi liberado, e com o novo governo do estado, tem o
Programa do Mais Asfalto onde o Santa Inés nédo estava incluido, mas com a nossa
briga e com o apoio dos trés vereadores que sdo oposicdo eles se juntaram a gente e
nos conseguimos incluir o Santa Inés no Mais Asfalto. Enquanto isso na segunda
semana de junho iam fazer o paliativo, colocar pigarra e fazer o realinhamento das
ruas, que realmente foi feito. (Informagéo verbal).

O depoimento apresentado demonstra a confiangca do representante do bairro quanto
ao atendimento de suas reivindicagdes. Ele entende que passaram a ser ouvidos na medida em

que moradores do Novo Santa Inés aderiram ao movimento,

Tem muita gente, politicos, advogados e muita gente de |4 acompanhando, pois
quando nos unimos, a forca € maior para conseguirmos as coisas. Os condominios
estdo conosco, eu estava indo, mas ndo tinha muito respaldo, néo era recebido nem
pelo prefeito e nem pelo secretario de infraestrutura, quando eles entraram,
chegamos aos trés vereadores, houve uma soma, as portas se abriram e neste
momento nos comegamos a ter respostas. (Informacao verbal).

A confianca dos moradores na implantacdo da pavimentacdo ja comeca a produzir

efeitos. Segundo relato de uma moradora da Rua Portuguesa, as pessoas estdo tentando
solucionar o problema da rede de esgoto para quando o asfalto chegar.

A Rua Portuguesa e a Rua Nova séo consideradas as que tem casas melhores, no
Velho Santa Inés. Estamos brigando agora para resolver o problema de esgoto, pois
nessa parte antiga, a grande maioria das ruas tem a rede de esgoto, s6 que como nédo
houve manutenc¢éo, muita gente foi entupindo. Como tem agora essa promessa de vir
0 Mais Asfalto, muita gente ta correndo atras de resolver. No6s fomos 14 e ficou o
compromisso da CAEMA™X vir aqui vé onde tem rede de esgoto e fazer a
manutenc¢&o (moradora do bairro Santa Inés, informacéo verbal).

Quando questionada sobre as possiveis mudancas no bairro, ap6s a implantacdo dos

condominios, o que se percebeu foi muita frustracdo, como se depreende da fala da moradora:

Entdo, beneficios ndo teve ndo. Cadé a escola? Ndo tem. Cadé o posto de salide?
N&o tem. A area de lazer, que nés sabemos que o dono dessa area vendeu, cadé a

19 Companhia de saneamento responsavel pela conservacdo e manutencéo da rede de esgotos no Maranh&o.
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construcdo de pragas? N&o tem. Area de esporte? N&o tem. Entfo, melhorou para
quem ganhou dinheiro, que sdo os donos de construtora, os escritérios de engenharia
e 0s donos de terra, mas n6s mesmo moradores antigos ndo lucramos nada com isso,
sO aumentou a poeira e a lama.

A moradora ndo acredita que os moradores dos condominios tenham interesse em
participar da Associacdo de Moradores. Para ela, ndo existe contato entre as duas porcoes do
bairro e, apds a criacdo do Novo Santa Inés, a situacdo piorou bastante para o Velho Santa
Inés, principalmente porque a populagdo nao se articula para buscar melhorias para o bairro.

Nessa parte antiga do Santa Inés, a maioria dos moradores é muito acomodada,
entdo nao tem aquele aspecto de luta, vamos brigar, fechar a rua, vamos reivindicar.
Porque assim, a gente vota e fica esperando que o milagre aconteca, entdo as pessoas
reclamam, mas ndo querem ir atras dos seus direitos. Entdo com a construgéo da
parte nova, que a gente chama o Novo Santa Inés, tinha uma esperanga que viriam
beneficios e na realidade s6 chegou mais foi problema. Porque essa parte aqui, tem
uma caracteristica de interior, onde as criancas brincam na rua, as casas Sao
baixinhas, as ruas sdo estreitas, entdo, 0 que acontece, virou um corredor de passar
carro para os condominios. Entdo, quem tinha casa baixinha, cada vez que vai
passando carro e vai acabando mais com a rua, a prefeitura vai jogando mais barro,
vai aterrando e a casa vai ficando mais baixa que a rua. As criangas ja ndo tém mais
aquela liberdade de brincar como elas brincavam antes.

O depoimento acima explicita uma situacao recorrente quando se trata da implantacéo
de loteamentos e condominios, a geracdo de impactos ambientais as comunidades vizinhas,
como problemas ligados ao escoamento pluvial, processos erosivos, entulho, aumento no

trafego de veiculos, poluicdo sonora, dentre outros.

3.2.2 O Novo Santa Inés

Conforme fora delineado na secdo anterior, o bairro Santa Inés é composto por duas
porcdes distintas, denominadas pelos préprios moradores entrevistados como Velho Santa
Inés, proveniente da ocupacgdo regular e irregular das imediacdes do cemitério Campo da
Saudade; e o Novo Santa Inés, assim denominado por compreender a por¢do povoada

recentemente por meio da implantacdo dos condominios horizontais.

Um erro existente no local consiste em dizer que aquela divisdo existente atualmente
sdo ruas, tudo foi projetado como ruas, mas ai, 0 caboco compra cem metros de
frente com setenta, no caso, ai ele fecha essa rua bem aqui para aumentar o terreno e
faz uma viela, assim ele aumenta a quantidade de casas e de lotes. Em minha época
como servidor 14, noés aceitavamos, desde que o proprietario assinasse um termo em
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que ele ia recompor com servigos, ou seja, asfalto e drenagem. Ou seja, a Quinta do
Jacob ndo era o Santa Inés, era uma propriedade privada que foi loteada, a partir do
primeiro Cemitério, o Sdo Jodo Batista, trata-se do loteamento Samambaia e a seguir
tem o loteamento Vivenda dos Passaros, que foi projetado e possuia inclusive
asfalto. (Fiscal de obras da Prefeitura de Imperatriz, Informag&o verbal, 2015).
Outrossim, trata-se de uma por¢do da gleba popularmente conhecida por Quinta do
Jacob, em referéncia ao seu proprietario Jodo Jacob Said, que fora desmembrada para a
formacdo de dois grandes loteamentos na década de 1980, o loteamento Samambaia, nas
imediacdes no cemitério Sdo Jodo Batista, préximo ao antigo centro da cidade; e o loteamento
denominado Vivenda dos Passaros em area contigua ao Velho Santa Inés, no qual tém sido
implantados os condominios em estudo.
A tabela 9 demonstra o resumo da area total que compde o Loteamento Vivenda dos
Passaros, em que muitas quadras ainda ndo possuem edificagcdes, enquanto outras foram

fechadas para a construcdo dos condominios.

TABELA 9: Resumo das areas Loteamento Vivenda dos Passaros, no bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA — 1988.

Area Quantidade
Area Gtil 313.476,16 m?
Area verde 19.924,16 m?
Area de ruas 114.332,69 m?
Area do terreno 447733 ha
Quantidade de quadras 72
Quantidade de lotes 1.123

Fonte: Construtora Monteiro Leitdo. Organizacgdo: elaboragéo propria

O projeto da éarea, de responsabilidade do arquiteto Aurivaldo Farias de Carvalho
Pacheco, foi registrado junto ao CREA-MA em 2 de dezembro de 1988 e, conforme a Tabela
9, possuia uma extensa area ja planejada para a implantacdo desse loteamento.

De acordo com o projeto, os tamanhos das quadras variam de 5.550 m2 a 8.500 m2.
Além disso, o projeto prevé como areas publicas, a construcdo de duas pragas (Praca da
Ecologia e Praca do Saber) e um bosque, sendo que, atualmente, o loteamento possui doze
condominios construidos e um em fase de construgdo, mas ja com imoveis habitados. As
areas publicas nunca sairam do papel. E possivel perceber, a luz do projeto, que o
desenvolvimento de tal empreendimento se encontra em fase de implantacdo, visto que o
loteamento possui quadras que ndo foram comercializadas e que sdo destinadas a novos

empreendimentos fechados, segundo informacdes da construtora™.

1 E comum a implantacéo dos loteamentos por etapas, para driblar a lei. Glebas com mais de 100 héctares, ou
seja, um milh&o de metros quadrados, apresentam um processo de licenciamento ambiental mais criterioso,
exigindo inclusive a realizacdo de EIA/RIMA.
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MAPA 8: Localizacdo dos condominios no bairro Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015
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A medida que novos espacos fechados surgem, a valorizacdo imobiliaria da area so
cresce, trata-se de um tipo de valorizagdo especulativa, ja que ocorre sem investimento direto
do proprietario do lote, mas dos outros. O Loteamento Vivenda dos Passaros é um
empreendimento do mercado imobiliario em parceria com um dos grandes proprietarios de
terras da cidade, dono de uma vasta area denominada Quinta do Jacob. Assim, a producédo
dessas moradias €, desde sua génese, pensada para um publico especifico, com estrutura
diferenciada do restante da cidade e um valor também diferenciado. O Mapa 10 identifica a
localizacdo dos condominios que compdem o Novo Santa Inés.

Segundo a construtora responsavel pelos primeiros condominios residenciais do
bairro, bem como pela maioria dos que existem no local, as obras tiveram inicio a partir do
ano de 2007. Logo, constata-se que isso ocorreu 19 anos apés a elaboragdo do projeto para o
loteamento, 0 que sugere que o empreendimento foi muito bem pensado e organizado com
antecedéncia para a sua implementacdo. Também, pode-se compreender a especulacdo
imobiliaria destes agentes que atuaram no sentido de aguardar que os fatores locacionais da
cidade, aliados as condi¢fes econbmicas nacionais, permitissem a implantacdo do
empreendimento de modo mais lucrativo. Nos relatos colhidos junto aos moradores mais
antigos do bairro, confirma-se que a area que compreende o loteamento era completamente
desabitada, preenchida apenas pela mata, servindo, a revelia do proprietério, de refigio para
praticas criminosas, como uso de drogas e esconderijo de foragidos. A Figura 35 permite
visualizar qudo extensa ainda é a Quinta do Jacob, mesmo apds a construcdo dos
condominios. Permite, também, identificar a estratégia utilizada pelo proprietario fundiario
para parcelamento de partes de sua gleba, pois a area esta estrategicamente localizada entre o
Novo Santa Inés e o antigo centro da cidade.

Se 0 Novo Santa Inés se tem tornado uma das areas mais valorizadas da cidade, o
antigo centro nunca o deixou de ser, confirmando-se, assim, a estratégia destes agentes
sociais, previstas por Corréa (1995), de que visam, prioritariamente, o valor de troca da terra e
ndo o seu valor de uso. Dai a “reserva” de terras bem localizadas, como a Quinta do Jacob,
dotadas ou préximas de amenidades naturais para que sejam oferecidas as populacGes de
maior poder aquisitivo, criando bairros habitacionais seletivos, socialmente, como o que se

tem tornado o Novo Santa Inés.
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FIGURA 35: Imagem de satélite de Imperatriz/MA, com destaque na porcao oeste da cidade para o bairro Santa
Inés, a Quinta do Jacob, o Loteamento Samambaia e 0 Antigo Centro da cidade.
Fonte: Google Earth. Data da imagem: 23/06/2014

De acordo com dados obtidos, o bairro Santa Inés concentra a maior parte dos
condominios horizontais de Imperatriz, cuja quantidade de imoveis esta demonstrada na
Tabela 10:

TABELA 10: Quantitativo de imoéveis que compdem 0s condominios horizontais do bairro Santa Inés
em Imperatriz/MA - 2015.

NUmero de NUmero de
Condominios imoveis imoveis Taxa d~e

habitados construidos octpagao
Residencial Gran Village | 262 272 96%
Residencial Gran Village Il 176 192 92%
Residencial Canto dos Mandarins 10 10 100%
Residencial Canto dos Passaros 21 21 100%
Parque dos Sabias Residencial 28 32 88%
Residencial Terra dos Passaros 62 63 98%
Residencial Estancia dos Passaros 25 27 93%
Villagio Giardino 32 34 94%
Residencial Solar dos Passaros 17 17 100%
Residencial Village dos Passaros 20 26 7%
Residencial Morada dos Passaros 44 46 96%
Residencial Portal dos Passaros 40 41 98%
Residencial Vale dos Passaros 2 26 8%
Condominio Villa Real 14 20 70%
TOTAL = 753 827 86%

Fonte: Secretaria Municipal da Fazenda e Gestdo Orgcamentaria. Imobiliaria Ademar Mariano. Construtora
Monteiro Leitdo. Organizacdo: elaboracdo prépria.
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A Figura 36 demonstra um dos empreendimentos mais valorizados e procurados do
Novo Santa Inés, trata-se do Villagio Giardino que, segundo informacgdes da Construtora
Aracati, € um complexo residencial formado por casas com 70,95 e 85,80 m2, distribuidas em
dois pavimentos. Séo residéncias com uma ou duas suites, lavabo, varanda, area de servico e
quintal com churrasqueira. O condominio disponibiliza 7 itens de lazer: piscina
adulto/infantil, fitness, saldo de jogos, 2 pracas de convivéncia, saldo de festas, playground e
quadra poliesportiva. A érea total do condominio é de 2.873 m2,

=g

FIGURA 36: Fotos do Condominio Village Giardino, no bairro Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015.
Fonte: pesquisa de campo. Fotos: Aracati Construtora/ CORTEZ, D.S (2015)

Para conhecer melhor sobre a atuacdo imobilidria no Novo Santa Inés, buscou-se
entrevistar alguns corretores de imoveis experientes que comercializam os imdveis desse
bairro. Ao serem questionados sobre a procura, um dos entrevistados destacou o seguinte:

Ha muita procura, praticamente todo dia aparece alguém interessado em comprar
uma casa nos condominios do Santa Inés, mas agora ta mais dificil, quase nao ha
casas disponiveis e ta mais dificil de financiar. A maioria daqueles dos “Passaros”
s8o apenas de segunda. A Caixa financia, mas apenas em 50% e com taxa de juros
diferenciados, maiores, dependendo do perfil, o funcionario publico consegue
comprar com 60% de financiamento. Nao é chamada de segunda por ser velho, mas
por ja ter sido entregue pela construtora a um determinado proprietario. Mesmo
assim quem tem condicédo, acaba comprando (Corretor de imoveisl — depoimento
verbal).

O bairro dispde de poucos empreendimentos ndo concluidos, sdo eles: o Vale do
Passaros, 0 Villa Real e o Villa Montreal. Todos estdo em fase de comercializacdo, mas ainda

nao concluiram sua construcgdo. O relato de um corretor revelou que:
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Ainda ha um empreendimento novo, o Vale do Passaros, que tem iméveis de 380 a
700 mil reais. E 0 mais caro de 1a. Os lotes sd0 maiores, tem piscina, academia,
quiosque para festas, é algo bem selecionado, ndo sdo muitas casas. E ja esta quase
todo vendido, inclusive ja tem pessoas residindo. Do lado de ca, ha o Villa Real que
ja esta praticamente todo vendido, uma casa la custa em média 170 mil reais a
pronta entrega. E também tem o Villa Montreal que tem previsdo de entrega para
outubro desse ano, com valores na média de 157 mil reais, a procura caiu um pouco,
por causa dessa crise, ainda tem algumas unidades disponiveis (Corretor de
imoéveis2 — informagéo verbal).

Os corretores também foram questionados sobre o perfil da clientela que procura

adquirir um imdvel nos condominios do bairro Santa Inés. Eis as respostas:

Ndo tem um perfil especifico, sdo pessoas de classe média que podem fazer
financiamento, como funcionarios publicos, advogados, médicos. O que todos
querem € seguranca, o construtor facilita a entrada, isso ajuda muito (Corretor de
imoveis (A) — informacao verbal)

A classe média procura mais, quem ganha menos de 3 salarios minimos ndo
consegue por causa da taxa de condominio e a dificuldade de financiar. Quem
procura seguranca vai para os condominios, principalmente se ndo conhece a cidade.
Ja no loteamento Por do Sol as pessoas procuram por causa da facilidade de
financiar e porque ja tem pavimentacdo na rua (Corretor de imoveis (B) —
informacéo verbal).

O pessoal de maior poder aquisitivo prefere ir morar nos Trés Poderes, tem muito
condominio de luxo 14, mas sdo bem mais caros, com entradas maiores. No Santa
Inés da mais é classe média mesmo, pessoas que trabalham na justica, professores de
faculdade, médicos. Eles querem seguranca e facilidade para financiar, o Santa Inés
¢ o lugar ideal, além de ser perto do Centro da cidade (Corretor de imdveis2 —
informac&o verbal (C).

De fato, o trabalho de campo revelou que os condominios do Santa Inés tém um
padrdo arquitetbnico que destoa completamente dos imoOveis da porcdo antiga do bairro,

conforme se observa na Figura 37.
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FIGURA 37: Foto da entrada do Parque dos Sabias Residencial no bairro Santa ihés, Imperatriz/MA — 2015.
Fonte: pesquisa de campo. Foto: CORTEZ, D.S (2015)

A observacdo, ao longo do estudo de campo, permitiu visualizar que sdo imdveis

condizentes com o poder aquisitivo de familias de classe média, bem decorados, com até dois
carros por familia, com area de lazer, como piscina, playground e alguns com quadra para
praticas esportivas. Os questionarios aplicados aos condéminos permitiram compreender
melhor as suas préaticas socioecondmicas. A andlise destes dados serad apresentada na se¢do a
sequir.

Sobre os loteamentos que também tém promovido a expansdo do Novo Santa Inés,
todos os corretores mostraram-se muito empolgados e otimistas com o sucesso dos
empreendimentos. Em relacdo ao Loteamento Pér do Sol, demonstrado na Figura 38, a
comercializacdo dos lotes ja inclui as edificagbes. Segundo dados levantados junto aos
corretores de imoveis do local, as casas apresentam valores atuais a partir de R$ 147 mil reais.
Desde 2013, dezenas de casas foram construidas e inimeras ruas foram abertas. Este
loteamento ndo possui ruas que se comuniquem com a area na qual estdo localizados 0s
condominios e se trata da Unica por¢do do bairro que possui alguma pavimentacdo, realizada

pela empresa que comercializa e constrdi os iméveis.
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FIGURA 38: Foto do Loteamento Por do Sol, Imperatriz/MA - 2015.
Fonte: pesquisa de campo. Foto: CORTEZ, D.S. (2015)

Quanto ao Loteamento Cidade Jardim, trata-se de um empreendimento que ainda estéa
na fase inicial de estruturacdo, mas que, segundo seu empreendedor, ja teve seu projeto
aprovado junto ao poder publico municipal. O loteamento prevé pavimentacdo asfaltica,
energia elétrica, agua, rede de esgotos e uma pragca na sua por¢do central, tudo com previsao
de concluséo até 2018, conforme descrito na Figura 39.
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FIGURA 39: Anuncio publicitario do Loteamento Cidade Jardim, em Imperatriz/MA — 2015.
Fonte: pesquisa de campo (2015)

Em apenas 15 dias, a contar do lancamento, este loteamento conseguiu comercializar
92% dos seus 1.400 lotes, segundo levantamento realizado junto aos corretores de plantdo. Os
lotes possuem prioritariamente 200m2, mas também apresentam alguns com tamanhos
maiores, até o limite de 300m2. Os valores de aquisicao variam entre R$ 47 mil reais e R$ 120

mil reais, a depender do tamanho e localizacdo dentro do loteamento. Séo valores parcelaveis
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em até 240 meses com reajuste anual fixo de 6.8%, além da correcdo pelo indice Geral de
Precos da Fundacdo Getulio Vargas, o que pode elevar consideravelmente o valor final do
lote.

3.3 CONDOMINIOS HORIZONTAIS: EXPRESSOES DA AUTOSSEGREGACAO NO
BAIRRO SANTA INES

Dentre os objetivos propostos para este trabalho, consta a necessidade de conhecer o
processo de producdo desses condominios, suas caracteristicas socioespaciais e a perspectiva
dos seus moradores, de modo a identificar o fendmeno da autossegregacao e a sua influéncia
no processo de fragmentacdo urbana. Nesse sentido, cabe salientar que este levantamento de
dados, realizado por meio da aplicacdo de questionarios aos condéminos de cada
empreendimento, resultou em 187 moradores investigados em todos os condominios, o que
corresponde a 24,8% dos imdveis ocupados. Somado a isso, o critério de aplicagdo foi a
acessibilidade dispensada a pesquisadora e os dados obtidos contemplam a realidade de pelo
menos 10 imoéveis em cada um dos 14 condominios presentes no bairro, o que permitiu uma
analise geral do contetdo social do Novo Santa Inés. Além disso, ressalta-se que todos 0s
entrevistados se reconheceram como provedores ou co-provedores de seus respectivos lares.

Para fins de andlise, as questdes levantadas foram agrupadas em tematicas na seguinte
ordem: perfil dos moradores, seguranca e valorizacdo do imovel, cotidiano e cidade, lazer e

cidade, relagdo com a vizinhanca, servicos oferecidos, regras de convivéncia e avaliacao.

3.3.1 Perfil dos moradores

Desse modo, o primeiro ponto a ser analisado diz respeito a formacao do perfil dos
moradores, em que foi possivel identificar a faixa etéria, sexo, atividade profissional, nivel de
escolaridade, nimero de moradores por residéncia, cenario familiar, tipo de residéncia, tempo
de residéncia, local e modalidade de residéncia anterior e renda familiar mensal.

No que se refere a faixa etaria dos entrevistados, o Grafico 2 demonstra um

predominio na faixa entre 31 e 40 anos de idade, periodo em que, normalmente, as pessoas



161

estdo em plena capacidade laboral e com tendéncia a terem suas familias constituidas. Esta
tendéncia se reforga por meio do levantamento do sexo dos entrevistados, sendo que a grande
maioria, 67,9%, é composta por mulheres, em sua maior parte com filhos, e 32,1% séo

homens®?.
GRAFICO 2: Faixa etaria dos condéminos entrevistados no bairro Santa Inés, Imperatriz/MA.
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Fonte: pesquisa de campo (2015)
Ao serem questionados sobre a quantidade de moradores na residéncia, os dados

revelaram um predominio de familias com dois ou trés membros, conforme demonstra¢do no
Grafico 3. E possivel estabelecer uma relacdo entre o predominio de familias pouco
numerosas e o tamanho dos imdveis que, via de regra, ndo comportam com comodidade um
ndmero superior a quatro moradores.

Isso se justifica pelas informacGes colhidas junto as construtoras dos condominios, que
revelaram que os imdveis possuem terrenos entre 160m2 e 250m2 de éarea privativa,
distribuidos entre garagem (com espaco para dois carros), sala de estar, sala de jantar e
cozinha (estilo americano), de 2 a 3 quartos (predominio de 1 suite), banheiro social, area de

servico e quintal.

GRAFICO 3: Nimero de moradores por imével nos condominios do bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA — 2015.

12 Convém acrescentar que os questionarios foram aplicados em horérios e dias diversificados, em que pese ter
obtido mais éxito nos dias Uteis entre as dezoito e vinte horas, e aos sabados entre as nove horas da manha e
meio dia. A maior frequéncia de questionarios respondidos nesses horarios justifica-se por se tratar do periodo
em que as pessoas eram encontradas em casa com mais facilidade.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015).

Além disso, conforme demonstracdo do Gréafico 4, constatou-se que o cenario familiar
é composto prioritariamente por casais heterossexuais (21,9%) ou casal com um filho
(32,6%).

GRAFICO 4: Composicéo familiar dos conddminos do bairro Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)
Outro questionamento que se levantou, com vistas a conhecer o perfil dos

condéminos, diz respeito ao nivel de escolaridade. Revelam-se nimeros expressivos na
educacdo superior, inclusive em termos de pos-graduacdo lato e stricto sensu, conforme se
observa no Grafico 5.

GRAFICO 5: Nivel de escolaridade dos condéminos entrevistados no bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA - 2015.
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Fonte: pesquisa de campo (2015).

A formacdo superior da grande maioria dos entrevistados (93,6%) condiz com a
atividade profissional desempenhada, visto que se trata de atividades que requerem essa
formacdo como requisito obrigatério, a exemplo das carreiras do Magistério e, em grande
medida, das atividades exercidas em funcdes publicas mediante aprovacdo em concurso
publico.

Assim, de acordo com o Grafico 6, a maior parte dos condéminos sdo profissionais da
salde, como médicos, nutricionistas, odontdlogos; da educacdo bésica, da profissional e a de
nivel superior; da advocacia; além de atividades que compdem o Poder Judiciario e seus
servicos auxiliares, a exemplo do Ministério Publico. Todas essas funcGes somadas perfazem

um total de 77,5% dos entrevistados.

GRAFICO 6: Atividade profissional dos conddminos entrevistados no bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA.
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Fonte: pesquisa de campo (2015)

Os conddminos foram questionados também sobre a sua renda familiar mensal, dado
este que também se relaciona com o nivel de escolaridade e a atividade profissional exercida
pela maioria dos entrevistados, visto que a maior parcela relatou possuir renda entre seis e dez
salérios minimos"®, conforme se observa no Gréfico 7.

GRAFICO 7: Renda familiar mensal dos condéminos entrevistados no bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA - 2015.
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Fonte: pesquisa de campo (2015)
A partir do levantamento da renda familiar juntamente com a observacdo dos

interiores dos imoveis durante a pesquisa de campo, foi possivel identificar o padréo

3 0 salario minimo vigente no Brasil, no periodo em que foram aplicados os questionarios, era de setecentos e
vinte e cinco reais, de acordo com o Ministério do Trabalho e Emprego.
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econdmico estabelecido nos condominios do bairro Santa Inés, qual seja, familias de classe
média e média alta.

Essa afirmacdo se justifica pelo padrdo de vida que pode ser percebido, quando das
visitas para aplicacdo do questionario, onde se observou que as moradias possuem boa
estrutura, bons acabamentos, arquitetura moderna, interiores bem decorados, via de regra,
com mdveis feitos sob medida. Além disso, observou-se que o automoével é o meio de
transporte predominante, ndo sendo incomum encontrar familias que possuem dois carros
para seu uso particular®.

Buscou-se levantar também a origem dos moradores destes condominios, com o
intuito de identificar se estes empreendimentos seriam adquiridos por moradores do proprio
bairro, de bairros vizinhos ou até de outras cidades.

Isso se justifica por conta da posicdo de destaque que a cidade de Imperatriz ocupa,
pela recente atracdo de muitos profissionais para a atividade industrial que se tem implantado
na cidade e, também, dentre outros fatores, pela implantacdo de diversos cursos superiores nas
faculdades e campus universitarios locais, 0 que pode ser motivo de atracdo de profissionais
da educacdo e também de estudantes oriundos de outras localidades.

Nessa direcdo, o questionamento que se fez buscou saber o local de residéncia
anterior, tendo como opcdes diversos bairros de Imperatriz e outras cidades, permitindo a
identificacdo por extenso do local de origem, caso este ndo contasse no rol de opcoes
apresentadas. O resultado desta questdo € demonstrado no Grafico 8.

GRAFICO 8: Local de residéncia anterior dos conddminos entrevistados no bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA — 2015.

4 Nesse ponto, é perceptivel o contraste em relacdo a parte mais antiga do bairro, em que prevalecem moradias
tipicas da autoconstrugdo, precarias, carentes de acabamento e que raramente apresentam garagem. Algumas
casas sdo bastante rebaixadas em relacdo ao nivel da rua, que, ao longo dos anos, foi recebendo camadas de
picarra e assim elevando-se gradativamente. O grande fluxo de bicicletas, motocicletas, pedestres e paradas de
onibus quase sempre denunciam as principais formas de locomogao do Velho Santa Inés, que, conforme exposto
anteriormente, ¢ servido por apenas duas linhas de dnibus urbano.
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O que se depreende dessa questdo é que, primeiramente, ndo foram identificados casos
em que os moradores vieram de outra cidade para residir diretamente nos condominios em
estudo. Além disso, levantou-se que poucos condéminos residiam no proprio bairro antes da
implantacdo desses empreendimentos, o que demonstra a dificuldade de aquisicdo dos
moradores do Velho Santa Inés aos imdveis da parte nova do bairro. Acrescenta-se, ainda, que
0s principais bairros apontados como origem dos condéminos séo bairros bem localizados e
dotados de infraestrutura urbanistica, como o Centro, a Nova Imperatriz, 0 Jucara e o Bacuri,
este um pouco mais carente de equipamentos urbanos, mas muito bem localizado, nas
proximidades do centro da cidade.

Ha que se analisar também que bairros como o Centro, a Nova Imperatriz e o Jucara,
além do Maranhdo Novo e Trés Poderes, correspondem a bairros associados a classe média e
alta, mas que nao apresentam homogeneidade socioecondmica interna. Esse fator, reforga o
entendimento sobre a decisdo de que morar em um condominio representa uma estratégia para
fugir das diferencas da cidade e morar com seus semelhantes em um espaco homogéneo.

De forma subsidiaria, os moradores também foram questionados sobre o tipo de
moradia anterior, se casa ou apartamento, préprio ou alugado e, também, de forma mais
especifica, se ja residiam em um condominio anteriormente. As respostas para essa questao
sdo apresentadas no Gréafico 9.

GRAFICO 9: Tipo de moradia anterior dos condéminos entrevistados no bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA - 2015.
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Fonte: pesquisa de campo (2015)

Ao se analisar conjuntamente os dados dos Graficos 8 e 9, conclui-se que grande parte
dos conddéminos morava em casas préprias em bairros proximos a area central da cidade, onde
estd estabelecida grande diversidade de comércio e servicos, antes de residirem nos
condominios em estudo. Apesar dos motivos ainda ndo terem sido apresentados, é possivel
antecipar que o fator seguranca e tranquilidade, aliado a possibilidade de financiamento do
imovel surgem como explicagdes plausiveis para esta decisdo dos moradores entrevistados.

Além disso, a pesquisa revelou a predomindncia de proprietarios residindo nos
imoveis, 88,2%, e um nimero reduzido de imoéveis alugados, apenas 11,8% de inquilinos.

No quesito tempo de residéncia no condominio, a maioria dos entrevistados relatou
que residem no imével ha mais de 1 ano, especificamente entre 2 e 3 anos, segundo o Grafico
10. Como se trata de imdveis novos, adquiridos ainda na planta e, conforme fora demonstrado
anteriormente, a residéncia anterior da maioria dos entrevistados era em outros bairros, isso
demonstra que a op¢do pelo local de moradia atual ndo se deu por bairro, mas sim pelo
condominio atual, pois o tempo de residéncia coincide como periodo de entrega dos iméveis
construidos. 1sso demonstra a pouca aquisicdo dessas moradias por parte dos habitantes que
residem na parte mais antiga do bairro.

GRAFICO 10: Tempo de residéncia no condominio do bairro Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015.
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Em sintese, pode-se afirmar que os condominios do bairro Santa Inés sdo constituidos
por familias compostas por pai, mée e filho, em que as mulheres, com faixa etaria entre 31 e
40 anos de idade, sdo provedoras ou a0 menos co-provedoras de seus lares. Os co-provedores
possuem formacdo superior a nivel de pdés-graduacdo (lato ou stricto sensu) que lhes
permitem desenvolver suas atividades profissionais no servi¢o publico, principalmente na
educacgdo superior e no Poder Judiciario. Somado a isso, identificou-se que essas familias
declaram ter renda entre 6 e 10 salarios e que, apesar de possuirem casa propria em bairros da
area central de Imperatriz, optaram por adquirir os iméveis nos condominios do bairro Santa
Inés, onde residem ha pelo menos 2 anos.

Este perfil, ora descrito, revela uma tendéncia comum da autossegregacdo em cidades
médias, notadamente em relacdo as metropoles, no que se refere a possibilidade de acesso da
classe média aos condominios horizontais. Sposito e Goes (2013) afirmam que este fenémeno
acontece devido a algumas particularidades, tais como: o pre¢o dos imdveis, as condi¢cdes de
financiamento e de circulagdo disponiveis em cidades médias, o que amplia o rol daqueles que
tem possibilidade de auto isolamento. As autoras afirmam, ainda, que 0s segmentos sociais
médios tém mais conexdo com as mudancas globais, pois fazem mais uso das diferentes
midias. O que explica sua preocupacdo exacerbada com a inseguranca, que vai muito além
daquela relacionada com a criminalidade que vivenciam, trata-se de um “distanciamento entre
tempo e espaco, uma vez que, a globalizacdo diz respeito a presenca e a auséncia, ao
entrelagamento de eventos e relagfes sociais, mas também a distancia com contextualidades
locais” (SPOSITO; GOES apud GIDDENS, 2002, p.277).

Outrossim, a autossegregacao tem custos bem menores em cidades médias do que em

grandes cidades, o que permite 0 acesso da classe média. Prova disso sdo as informacfes
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relativas a renda familiar mensal dos entrevistados. Some-se aos niveis salariais indicados, as
profissdes, a formacédo superior e o padréo das residéncias que demonstram que, nas cidades
médias, € mais amplo o segmento socioecondmico que participa desses espacos residenciais

exclusivos, estando inserida, assim, boa parcela da classe média.

3.3.2 Seguranca e valorizacéo do imovel

A segunda tematica que norteou as questdes aplicadas aos condéminos diz respeito a
seguranca e valorizacdo do imovel adquirido. O desejo por seguranca foi, sem davidas, a
principal alegacdo dos entrevistados para residirem em seus condominios.

Nesse sentido, o primeiro questionamento que se fez diz respeito a motivacdo para
residir em um condominio, para o qual varias opc¢Bes de respostas foram apresentadas,
cabendo ao entrevistado optar por aquela ou aquelas que considerasse a (s) mais importante
(s).

Ademais, caso 0 motivo que ensejou sua residéncia ndo constasse na lista, havia a
possibilidade de citd-lo também. O Gréafico 11 demonstra o resumo das motivagdes
apresentadas, em que a busca por seguranca, tranquilidade e privacidade destacaram-se, mas
também houve um percentual bastante consideravel de entrevistados que justificou a
vizinhanca, sendo esta descrita no questionario como de mesmo padrdo social, como, no
minimo, um dos principais motivos para residir em condominios. Essa informacéo especifica,
corrobora uma importante caracteristica dos espagos residenciais fechados, qual seja, o desejo
de conviver com aqueles considerados como semelhantes. Se essa € uma situacdo implicita
em outras realidades, no caso dos condominios do Santa Inés, pode-se considera-la bastante
explicita, diante dos 42% de entrevistados que admitiram que uma das motivacdes para residir
em um condominio fechado foi o desejo de conviver com uma vizinhanga de mesmo padrao
social.

Por outro lado, o fato de se tratar de um ambiente com areas comuns, que permitem
um contato mais préximo com essa vizinhanga, como piscina e playground, por exemplo, foi
a opcdo de apenas 18,7% dos entrevistados. O que permite compreender que, apesar de
desejarem uma vizinhanga semelhante, o distanciamento social prevalece mesmo entre os

“iguais”.
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GRAFICO 11: Motivacdo para residir nos condominios do bairro Santa Inés, Imperatriz/MA .
97,3%

54,5%

42%
33,2%
18,7% 2L 20%
12%
siblals-
-

o\ e;‘\@oc.‘o 3008 ger? gxa“\’?
O

st e aaade S e 2o
o
r‘(‘&‘\q

A 720
RN LR )
y ,1}(\‘1\ \)Oca’“tb 0 a0 A

< <)
con?® par? o™

. =eS
Coi\é‘qoe

Fonte: Pesquisa de campo (2015)

Ao se levantar os niveis de satisfacdo com as medidas de seguranca adotadas pelos
condominios, um percentual de 88% dos entrevistados se mostrou satisfeito. Tal satisfacdo é
refutada por apenas 12% dos moradores, que se dividem em considerar que se tratam de
medidas insuficientes (52%) ou que falta preparo do pessoal (48%) que presta este servico.

Em que pese o elevado indice de satisfacdo com 0s servicos de seguran¢a, quando se
trata de adocdo de medidas adicionais, o percentual de entrevistados que as adota sobe para
30%, um numero bem maior do que aqueles insatisfeitos com os servigos prestados pelo
condominio. Isso demonstra que, mesmo confiando no trabalho realizado por seu condominio,
boa parcela dos entrevistados também age por conta prépria, quando 0 assunto € seguranca.

Desse modo, buscou-se, ainda, identificar que medidas adicionais de seguranca s&o
adotadas pelos moradores. Apesar de 70% dos entrevistados ndo adotarem estas medidas
adicionais, pois consideram uma atitude desnecessaria, 30% dos entrevistados pensam de
forma contréaria e adotam sim suas préprias medidas de seguranca, conforme demonstrado no
Gréfico 12.
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GRAFICO 12: Medidas adicionais de seguranca adotadas pelos conddminos entrevistados no bairro
Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)

Apesar da quase totalidade dos entrevistados eleger a busca por seguranga como
principal fator motivacional para residirem em um condominio, esta afirmagdo carece de
algumas reflexdes que permitem repensar essa justificativa. Primeiramente, a ideia de
seguranca € bastante explorada pelas campanhas publicitarias que visam comercializar
iméveis em condominios, o que compromete mensurar até que ponto o morador busca de fato
esta seguranca ou simplesmente reproduz a ideia que Ihe foi vendida.

Assim séo as licGes de Ribeiro (1997, p. 127-128), segundo o qual “os condominios
respondem a estratégias para vender novos e modernos estilos de vida em areas seguras, em
oposicdo ao resto da cidade insegura”. Segundo os ensinamentos de Villaga (1998, p.184) a
“venda de ‘seguranca’ dos condominios, € um verdadeiro estratagema, que leva os bairros
residenciais existentes a ficarem obsoletos, para comercializar novas formas de morar, mais
modernas e seguras, associadas aos loteamentos fechados”.

Além disso, o percentual elevado de entrevistados que elencou a vizinhanga de mesmo
padrdo social como motivacdo para residir em condominios confirma o desejo de
autossegregacdo, visto que ha um entendimento no sentido de considerar que se adquire
seguran¢a morando com seus iguais, de forma segregada e isolada do restante do bairro e
consequentemente, da sociedade. 1sso se deve a concep¢do de que a inseguranca provém do
convivio com outros grupos sociais, via de regra, os de menor poder aquisitivo, apontados
como 0s potenciais inimigos. Por analogia, aplica-se a perspectiva de Villaga (1998, p.340), a
qual:
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a ideologia do espaco urbano atinge o nivel mais estlpido e perigoso nos
condominios de alta renda, ao opor a cidade da minoria burguesa a uma outra
cidade: a da maioria pobre. Julgam estes moradores ser esta ‘outra cidade’, violenta,
pobre, e com a qual eles nada tém a ver.

Para compreender as regras de seguranca adotadas, entrevistas foram realizadas com

0os sindicos dos condominios.

Apesar da tentativa de atingir a totalidade dos

empreendimentos, apenas 6 dos 14 sindicos se prontificaram a colaborar com a pesquisa. No

entanto, as semelhancas nas respostas levantadas indicam que se tratam de normas de

seguranca adotadas por todos os empreendimentos. O Quadro 7 apresenta a descricdo das

medidas identificadas na amostra de 42% levantada.

QUADRO 7: Servigos, normas e orientacdes de seguranca adotadas pelos condominios do bairro

Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015.

Normas de seguranga

- Servico de vigilancia 24 horas;
- Cémeras de seguranga;

adotadas pelos | - N&o é permitida a entrada de veiculos de terceiros;
condominios - Néo é permitida entrada de pessoas sem identificacéo;
- Prestacdo de servigos, s6 com identificacao.
- N&o autorizar a entrada de estranhos;
- Primar pela ordem e siléncio;
Orientagdes - Néo deixar o portdo aberto;
especificas para | - N&o permitir a entrada de estranhos sem a devida identificacfo e autorizagdo dos
funcionarios moradores;
- Cumprir horarios, usar fardamento completo, utilizacdo de cracha de identificacdo
(porteiros) e usar sempre 0 material de seguranca.
- S6 entrar com autorizacao expressa;
Orientacdes - Deixz_ar_o vgiculo na é{re_a externa;
especificas para | - Identlf_lcagao olgrlgatorla pelo mterfgne; o )
visitantes - Convidados ndo podenj usar as areas dg uso comum como piscina e area de
esportes, alguns condominios abrem excec¢Bes para criancas menores de 12 anos,
quando acompanhadas de moradores.
Regras de | - Via_de regra, as normas de cc_mviyént_:ia s_éo previstas em estatut_ci. Em geral, - dizem
convivéncia respeito a cordlalldadg,_ resPelto a pnvaggiade e s0ssego, obediéncia as normas de
seguranca e responsabilizacdo por danos a drea comum.
- Sistema de monitoramento 24 horas por dig;
. . - Manutencdo de jardins e areas comuns, como piscina, quadra de esportes e
Servigos  oferecidos

pelo condominio

playground;
- Portaria e cerca elétrica;
- Entrega de correspondéncias.

Existe  colaboracédo
dos moradores para
com o trabalho do
sindico?

Sim, geralmente ha uma boa participacdo nas reunides de condominio, surgem
sugestdes e reclamacdes que se procura solucionar. No entanto, nos condominios
com grande nimero de imoveis alugados (Gran Village | e 1), essa participacdo nao
acontece por parte dos inquilinos, ja que estes entendem que moram ali por um curto
periodo.

Outrossim,

Fonte: Pesquisa de campo (2015).

0 sentimento de inseguranga, proveniente da crescente violéncia e

criminalidade urbanas, parece redefinir 0s processos de integracdo entre grupos e nocao de

espaco publico. As areas comuns de convivéncia sdo abandonadas em detrimento de espacos
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controlados e privados. Isso gera uma aversao as diferencas, aos desiguais, por considera-los
ameacadores, comportamento que reforca os processos de segregacdo. Eis uma justificativa
para a multiplicacdo no nimero de espaco privados nas cidades, desde centros de negdcios,
espacos de lazer e entretenimento a espacos residenciais fechados, como os condominios
horizontais (FRATTARI, 2009).

No que se refere a valorizacdo dos iméveis em que residem os condéminos, alguns
questionamentos foram apresentados. O primeiro deles buscou identificar os valores médios
de aquisicdo desses imbveis e, sobre esse ponto, vale acrescentar algumas informacfes
pertinentes que foram adquiridas em entrevistas com as construtoras.

A comercializacdo dos primeiros iméveis se deu por volta do ano de 2009, com prazo
de entrega variando entre 18 e 24 meses. A maior parte dos empreendimentos foi construido
por uma mesma empresa, de forma gradativa, como acontece atualmente.

O exemplo mais recente disso é o Condominio Vale dos Passaros que, apesar de ja
possuir alguns imoveis habitados, permanece em constru¢do, com a area comum ainda na fase
inicial. Além desse, 0 Condominio Estancia dos Passaros também necessita de finalizacGes e,
apesar de ja estar quase completamente habitado, ndo foi entregue a administracdo do
condominio, pois se encontra em fase de concluséo.

Cumpre acrescentar que, ao confrontar os valores de aquisicdo dos imdveis com o
tempo de residéncia dos entrevistados no bairro (67,9% residem ha 2 ou 3 anos), percebe-se
que tais pessoas foram atraidas para esse local em virtude dos novos empreendimentos, haja
vista 0 pouco tempo de residéncia e o fato ndo residirem no local anteriormente. Isso
demonstra a impossibilidade de aquisicdo dessas moradias por parte dos habitantes que
residem na parte mais antiga do bairro.

O Gréafico 13 apresenta um comparativo entre os valores médios de aquisicdo e 0s
valores atuais, segundo relato dos entrevistados. Nos valores de aquisi¢do, ha um predominio
de imoveis que custaram entre cem e cento e cinquenta mil reais, 0 que corresponde a 43,9%
da amostra. Enquanto que, em dias atuais, mais da metade dos entrevistados (54,6%)
consideram que seus imoveis valem mais de duzentos e cinquenta mil reais.

Acrescenta-se que a atuacdo de corretores de imdveis no Santa Inés é intensa, dentre
0s corretores que contribuiram com esta pesquisa, todos foram unanimes em afirmar a grande
procura por imoéveis nos condominios do Santa Inés. Muitos condéminos mostraram-se
sabedores dessa grande procura, o que influenciou suas respostas no que diz respeito a atribuir

valores para seus imoveis.
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GRAFICO 13: Comparativo entre o valor de aquisicao e o valor atual dos iméveis dos condominios
do bairro Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015.
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Ndo se pode negar que esta valorizacdo imobiliaria, na qual se insere estes
empreendimentos, sofre influéncia de um periodo de disponibilidade de crédito para aquisicao
da casa prépria, que integra uma série de medidas destinadas a democratizacdo da politica
habitacional do Governo Federal vigente.

Demonstra-se, ainda, que esse inflacionamento é influenciado por outros fatores, como
a crescente valorizagdo imobiliaria presenciada pelo bairro que, apds os condominios, recebeu
0 Loteamento Por do Sol e o Cidade Jardim, ambos privados.

Outro fator que tem contribuido para a valorizacdo econdmica de imdveis no Novo
Santa Inés é a expansdo da cidade em sua porcdo noroeste, em direcdo a MA-386,
denominada de Estrada do Arroz, que liga Imperatriz ao municipio de Cidelandia. Essa
rodovia é uma continuacdo da Av. Newton Bello, principal via de acesso ao bairro Santa Inés
e que tem recebido inumeros estabelecimentos comerciais e de prestacdo e Servicos,
aumentando a dindmica urbana local. Além disso, trata-se da principal via de acesso a unidade
industrial da Suzano Papel e Celulose, estabelecida em Imperatriz desde 2012.

Diante da expansdo urbana nesta por¢do da cidade, o bairro Santa Inés tem ganhado
notoriedade e consequentemente, valorizacdo econémica. Inclusive, devera sediar as novas
instalagdes de uma importante faculdade particular, além da crescente implantacdo de
estabelecimentos comerciais e subsidiarias que prestam servico a Suzano.
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Além dos valores de aquisicdo e valores atuais que foram levantados, investigou-se
também a forma de pagamento do imével, em que se verificou que apenas 28% foram
financiados pelo Programa Minha Casa Minha Vida e 72% foram adquiridos por outras
formas de financiamento bancério. Apesar de se tratar de uma forma de endividamento a
longo prazo, 77,5% dos entrevistados consideram que a aquisicdo do imovel foi um bom
negdcio, sendo que apenas 11,2% pensam de forma contraria e ainda 11,2% n&o souberam
responder a esse quesito.

A justificativa levantada pelos entrevistados que acham que fizeram um mau negécio
diz respeito aos juros do financiamento, por entenderem que a valorizacdo do imovel nao
alcanca o valor final que sera pago pelo imovel.

Por outro lado, varias justificativas foram apresentadas por aqueles que consideram
que fizeram um bom neg6cio ao adquirirem um imével em um condominio, principalmente
por entenderem que a seguranca oferecida pelo empreendimento contribui para a sua

valorizacédo. Eis que o Gréfico 14 demonstra as demais opinides positivas.

GRAFICO 14: Motivos que justificam ser um bom negécio adquirir um imével nos condominios do
bairro Santa Inés, Imperatriz/MA - 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)

N&o € surpreendente a declaracdo da maioria dos entrevistados quanto a acreditar que
morar em condominio é um bom negdcio, visto que é pacifico o entendimento de que se trata
ndo apenas de uma opc¢do de moradia, mas também de uma opcao de investimento. Isso se
confirma pela analise dos valores levantados para os iméveis que crescem em valorizacao a

cada dia.
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Desse modo, trata-se de uma valorizacdo que se justifica por meio do levantamento
dos valores atuais desses imoveis junto ao mercado imobiliario local e também junto a
Secretaria de Gestdo Orcamentéria de Imperatriz, érgdo responsavel por calcular o valor venal
dos imoveis para fins de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

O Grafico 15 descreve os valores médios para venda em cada um dos condominios,
sendo que, ao se extrair uma média aritmética simples, obtém-se como valores aproximados
R$ 225 mil reais pela tabela do IPTU e aproximadamente R$ 250 mil reais em média, para 0s
valores apurados junto aos corretores de imdveis. Estes precos aumentam ou diminuem, a
depender das especificidades de cada imével*® e dos espacos comuns oferecidos por cada
empreendimento, tais como piscina, playground, quadra de esportes, dentre outros. E também
de acordo com as flutuacdes do mercado e da estabilidade econémica do pais.

GRAFICO 15: Valor venal e valor de mercado dos iméveis que compdem os condominios do bairro
Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015.
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Fonte: Secretaria Municipal da Fazenda e Gestdo Orcamentéaria. Pesquisa de campo (2015).

Outrossim, 0 que € perceptivel pelos dados apresentados é que estes condominios tém
assumido uma valorizacdo econdmica média em torno de cem por cento, desde a implantacéo
dos primeiros empreendimentos em 2009. Apesar disso, 64% dos entrevistados informaram
que teriam condicGes econdmicas de comprar o imovel atualmente, ao passo que 36% nao

teria condigdes, seja por conta de os valores atuais estarem acima de suas possibilidades de

1> Tais como: area, nimero de quartos e suites.
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financiamento, como responderam 44% dos desprovidos de condigdes, seja por considerarem
que as taxas de juros subiram muito desde a aquisicdo do imovel até os dias atuais, que foi a
resposta de 29% dos entrevistados. Houve, ainda, um percentual de 26% dos que responderam
negativamente que ndo souberam justificar sua impossibilidade de comprar o imoével pelos

valores atuais.

3.3.3 Cotidiano, Lazer e Cidade

Uma terceira tematica que se investigou junto aos condéminos diz respeito ao seu
cotidiano e relacdo com a cidade, tratando de questdes como mudangas na rotina a partir da
mudanca para os condominios e a localizagdo do bairro. Nesse sentido, indagou-se sobre a
possibilidade de alteracdo nos habitos dos entrevistados, apds a mudanca para o condominio.
Sobre isso, houve um certo equilibrio, posto que 59% admitiram mudancas significativas em
suas rotinas, enquanto que 41% néo as identificaram. Sobre as alteragcdes que foram citadas, o
maior tempo gasto para deslocarem-se para as atividades habituais foi a resposta de 66% dos

entrevistados, conforme Gréfico 16.

GRAFICO 16: Alteracdes na rotina dos condéminos entrevistados ap6s mudanca para o bairro Santa
Inés, Imperatriz/MA - 2015.

479
2 0,
1 0,
9%
2%

Mais tempo  Mais tempo  Possibilidade  Viajar com Néo

para se parao de andar mais justificaram
deslocar a0 deslocamento  maisapé  tranquilidade

trabalho em geral

Fonte: Pesquisa de campo (2015)
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Apesar da maioria admitir mudancas habituais, principalmente quanto ao tempo de
deslocamento em geral, quase a totalidade dos entrevistados, 94%, consideram a localizagéo
dos condominios um fator positivo. Isso se deve pelos fatores expostos no Grafico 17,
principalmente a crescente valorizacdo aqui jA comentada. Dentre 0s 6% que consideraram a
localizacdo um fator negativo, a justificativa admitida foi a auséncia de placas informativas

que indiquem a localizacéo dos condominios.

GRAFICO 17: Fatores que justificam como positiva a localizagio dos condominios do bairro Santa
Inés, Imperatriz/MA - 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)

N&o se pode negar que a nocdo de “proximidade” ou “facil acesso”, que tornam a
localizacdo dos condominios um fator positivo para a maioria dos entrevistados, € relativa, a
depender do meio de transporte utilizado que, no caso em tela, predomina o automovel. Desse
modo, se esses residentes dependessem do transporte coletivo, como a maioria dos moradores
do Velho Santa Inés, o entendimento sobre a localizac@o de suas residéncias seria outro. I1sso
se explica pelo reduzido nimero de linhas de 6nibus que cortam o bairro Santa Inés, apenas 3
linhas permitem acessibilidade ao bairro e apenas na avenida principal.

Resta, mais uma vez, confirmada a mobilidade que os moradores dos condominios
possuem por conta do automével particular, que os permite consumir, trabalhar, estudar e se
divertir em porgdes distintas da cidade, afastando ainda mais seus moradores da inter-relacéo
com o entorno de suas moradias.

Por isso, Salgueiro aponta que:

Para muitos individuos o espaco de acdo ndo é mais definido pela continuidade
territorial; frequentam uma serie de lugares, pontos que apenas as praticas de cada
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um unificam e ddo sentido como conjunto. Efetivamente cada vez mais 0s espagos
de acdo dos individuos sdo formados por pontos distantes uns dos outros ligados por
processos sociais, pelos padrdes de vida social organizada em e por meio de
determinados locais. O préprio bairro enquanto extensdo e suporte de praticas
cotidianas e de relagdes sociais perde sentido” (Salgueiro, 1998, p.44).

O fato de permitir mais privacidade, por estar em uma porcéo “separada” do bairro,
demonstra que estes moradores, que assim responderam, possuem, de fato, o desejo de se
manterem separados dos moradores do Velho Santa Inés, confirmando mais uma vez, a
autossegregacdo que se evidencia no local de estudo.

Ao serem questionados sobre o desejo de terem atividades comerciais mais préximas
ou até mesmo dentro do condominio, 82% dos entrevistados acenaram de forma positiva,
enquanto que 18% preferem que o Novo Santa Inés se mantenha como uma area totalmente
residencial. Dessa maneira, o Grafico 18 elenca as atividades comerciais citadas pelos
entrevistados, que puderam eleger quantas achassem necessarias.

GRAFICO 18: Atividades comerciais que, segundo os moradores, deveriam se estabelecer dentro ou
préximo aos condominios do bairro Santa Inés, Imperatriz-MA — 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)

Parte das atividades consideradas necessarias pelos condéminos ja existem na Avenida
Newton Bello, tais como supermercado, panificadora, farmécia, academia de ginastica e
alguns bares. No entanto, ao serem informados da existéncia desses estabelecimentos, durante

a aplicacdo do questionario, algumas reacGes foram identificadas e devidamente registradas
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diante de sua relevancia para a pesquisa. Assim, identificou-se que o nivel de exigéncia dos
condéminos é superior diante das atividades oferecidas pelo bairro, principalmente no que se
refere aos bares, panificadora e academia de ginastica que, segundo os moradores, nao
atendem as suas expectativas, ou cuja existéncia é sequer de seu conhecimento. Além disso, 0
desejo de terem um shopping center nas proximidades de sua residéncia demonstra também o
tipo de servigco que agrada os entrevistados. No mais, esse quesito vem demonstrar o desejo
dos condéminos de que a cidade venha até eles, numa busca cada vez maior por isolamento e
exclusividade.

As informacdes acerca da tematica cotidiano e cidade confirmam que a
autossegregacdo dos moradores dos condominios ndo se resume ao ato de morar, visto que
Seus comportamentos rotineiros, como consumir bens e servicos, ndo se direciona aqueles
disponiveis no bairro, diferentemente dos moradores mais antigos. Esse comportamento pode
ser reforcado pela importéncia do transporte individual para os deslocamentos, pois 0s
estacionamentos e garagens sempre lotados de automéveis particulares confirmam a grande
mobilidade que os residentes tém dentro da cidade.

No que se refere ao lazer, o que se buscou averiguar foi 0 uso que os condéminos
fazem das instalacBes oferecidas por seu condominio e também a frequéncia com que
frequentam espagos publicos de lazer. Sobre isso, questionou-se primeiramente se as familias
frequentavam espacos publicos de lazer, no que 59% responderam positivamente, ao passo
que 49% informaram que ndo tém esta pratica. Consequentemente, questionou-se sobre quais
espacos costumavam frequentar, cujas op¢des foram reunidas no Gréafico 19.

Nesse quesito, algumas consideracbes podem ser feitas. Primeiramente, as praias e
parques aos quais os entrevistados se referem pertencem a outras cidades, por enfatizarem que
as praias fluviais de Imperatriz sdo muito poluidas e a cidade ndo possui nenhum parque em
seu territério. Quanto a frequentarem pracas, identificou-se que o pequeno numero de
entrevistados que citou esta opcao referia-se a Praca Meire de Pinho, inaugurada recentemente
em uma das principais avenidas da cidade e que tem recebido muitos frequentadores, por
conta da boa infraestrutura e paisagismo que apresenta. Quanto a Av. Beira Rio, trata-se da
via publica situada as margens do Rio Tocantins que ja foi o principal ponto de concentracao
de bares e restaurantes de Imperatriz, mas que, atualmente, encontra-se bastante deteriorada
por conta da caréncia e conservacdo. Apesar disso e do fechamento de boa parte de seus
estabelecimentos comerciais, a avenida ainda € utilizada por vendedores ambulantes e,

principalmente, para a pratica de caminhada.
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GRAFICO 19: Espacos publicos de lazer frequentados pelos condéminos entrevistados no bairro
Santa Inés, Imperatriz-MA - 2015.
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Sobre as demais opcOes, que foram citadas livremente pelos respondentes, ndo sao
exatamente locais publicos de lazer. No entanto, foram as que obtiveram maior percentagem
de respostas, 0 que demonstra a preferéncia, mesmo que implicita, por ambientes privados de
lazer, principalmente os shopping centers, que tiveram maior percentual de respostas.

O que se depreende dessa questdo € a preferéncia por ambientes selecionados, dotados
de climatizacdo e que vendem uma imagem de seguranca, além de disponibilizarem muitos
Servigos em um mesmo espago.

Além disso, os shoppings centers correspondem ao lugar mais frequentado para o
consumo e lazer dos segmentos de maior poder aquisitivo. Assim, mesmo que considerados
como espacgos semi-publicos, ja que nem todos 0s grupos sociais tém acesso, 0s dados
revelam que estes moradores optam por ndo encarar as adversidades da cidade nos momentos
de lazer, tal qual o fizeram quando optaram por residir em condominios.

Sobre a frequéncia com que se utiliza as areas de lazer oferecidas pelos condominios,
0 Gréfico 20 revela apenas 32% dos entrevistados utilizam estes espagos com frequéncia, 0s
demais entrevistados dividiram-se entre uma frequéncia menos habitual, frequéncia rara e ha
ainda aqueles que jamais fizeram uso destes espacos e aqueles que alegaram nédo dispor de
espacos de lazer em seu condominio, caso dos moradores do Residencial Canto dos
Mandarins que possui apenas 10 casas e sequer dispdem de servico de portaria, 0s préprios
moradores é que controlam o acesso ao residencial.
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GRAFICO 20: Frequéncia de utilizacdo das instalacdes de lazer dos condominios do bairro Santa
Inés, Imperatriz/MA - 2015.
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Uma observacdo que se faz sobre essa questdo € que a presenca de instalacdes de
lazer nos condominios ndo é um atributo que atrai a maior parte de seus moradores, visto que
0 indice de entrevistados que afirmaram fazer uso desses espacos com alguma frequéncia ndo
chega a 40%.

Quando questionados sobre os motivos para pouco ou sequer frequentarem as
dependéncias de lazer de seus condominios, o resultado obtido é o que se demonstra no
Gréfico 21 a seguir.

Quando se analisa esta situacdo aliada ao fato de que se trata, prioritariamente, de
familias que possuem filhos, que se sentiram motivadas a morar com seguranca, buscando
privacidade e tranquilidade, com vizinhanca de mesmo padréo social e com o desejo de terem
shopping centers mais préximos de suas residéncias, percebe-se, nitidamente, o desejo desses
entrevistados em se isolarem da cidade.
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GRAFICO 21: Motivos alegados pelos entrevistados para néo frequentarem assiduamente os espacos
de lazer dos condominios do bairro Santa Inés, Imperatriz-MA — 2015.
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A baixa frequéncia com que se utiliza as infraestruturas de lazer dos condominios

revela uma contradicdo. Se esses moradores foram atraidos por esses elementos e pelo desejo
de morarem com seus iguais, em situacdo de seguranca, 0 uso desses espacos deveria ser mais
frequente.

A explicacdo para este paradoxo repousa na constatacdo de que esses espagos comuns
exercem muito mais uma funcdo paisagistica e de atribuicdo de status e valorizacdo do
condominio do que pela efetiva intencdo de utilizacdo. Além disso, 0s equipamentos
condominiais de uso coletivo também agregam valor para venda dos iméveis. O custo para a
construtora é baixo, pois 0s equipamentos e mobiliario sdo adquiridos pelo condominio.

O que se busca séo espacos diferenciados do restante da cidade e, no caso do Santa
Inés, do seu entorno. Espacos exclusivos e que expressem “qualidade de vida”, como revela o
anuncio da Figura 40.
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FIGURA 40: Placa publicitaria do Condominio Villa Real no bairro Santa Inés, ImperatrizZMA —
2015.
Foto: elaboracéo prépria
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Os estudos de Caldeira revelam que:

O pouco uso das areas comuns poderia também indicar que a presenca de todas
essas instalacdes é mais uma marca de status do que uma condicdo necessaria para
uma vida cotidiana mais gratificante. Ou seja, parecem ter a ver mais com
ostentacdo do que com um novo padrdo de sociabilidade entre vizinhos e com novos
conceitos de vida privada (CALDEIRA, 2000, p. 268).

Desse modo, apesar do marketing explorar as instalagdes de uso comum, seu uso é
relativamente baixo, com excec¢éo dos playgrounds. Talvez isso reflita como os moradores se
sentem pouco a vontade com a ideia de partilhar um espaco residencial, algo que 0s aniincios
tentam rebater sugerindo que a sociabilidade seria possivel “sem inconveniéncia” e que a
densidade da populacdo é baixa (CALDEIRA, 2000).

3.3.4 Relagdo com a vizinhanca e as regras de convivéncia

Essa intengcdo de isolamento consolida-se quando da analise da temaética vizinhanga,
que tem como objetivo identificar o tipo relacionamento que se estabelece entre os vizinhos
que residem em condominios. Para tanto, questionou-se sobre o grau de proximidade com 0s

vizinhos e as respostas identificadas originaram o Grafico 22.

GRAFICO 22: Grau de proximidade entre os moradores dos condominios do bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA - 2015.
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Nessa seara questionou-se também se as criancgas e jovens da familia se relacionavam
com seus Vvizinhos de mesma faixa etaria. O Grafico 23 demonstra que nao se trata de um

relacionamento frequente para a maioria dos entrevistados.

GRAFICO 23: Grau de frequéncia com que as criangas e jovens se relacionam com sua vizinhanga
nos condominios do bairro Santa Inés, ImperatrizZMA — 2015.
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Aqueles que afirmaram uma baixa frequéncia, ou até mesmo nenhum tipo de
relacionamento de seus filhos com os jovens e criangas da vizinhanga, foram questionados
sobre os motivos dessa atitude. Os dados levantados acerca da relagdo com a vizinhanga dos
residentes dos condominios reiteram a constatacdo de que ndo predomina, entre estes
moradores, 0 desejo de manterem contato ou mesmo um relacionamento social com seus
vizinhos.

Esses dados mostram ainda a tendéncia ao individualismo na sociedade atual, que
prioriza 0 uso exagerado da internet, do celular, da tv por assinatura, dentre outas opgdes que
podam a sociabilidade. Compreende-se esse fato a partir dos dados, visto que, 68% (Gréafico
22) deles revelou manter apenas cumprimentos cordiais com sua vizinhanga, ao passo que
43% (Grafico 23) admitiu que o contato de seus filhos com os vizinhos é eventual ou raro,
49% deles foram enfaticos ao afirmar que preferem que seus filhos brinquem em familia, vide
Gréfico 24.
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GRAFICO 24: Motivos alegados para a baixa frequéncia ou auséncia de relacionamento entre as
criangas e jovens da vizinhanca nos condominios do bairro Santa Inés, Imperatriz/MA.
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Sobre as regras de convivéncia estabelecidas pelo condominio, abordou-se 0s
entrevistados sobre a possibilidade de interferéncia destas no cotidiano dos empregados
domésticos, dos quais 92% dos respondentes negaram que haja qualquer tipo de intervencéo;
enquanto que apenas 8% afirmaram haver intervencdo do condominio no cotidiano dos
empregados, no que se refere a proibicdo de usufruir da area de lazer ou quando acontecem
situacOes consideradas abusivas.

Do mesmo modo, questionou-se sobre a interferéncia do condominio nas visitas dos
moradores. Sobre isso, 76% informaram que ndo ha qualquer tipo de interferéncia, além
obrigatoriedade de estacionar veiculos na area externa do condominio e de identificar-se
previamente na portaria para que a visita possa ser anunciada e consequentemente, autorizada
pelo morador visitado.

O quesito mais interessante desta tematica diz respeito a ocorréncia de situacdes
anormais, contrarias as regras de qualquer condominio, que foram listadas no questionario e
demonstradas no Grafico 25. Além das situacGes adversas elencadas, foi dada ao entrevistado

a possibilidade de citar outros problemas que néo foram explicitados.
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GRAFICO 25: Conhecimento dos moradores entrevistados sobre situacdes que violam as regras dos
condominios do bairro Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)

Os dados apresentados revelam que o desejo de seguranca, tranquilidade e sossego
relatados pelos moradores ndo condiz, necessariamente, com a realidade, ja que situacdes
como consumo excessivo de bebida alcéolica, som acima do volume permitido, discussoes e
até mesmo agressoes fisicas foram relatadas por um nimero consideravel de moradores.

Dessa maneira, a convivéncia, por vezes, torna-se prejudicada, principalmente por
conta dos excessos, extrapolacdo de direitos e infringéncia de regras, o que revela uma disputa
de poder, caracteristica de pessoas de segmentos sociais de maior poder econémico,
acostumados a demonstrarem dominagdo e autoafirmacdo na sociedade. Dai o desrespeito
com o consumo de bebidas, som acima do volume permitido, descuido com o lixo produzido
sdo atitudes que revelam uma tendéncia de alguns moradores a acharem que possuem maior
poder que outros.

Portanto, morar e se relacionar com pessoas de mesmo padrdo social ndo significa,
necessariamente, a excluséo de problemas de convivéncia. Sem contar que os relatos de furtos
e roubos, discussdes e vias de fato e a depredacdo do patrimbnio revelam o que ja se
suspeitava, morar entre muros ndo € garantia de seguranca.

Em espacos privados as pessoas tém nocles frageis de interesse publico,
responsabilidade publica e respeito pelos direitos de outras pessoas. Outrossim, é improvavel

que adquiram essas noc¢des no interior dos condominios. O mais provavel € que, dentro destes
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ambientes privados, s6 enfraquecam ainda mais suas nocfes de responsabilidade publica
(CALDEIRA, 2000).

Por conta disso, muitos moradores relataram que o principal problema de se morar em
um condominio diz respeito ao cumprimento de regras de convivéncia, haja vista que ndo sdo
raros os residentes que entendem que 0s espagos comuns sao verdadeiras extensdes de suas
casas e que, portanto, poderiam agir como bem entendessem. “Eles interpretam liberdade
como sendo uma auséncia de regras e responsabilidades em relagdo aos vizinhos”
(CALDEIRA, 2000, p.275)

Segundo a analise de Caldeira (2000), os antncios publicitarios dos condominios nao
atentam para a questdo da convivéncia partilhada e para a importancia de um espago que
facilite as interacGes pessoais. Nesse sentido, “para os empreendedores imobiliarios
brasileiros e seus clientes, as vantagens da homogeneidade social ndo implicam o desejo de
uma sociabilidade local” (CALDEIRA, 2000, p. 278).

Além dessa questdo sobre a violacdo de regras, os moradores foram questionados se
houve esforco do condominio para omitir situacdes problematicas, ja que a divulgacao destas,
como as que foram levantadas, poderiam prejudicar a imagem de seguranca e tranquilidade
que se vende de um condominio. Desse modo, dependendo da repercussdo e frequéncia com
que acontecam poderiam influenciar, inclusive, nos valores dos imdveis. Isso posto, 51% dos
entrevistados afirmaram que nunca houve esforco do condominio para omitir situacdes
problematicas. Ao passo que 27%, afirmaram terem-se deparado com situagdes nas quais o
condominio buscou omitir os incidentes. Os respondentes deste quesito afirmaram que tal
atitude visava ndo aumentar a repercussao do fato ilicito. Ademais, 22% dos condéminos
informaram nunca terem tido conhecimento de quaisquer dos incidentes listados nas
dependéncias do condominio, reiterando, assim, a tranquilidade e a seguranca com que
convivem.

Nesse ponto, também sdo pertinentes os ensinamentos de Caldeira, que identificou que
os moradores entendem que tornar esses problemas publicos vai diminuir o valor de sua
propriedade. Além disso, “eles veem esses problemas como um assunto privado para ser

tratado internamente; uma questéo de disciplina, ndo de lei” (CALDEIRA, 2000, p. 280)

3.3.5 Servigos oferecidos e Avaliacéo
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A temaética que se segue procurou conhecer os servicos que sdo utilizados pelos
conddminos, bem como 0s custos destes servicos e a opinido dos moradores sobre os valores
desses custos. Assim, questionou-se sobre a quantidade de empregados que trabalham nas
residéncias dos entrevistados, dos quais 66% afirmaram dispor de um Unico empregado
doméstico, que realiza servicos de limpeza em geral, lavagem de roupas e servicos de
cozinha.

Apenas 6% afirmaram dispor de dois empregados, identificados como uma empregada
para atividades de limpeza em geral, lavagem de roupas e servigcos de cozinha e uma baba
para cuidar das criangas. Acrescenta-se que 27% dos entrevistados afirmaram ndo possuir
empregados domésticos em suas residéncias. Essa informacao contribui para a caracterizacdo
das familias como integrantes da classe média. Com vistas a caracterizar 0s espacos internos e
servicos oferecidos aos moradores, questionou-se sobre a presenca de area comum e medidas
de seguranca que eram adotadas pelos condominios. O resultado deste quesito esta

demonstrado no Gréfico 26.

GRAFICO 26: Espagos comuns e servigos oferecidos pelos condominios do bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA — 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)

Sobre 0s custos para manutencdo das areas comuns e dos servicos de cada
condominio, 86% dos entrevistados revelaram que pagam apenas a taxa de condominio. No
entanto, 14% mostraram-se insatisfeitos com o fato de terem que pagar taxa extra para 0 uso
do saldo de eventos, por considerarem uma cobranca abusiva por parte do condominio. As

taxas de condominio variam entre cento e sessenta e quinhentos reais a depender do nimero
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de imoveis de cada empreendimento, dos servicos e area comum oferecidos e também do
padrdo dos imoveis.

Quando questionados sobre a adequacdo dos valores das taxas de condominios, a
maior parcela dos entrevistados, 69%, consideram-nas condizentes com o que é oferecido,

conforme se observa no Gréfico 27.

GRAFICO 27: Opini&o dos conddminos entrevistados sobre a adequacao dos valores das taxas de
condominio do bairro Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015.

Altas Baixas Condizentes

Fonte: Pesquisa de campo (2015)

No que se refere a obrigatoriedade de pagar taxa de condominio, a fala dos
entrevistados sempre demonstrou concordancia, por entenderem que € o 6nus de se residir em
um ambiente privativo, restando controvérsias apenas sobre os valores atribuidos a esse
encargo financeiro.

A tematica final investigada junto aos condéminos, denominada de avaliagdo, visa
identificar o seu grau de satisfacdo em residir em um condominio, se suas expectativas tém
sido alcangadas nesse sentido e ainda sobre as vantagens e desvantagens de se habitar em um
empreendimento destes. Além disso, buscou-se levantar os anseios dos condéminos sobre as
benfeitorias que consideram prioritarias para o bairro Santa Inés. Assim, o Grafico 28
demonstra o nivel de satisfacdo por residir em um condominio, segundo relatos dos

entrevistados.
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GRAFICO 28: Nivel de satisfacdo dos moradores entrevistados por residirem em um condominio do

bairro Santa Inés, Imperatriz/MA — 2015.

Muito satisfeito, Satisfeito, atendeu Satisfatério, mas
atendeu totalmente parcialmente minhas  poderia estar melhor
minhas expectativas expectativas

Fonte: Pesquisa de campo (2015)

Os resultados do quesito demonstrado acima condizem com respostas anteriores como
o fato de considerarem a aquisicdo do imdével um bom negd6cio, com a motivacdo para
residirem em um ambiente fechado, o que ndo demonstra nenhum arrependimento pela
escolha feita.

Nessa perspectiva, questionou-se sobre 0s pontos positivos e negativos de se residir
em um condominio naquele bairro. Como este questionamento foi feito de forma aberta, o que
ensejou em total liberdade dos entrevistados em respondé-la, reuniu-se as respostas dadas
conforme as semelhancas, de modo a contemplar o total de entrevistados. O resumo destas
respostas esta elencado nos Graficos 29 e 30.

GRAFICO 29: Pontos positivos de se residir em um condominio do bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA - 2015.
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1009
0,
Seguranca e Boa Localizacdo e  Sédo imoveis
tranquilidade  vizinhanca, conforto do mais
pessoas de imoével valorizados
bem

Fonte: Pesquisa de campo (2015)
Apesar da unanimidade dos entrevistados em eleger a seguranca e a tranquilidade

como pontos positivos de suas moradias, ha que se questionar tal resposta diante de outras
questBes que ja foram apresentadas, como as ocorréncias problematicas ja explicitadas e que
contrariam esse discurso de quietude e seguranca, 0 que se mostra um paradoxo. Além disso,
foram relatadas, pelos entrevistados, situacGes de criminalidade nas ruas que cercam suas
residéncias, como furtos e roubos e até caso de sequestro de um taxista e estupro de uma
estudante. Esses episddios foram citados reiteradamente, seguidos de afirmacGes como “nossa
seguranga sao 0s muros, a portaria. Aqui dentro estamos protegidos, 1a fora ndo” (depoimento
de um conddmino durante pesquisa de campo, 2015).

Apesar de se mostrarem relativamente satisfeitos com o fato de habitarem em um
condominio, os entrevistados elencaram uma quantidade superior de pontos negativos,
conforme o Gréafico 30. Esses pontos estdo voltados, principalmente, para a caréncia de
infraestrutura que perdura no bairro Santa Inés, que s6 possui asfaltamento na Avenida
Newton Bello, principal via de acesso ao bairro e na rua 7 de Setembro que dé& acesso aos
loteamentos Por do Sol e Cidade Jardim. Cabe ressaltar que a rua 7 de Setembro ndo possui
ligacdo com a porcéao do bairro em que ficam os condominios, sendo que a Avenida Sabia das
Laranjeiras, principal via do Novo Santa Inés e que da acesso a 12 condominios, ndo
apresenta asfaltamento e tem a trafegabilidade bastante prejudicada, ora pelos buracos e
poeira, ora pela lama.

GRAFICO 30: Pontos negativos de se residir em um condominio no bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA — 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)

O Grafico 31 apresenta o rol de benfeitorias que foi apresentado aos entrevistados, que
deveriam eleger aquelas que considerassem prioritarias para o seu bairro, incluindo a
possibilidade de citarem outras necessidades que ndo foram listadas no quesito.

Vale ressaltar que, apesar das denominagdes Velho e Novo Santa Inés utilizadas pelos
moradores de ambas as partes, em nenhum momento, durante a aplicacdo dos questionarios,
elas foram usadas pela autora-pesquisadora, de modo a ndo confirmar ou refutar essa divisdo
presente no bairro. Assim, quando questionados sobre as caréncias infraestruturais do Santa
Inés, ndo se fez qualquer distingdo entre suas duas porcoes.

O que mais chama a atencdo, no Grafico 31 a seguir, é a grande disparidade entre a
necessidade de asfaltamento e policiamento no bairro, se comparadas com outras
necessidades tdo urgentes quanto estas. Essas informagdes demonstram uma preocupacao
muito grande dos condéminos com uma melhoria que incidira diretamente na valorizacdo de
seus imdveis, o asfaltamento. Além disso, reitera a sensacdo ja demonstrada na citagdo de um
dos conddminos, qual seja, a de que s se sentem seguros por trds dos muros. Dai a
justificativa para o grande percentual dado a implantacdo de um posto policial no bairro.

GRAFICO 31: Benfeitorias consideradas prioritarias pelos condéminos para o bairro Santa Inés,
Imperatriz/MA - 2015.
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Fonte: Pesquisa de campo (2015)

Um ponto comum nos discursos dos entrevistados sobre as precariedades do bairro
Santa Inés diz respeito a ineficiéncia do poder publico no que se refere a solugdo dos
problemas, tanto em relacdo ao combate a violéncia quanto a implantacdo de infraestrutura
que o bairro em muito carece. Sendo sempre representado como incapaz e negligente, a
inoperancia do Estado justificaria, na concepg¢do dos entrevistados, o seu isolamento por meio
dos muros. Assim, eles teriam o “direito” de se autodefender e usufruir de beneficios que o
bairro ndo disponibiliza, como asfaltamento, seguranca, rede de esgoto.

Além disso, constata-se a forca do setor imobilidrio atuante no bairro, visto que,
mesmo diante de estigma de inseguranca atribuido ao local, consegue-se obter lucros a partir
da venda desse tipo especifico de moradia e, por meio do ideal de protecdo intramuros
amplamente difundido, constroi-se um fator de atracéo diferenciada para o bairro.

No entanto, por conta da proximidade do centro e do trabalho publicitario realizado
pelo setor imobiliario, vendeu-se uma ideia de que os condominios proporcionariam a
segurancga necessaria. Ndo se pode negar que se trata de uma ideia que teve éxito, ja que a
quase totalidade dos imoveis que formam o Loteamento Vivenda dos Passaros sdo cercados
pelos muros dos condominios.

Poucos sdo os imoveis individuais no Novo Santa Inés, ou seja, fora dos muros dos
condominios. No entanto, apesar de ndo disporem de portaria e vigilancia, buscam protecédo
por meio de altos muros e cercas elétricas.

A juncgéo desses fatores foi determinante para que se criasse 0 Novo Santa Inés, um
bairro pensado estrategicamente, com mais condominios que em qualquer outra area da

cidade, o que tem alterado a forma e contetido do bairro Santa Inés.
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Quando se afirma que o bairro Santa Inés tem tido sua forma e contetdo
reconfigurados, isso se justifica tanto pela crescente expansdo do nimero de condominios e
imoveis de alto padrdo, quanto pela implantacdo dos loteamentos privados que, diante dos
valores estabelecidos, pode-se afirmar que sdo, a exemplo dos condominios, voltados para a
classe média.

A atracdo desse segmento social para o bairro, que hoje ja cogita a possibilidade de
morar no Santa Inés mesmo que ndo seja em um condominio fechado, demonstra a alteracéo
no contetdo social deste bairro. Hoje o Santa Inés deixou de ser um bairro com rétulo de
violento, marginalizado, para se tornar um bairro que interessa aos moradores de classe
média. A alta taxa de ocupacdo dos condominios, sua crescente valorizacdo e o sucesso de
vendas dos Loteamentos Cidade Jardim confirmam esse interesse. Assim como o Loteamento
Pér do sol, que também estd implantado neste bairro e cujo niamero de edificacdes cresce a
cada dia, proporcionalmente aos valores dos imdveis.

No entanto, para 0 Velho Santa Inés, o que se pode observar por meio dos
depoimentos de seus moradores, das andancas pelo bairro e das conversas observadas no
WhatsApp™®, é que a realidade ndo melhorou e a situacéo de vulnerabilidade ndo mudou. Eles
continuam a se sentir inseguros, pois, segundo relatos, as bocas de fumo permanecem, assim
como os crimes de furto e de roubo, s6 que estes acontecimentos ndo tém a repercussao
midiatica que se tinha antes. O que se presencia constantemente na imprensa local sdo as
constantes reclamagdes, principalmente dos novos moradores, acerca da precariedade de
infraestrutura que o bairro vivencia ha décadas, mas que s6 agora tem sido denunciada pelos
telejornais da cidade.

As mudangas que concernem a nova por¢do do bairro Santa Inés dissociaram-no da
imagem de bairro violento e acenderam os holofotes para a caréncia de equipamentos
urbanos. No entanto, aqueles que padecem desses problemas hd décadas continuam na
penumbra, submetidos a velha segregacdo que marca as cidades capitalistas,
independentemente de sua classificacdo, metropole, grande cidade ou cidade média, como é o
caso de Imperatriz do Maranhao.

16 aplicativo multiplataforma de mensagens instantaneas e chamadas de voz para smartphones.
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CONSIDERAGCOES FINAIS

Usar o termo consideracGes finais para designar esta por¢do do trabalho mostra-se
pertinente por se entender que os estudos acerca do espacgo intra-urbano de Imperatriz ndo
estdo concluidos, longe disso. O entendimento da producdo do espaco urbano local por meio
da atuacdo dos seus agentes permanece como um grande desafio para compreensdo dessa
complexidade.

Tendo como objetivo principal analisar a autossegregacdo socioespacial em Imperatriz
enquanto cidade média, aprofundando o estudo no caso dos condominios horizontais do
bairro Santa Inés, percebeu-se que ainda ha muito o que se analisar sobre esta tematica em
Imperatriz. O desenvolvimento da pesquisa revelou um espago intra-urbano dindmico e
complexo, carente de estudos cientificos que reflitam sobre seus problemas e contribuam para
a diminuigéo de suas disparidades.

O levantamento teorico realizado ofereceu subsidios importantes para a compreensao
da crescente multiplicacdo de novas formas de moradia em Imperatriz, revelando, assim,
transformagdes significativas em seu espaco urbano, como a crescente valorizagdo de espagos
privados em detrimento de espacos publicos, a flexibilizacdo da relacdo centro x periferia e a
reestruturacdo socioespacial como consequéncia da movimentacdo de segmentos sociais de

maior poder aquisitivo para areas ndo contiguas ao centro da cidade.
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Quanto ao intuito de analisar especificamente o caso dos condominios horizontais do
bairro Santa Inés, de modo a identificar a sua influéncia no processo de reestruturagdo urbana
e suas caracteristicas socioespaciais, muitas consideracdes puderam ser levantadas.

Dentre elas a compreensdo de que, apesar da mudanca de conteldo em éareas tidas
como periféricas como o Santa Inés, esta mudanca ndo implicou em diminuicdo das
desigualdades sociais; ao contrario, a oposicdo Novo Santa Inés x Velho Santa Inés revela
uma ampliacdo da divisdo social do espago, porque convivem, préximas entre si, mas
separados por muros e sistemas de segurancga, segmentos sociais de poder econdmico
distintos.

Outra evidéncia do processo de reestruturacdo que se delineia em Imperatriz é a
expansao do seu tecido urbano, no qual o Santa Inés mostra-se como exemplo emblematico de
dispersdo da cidade com pluralizacdo de contetdos sociais.

Nas cidades contemporaneas, cuja orientacdo da producdo do espaco urbano se da pela
Gtica capitalista, pouco se distingue nas acBes e estratégias desenvolvidas pelos agentes
imobiliarios. Se nas grandes cidades ha elevada aceitacdo de espacos residenciais fechados,
ndo ha que se admirar que em cidades medias, como Imperatriz, onde existe uma demanda
potencial para esse de tipo de empreendimento, a légica seja a mesma. Sem contar que se
torna uma forma de agregar valor a um produto fundiario e imobilidrio, vender a ideia de
distincdo social e exclusividade, o que aumenta exponencialmente os lucros. Principalmente,
considerando-se que a incorporacdo de terras urbanas em cidade médias apresenta custos bem
menores que os estabelecidos em uma metrépole.

A opcéo por residir nos empreendimentos fechados do bairro Santa Inés expressa e
reproduz a radicalizacdo das desigualdades socioeconbmicas, revelando préticas que
demonstram um processo de reestruturacdo da cidade, onde as classes de maior poder
aquisitivo investem e fixam residéncias em areas até entdo tidas como precérias,
desestruturadas, periféricas. No caso de Imperatriz 0s segmentos sociais médios usufruem dos
custos mais baixos da terra urbana para assim residirem em espacos residenciais fechados,
num processo de autossegregacdo que, apesar de ndo apresentar 0s mesmos niveis de
complexidade que em uma metrépole, ja sdo capazes de promover uma reconfiguracdo do
espaco urbano.

Apesar das motivacBes apresentadas para residir em condominios horizontais,
concentrem-se na busca por seguranca, tranquilidade e na disponibilidade de areas de lazer, o
que se identificou foi uma opgdo por uma moradia segregada, que os afastem das diferencas

sociais que, implicita ou explicitamente, sdo tidas como causa da inseguranca, num desejo de
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se distinguir dos demais habitantes da cidade. Visto que até mesmo as praticas de consumo e
lazer destes moradores séo realizadas prioritariamente em lugares que nem todos tém acesso,
como os shopping centers, onde se concentram os grupos de maior poder aquisitivo da cidade.

Além disso, identificaram-se problemas sérios de convivéncia, como desrespeito as
regras de siléncio e até mesmo a pratica de determinados delitos, também acontecem entre 0s
muros dos condominios. Este cenério vem confirmar que a homogeneidade social ndo elimina
todos os problemas de convivéncia e, principalmente, ndo garante a seguranca total. Eis que
se revela que a autossegregacao nédo soluciona os problemas de seguranga, apenas 0s mascara.

Destarte, apesar da evidente “qualidade de vida” dos condominios se contrapor as
condi¢des disponiveis no restante do bairro, tal oposicdo se pauta na idealizacdo da vida em
um espaco fechado que, no entanto, permite questionamentos diante da profuséo de situacoes
de desrespeito as regras e da relagdo impessoal que se estabelece entre os vizinhos. Trata-se,
portanto, de uma “qualidade de vida” que se norteia pelo desejo de ndo convivéncia com 0s
desiguais, crescentemente tidos como perigosos.

Sobre o bairro como um todo, as informagdes levantadas junto aos moradores, bem
como os depoimentos colhidos por meio de entrevistas e os dados adquiridos junto aos 6rgaos
oficiais, permitem compreender que a concentracdo de condominios horizontais no bairro
Santa Inés ndo se deu ao acaso. Esse processo faz parte das estratégias desenvolvidas
conjuntamente pelos diversos agentes produtores do espaco urbano, proprietéarios fundiarios,
construtores e corretores imobiliarios, aliado ao poder publico. Estes agentes atuam no sentido
de tirar o melhor proveito e lucratividade possivel no processo de produ¢do do espaco urbano.
Desse modo, aproveitaram o momento de disponibilidade de crédito e valorizacdo da area
para implantarem o0s estabelecimentos, que na sua forma fechada, desobriga os
empreendedores de implantarem as benfeitorias necessarias aos espagos publicos, visto que
receberam aprovacao do projeto inicial.

Somado a isso, apesar de ser um bairro originado na década de 1970, o Santa Inés
mostra-se como um dos mais carentes de infraestrutura e servi¢os publicos. Bairros como o
Jucara e o Jardim Trés Poderes tém origem mais recente que o Santa Inés e sdo quase
totalmente dotados de infraestrutura urbana, sem contar que o Jardim Trés Poderes assiste
atualmente a um processo de verticalizacdo. Além disso, os bairros Nova Imperatriz e Santa
Rita originados na mesma época e que se limitam com o Santa Inés dispdem de infraestrutura,
0 que ndo acontece com a localidade em estudo.

E possivel afirmar que a concentragio de condominios no bairro Santa Inés tende a

aumentar, visto que varias quadras, previstas no projeto do loteamento original, ainda ndo
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foram edificadas. Ademais, trata-se de uma area que se valoriza a cada dia, diante da demanda
que tem recebido e da transformacao que tem se evidenciado. As reivindica¢des populares por
melhorias urbanisticas ganharam forca junto ao poder publico e notoriedade nos ultimos anos,
quando os moradores do Novo Santa Inés ingressaram no movimento. Neste sentido, existem
promessas politicas de inclusdo do bairro em politicas publicas urbanisticas, como o
Programa Mais Asfalto do Governo do Estado do Maranhao.

Todo esse cendrio confirma as novas nuances do processo de segregacdo socioespacial
em Imperatriz, pois o referido bairro abriga uma das formas de moradia cujas caracteristicas
permitem identifica-los como autossegregados: alto padrdo, limites bem definidos com
relacdo ao seu entorno e agrupamento de residentes de padrdo socioecondmico similar.

A pesquisa empirica revelou determinadas situacdes que se coadunam com 0S
objetivos propostos inicialmente. A primeira delas diz respeito a localizacdo do Novo Santa
Inés, como seu acesso € facilitado por ndo depender do intenso fluxo das rodovias aliado a
disponibilidade de automoveis privados dos seus moradores. O bairro se tornou um local
estratégico para quem deseja estar proximo a area central e ao mesmo tempo distante da
agitagdo. Somado a isso, ainda é cercado por vazios urbanos, terras ndo loteadas e de
propriedade privada que, a medida que a area se valoriza, vao sendo disponibilizadas para o
mercado por meio de loteamentos, mais condominios e moradias de alto padrdo. O que
confirma que a atuacdo conjunta de proprietarios fundiario e o agentes imobiliarios foi
determinante para que o Santa Inés concentrasse metade dos condominios horizontais
instalados atualmente em Imperatriz.

Apesar da crescente valorizacdo imobiliaria, os condominios instalados naquele local
ndo sdo 0s mais caros da cidade, tampouco 0s maiores ou com maior quantidade de
equipamentos disponiveis aos seus moradores. Outrossim, a grande disponibilidade de terras
ociosas em uma area de localizacdo e acesso facilitado, somado ao trabalho de publicidade
realizado pelo setor imobiliéario, deu a esta por¢cdo da cidade uma visibilidade e valorizacéo
que tem alterado substancialmente a imagem do bairro.

Estes fatores, aliados a proximidade de areas densamente povoadas como 0s bairros
Santa Rita e Nova Imperatriz, geraram uma demanda consideravel por atividades comerciais e
de servigos que, consequentemente, reflete na dindmica local e enfraquece a dependéncia das
atividades localizadas no centro da cidade.

Assim, as grandes propriedades fundiarias, oriundas de glebas, como a Quinta do
Jacob e a antiga fazenda do senhor Zuzinha, sdo objeto de especulacdo e tendem, quando
loteadas, a expandir os limites do Santa Inés para a porc¢do oeste e sul da cidade, em direcéo
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ao Centro. Isso gera um processo crescente de aumento do valor da terra e consequentemente
exclusdo daqueles de menor poder econdmico, reproduzindo, por conseguinte, 0 processo de
segregacdo socioespacial, provavelmente na modalidade autossegregacdo, como ja se
evidencia no Santa Inés.

Se outrora estas areas, tidas como vazios que atraiam individuos que cometiam
praticas delituosas, davam ao bairro um estigma de local perigoso, cercado por pontos de
trafico e consumo de drogas, atualmente, diante dos empreendimentos instalados, tornaram-se
objeto de cobica de muitos que desejam residir em espagos seguros e privilegiados. Um
fenbmeno paradoxal que revela as estratégias utilizadas pelo capital imobiliario no processo

de producéo do espaco urbano.
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. Atividade profissional:
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APENDICE A - QUESTIONARIO APLICADO AOS MORADORES DOS
CONDOMINIOS

. Iniciais: 2. ldade:

. Sexo: Masculino () Feminino ()

. Nivel de escolaridade:

) Né&o alfabetizado

) Ensino fundamental( ) completo ( ) incompleto

) Ensino Médio () completo () incompleto

) Ensino Superior () completo () incompleto

) Especializagdo ( ) completo ( ) incompleto

) Mestrado () completo ( ) incompleto

) Doutorado () completo ( ) incompleto

Além do(a) senhor(a), quantas pessoas residem nesta mesma residéncia, idade e

ocupacdes? (ndo cite nomes, apenas o grau de parentesco).

7.

(

8.

(
(

Sua residéncia é:
) propria () alugada

Tempo de residéncia neste condominio:
) até 1 ano ( )2a3anos
) 4 a5 anos () Acima de 6 anos
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9. Local de residéncia anterior:
() Imperatriz, qual bairro?
() Outra cidade/estado, qual?

10. Tipo de moradia anterior:

() casa, elaera: ( ) propria ( ) alugada

() apartamento, ele era: () proprio ( ) alugado

() condominio, o imével era: ( ) proprio ( ) alugado

11. Renda média salarial da familia:
() 1a3salarios minimos

() acima de 3 até 6 salarios minimos
() acima de 6 até 8 Salarios minimos
() acima de 8 até 10 salarios minimos
() acima de 10 até 15 salario minimos
() acima de 15 salario minimos

12. Assinale o(s) principal(is) motivo(s) que o levou a optar por morar em um
condominio horizontal fechado:

) Seguranca

) Area de lazer

) Tranquilidade / siléncio

) Privacidade

) Contato com a natureza

) Status

) Vizinhanga de mesmo padréo social

) Localizagdo

) Condigdes p/ aquisicdo do imével

) Outros motivos. Quais?

NN AN AN AN AN AN NN

13. Quanto custou o seu imovel, aproximadamente?
() menos de 100 mil reais

() de 100 a 150 mil reais

() de 151 a 200 mil reais

() de 201 a 250 mil reais

() de 251 a 300 mil reais

() acima 300 mil reais

14. A aquisicao desse imovel foi um bom negécio?
( )Sim ( ) Néo.
Por qué?

15. Se fosse adquirir atualmente este imével, teria condi¢des econbmicas para isso?
( ) Sim () Néo.
Por qué?

16. Quanto vale atualmente seu imovel?
() menos de 100 mil reais
() de 100 a 150 mil reais
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) de 151 a 200 mil reais
) de 201 a 250 mil reais
) de 251 a 300 mil reais
) acima 300 mil reais

AN NN N

17. Qual a forma de pagamento do imovel?

() Financiamento: Programa Minha Casa Minha Vida;
() Outro tipo de financiamento bancério;

() parcelamento com construtora, sem financiamento
() avista

18. Como vocé avalia sua satisfacdo em residir neste condominio?
() Muito satisfeito, atendeu totalmente minhas expectativas;

( ) Satisfeito, atendeu parcialmente minhas expectativas;

( ) Satisfatério, mas poderia estar melhor;

() Insatisfeito, pois poderia estar melhor;

( ) Muito insatisfeito, pois ndo atendeu minhas expectativa.

19. Marque as 03 (Trés) benfeitorias publicas que vocé considera prioritarias para o
bairro Santa Inés?

) lluminagéo publica

) Coleta de lixo

) Posto de saude

) Coleta de Esgoto

) Praca publica

) Posto policial

) Asfaltamento

) Creche publica

) Sinalizag&o de transito

) Arborizacao

) Transporte coletivo

) Ciclovias

) Quadra poliesportiva

) Agéncia bancaria

) Outras:

NN AN AN AN AN AN AN NN NN NN N

20. Vocé considera que as medidas de seguranca adotadas pelo condominio, sao
adequadas?
( )Sim () Nao. Por qué?

21. Vocé e sua familia adotam medidas de seguranca em sua casa, ou depois que
mudaram para ca isso ndo foi mais necessario?

() Nao, pois ndo consideramos mais necessario.

() N&o adotavamos antes e nem agora.

() Sim. Quais?

22. Sua rotina mudou depois que passou a morar neste condominio?
( ) N&o ( ) Sim. Descreva:
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23. Depois que passou a morar neste condominio, o tempo de deslocamento para suas
atividades de rotina sofreu alteracfes?

() Néo foi alterado

() Sim, aumentou o tempo de deslocamento.

() Sim, diminuiu o tempo de deslocamento.

24. A localizacdo deste condominio é um fator positivo ou negativo?
( ) Positivo () Negativo. Por qué?_

25. Gostaria que houvesse atividades comerciais e de servicos dentro ou perto do
condominio para evitar a frequéncia a outros espacgos da cidade?
() Sim () N&o. Quais?

26. Sua familia frequenta espacos publicos para o lazer?
( ) Nao () Sim. Quais?

27. Sua familia utiliza as instalacdes de lazer que o condominio possui?
() O condominio ndo possui instalacdes de lazer

() Sim, com frequéncia.

( ) Asvezes

( ) Raramente. Por qué?

() Nao. Por qué?

28. Qual seu grau de proximidade com seus vizinhos?
() apenas cumprimentos cordiais.

() conversamos com frequéncia

() realizamos atividades conjuntas

() ndo ha proximidade alguma.

29. Seus filhos se relacionam com as criangas/jovens da vizinhanca?
() ndo tenho filhos nessa faixa etéria.

() Sim, com frequéncia.

( ) As vezes

( ) Raramente. Por qué?

(' ) Ndo. Por qué?

30. Vocé e sua familia costumam receber visitas de pessoas que ndo moram no
condominio?

() Sim, com frequéncia.

( ) Asvezes

() Quase nunca. Por qué?

(' ) Ndo. Por qué?

31. As regras do condominio interferem nessas visitas?
( )N&o ( )Sim. Como?

32. Qual o numero de empregados na sua residéncia?
() 1 empregado(a)
() 2 empregados (as)
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() 3 ou mais empregados (as)
() ndo h& empregados

33. As regras do condominio interferem no cotidiano dos seus empregados?
( ) N&o. ( ) Sim. Como?

34. Vocé ja soube de casos dentro do condominio envolvendo algum destes problemas?
) Drogas ilicitas;

) Bebida alcdolica em excesso;

) Som acima do volume permitido;

) Furtos ou roubos;

) Brigas;

) Depredacéao do patrimdnio particular/condominio

) Nunca soube de nenhum caso;

) Outro problema. Qual?

NN AN AN AN AN NN

35. Vocé notou algum esforco do condominio para que esses casos ndo fossem
divulgados?

( ) Nao

( )Sim

(' ) Nunca houve esse tipo de problema.

36. Quais os espacos e servicos oferecidos pelo condominio?
) piscina

) playground (parquinho para criangas)

) quadra de esportes

) area de lazer com churrasqueira

) saldo para festas ou outros eventos

) academia de ginastica

) brinquedoteca

) estacionamento p/visitantes

) portaria, controle pessoal de entrada de saida

) monitoramento eletronico (cameras de vigilancia)
) cerca elétrica

) vigilancia privada (segurancas armados ou nao)

) Outros?:

NN AN AN AN AN NN NN NN N

37. Quais as despesas decorrentes desses servigos?
( ) Somente taxa de condominio no valor de:
( ) Outras taxas:

38. Considera que as taxas pagas por estes servi¢os sao:
() altas

() baixas

() condizentes

39. Vocé esté satisfeito em morar aqui? Destaque 0s pontos positivos e negativos.
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APENDICE B - QUESTIONARIO APLICADO AOS SINDICOS

Nome do Entrevistado(a):
Nome do Condominio:

N. de im6veis ocupados neste condominio:

1. Quais sdo as regras de seguranca adotadas por este condominio?

2. Existem regras especificas para funcionarios? Quais séo elas?
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3. Existem regras especificas para visitantes? Quais séo elas?

4. Quais sdo as regras de convivéncia adotadas por este condominio?

5. Quais os servicos oferecidos pelo condominio? Ex: sistema de monitoramento, playground,

manutencdo de jardins e areas comuns, quadra de esportes etc.

6. Os conddminos colaboram com o seu trabalho como sindico? Justifique.



