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RESUMO

Desde as civilizagdes mais antigas, o comércio e a cidade tém uma forte
ligacdo e dependéncia. Uma das tipologias comerciais que se destacou
foram as galerias comerciais, que ao longo do tempo, se tornaram um
importante lugar de trocas de mercadorias. E, mesmo apds a
popularizacdo dos shopping centers, as mesmas, Nndo deixaram de existir,
ainda estdo sendo construidas, apesar de que em alguns casos, por
diversos fatores, estdo em decadéncia, como € o caso da Galeria Wilson
Vaz em Palmas-TO. Por se tratar de um edificio simbdlico e de grande
importéncia comercial para a cidade, foi feito um estudo do histdrico e
da sua evolucdo, para compreender seu apogeu e declinio. Buscou-se
ainda outros estudos de casos semelhantes para melhor compreensdo
da situacdo. Diante do que foi percebido, propds-se uma requalificacdo
da Galeria Wilson Vaz, aplicando-se os conceitos do Retrofit, buscando
resgatar a vitalidade do edificio através da arquitetura.

Palavras-chave: Galeria Comercial. Retrofit. Arquitetura Comercial.



ABSTRACT

From the earliest civilizations, commerce and city have a strong link and
dependence. One commercial typology that stood out was the
commercial galleries, which became an important place for trade in
goods. Even after the shopping malls popularization, they still exist, they
are still being built, although in some cases, due to several factors, they
are in decay, such as the Wilson Vaz Gallery in Palmas-TO. For the reason
that it's a symbolic building and have a great commercial importance for
the city, a history and evolution study was made, to understand its apogee
and decline. Other similar case studies were also search for to better
understand the situation. Given what was observed, it was proposed a
requalification of Wilson Vaz Gallery, applying the concepts of Retrofit,
seeking to rescue the vitality of the building through architecture.

Keywords: Commercial Gallery. Retrofit. Commercial architecture.
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1 INTRODUCAO

A arquitetura comercial € o principal tema desta pesquisa, com
foco nas galerias comerciais, sendo o objeto final a elaboracdo de
projeto de requalificacdo, por meio do retrofit!, para a Galeria Wilson Vaz,
localizada na regido nordeste da cidade de Palmas - TO.

No Brasil a fipologia de galerias comerciais comecou a ser
disseminada por volta de 1880, e muitas delas no decorrer dos tempos,
passaram por mudancas para se adaptarem as transformacdes sociais e
de mercado, ou ficaram estagnadas e enfraram em declinio.

Em Palmas a Galeria Wilson Vaz foi implantada em 1992, sendo a
pioneira, teve um periodo de apogeu, logo apds a sua inauguracdo e
com o passar do tempo e o surgimento de novos empreendimentos
comerciais, entrou em declinio.

Para se compreender a atual situacdo da Galeria Wilson Vaz,
levando em conta o seu histérico, periodo de auge e posterior declinio,
foi realizado um estudo da galeria, dando énfase a realidade em que
esteve inserida desde sua inauguracdo até os dias de hoje. O intuito foi
de buscar elucidar as causas da decadéncia e avaliar quais as melhores
possibilidades para resgatar a vitalidade do edificio através da
arquitetura.

Assim, este estudo tem como objetivo compreender o caso e
propor um projeto de requalificacdo, que possa atender as demandas
dos seus usudrios, produzindo um espaco de lazer para potencializar a
vida urbana local. Para tanto, foi realizada uma revisdo bibliografica
acerca do tema e pesquisas de campo.

O tema mostra-se relevante por tratar de uma edificacdo pioneira

na cidade, que contribuiu para o desenvolvimento do comércio local e

1 Segundo o Michaelis Diciondrio da Lingua Portuguesa, Refrofit, que dizer:
“reabilitar ou reciclar prédios antigos e espacos urbanos, incorporando algo mais
moderno”.
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gue hoje estd praticamente abandonada, podendo oferecer riscos para
lojistas e usudrios.

No decorrer deste estudo serd abordada a relacdo entre cidade e
comeércio, desde o surgimento das primeiras tipologias de edificios
comerciais até o surgimento das galerias no mundo e no Brasil.
Posteriormente foram feitos alguns estudos de caso, para depois se

analisar o caso especifico da Galeria Wilson Vaz.

2 PROBLEMATIZACAO

Com o passar do tempo, as galerias se tornaram um importante
lugar de troca: sejam elas de mercadorias ou simbdlicas. Contudo, o
periodo que foi desde o seu aparecimento até o seu declinio no
continente europeu, que se deu a partir dos anos de 1880, durou menos
de cem anos.

Atualmente, mesmo apds a popularizacdo dos shopping centers,
as galerias ndo deixaram de existir, e ainda estdo sendo construidas.
Porém em alguns casos, por diversos fatores, algumas dessas galerias
estdo em decadéncia.

A Galeria Wilson Vaz, pioneira em Palmas - TO, e todo o espaco
publico no seu entorno, fiveram grande relevancia para o©
desenvolvimento do comércio. Atualmente o empreendimento estd em
processo de declinio, pois apesar da excelente localizacdo, encontra-se
praticamente abandonada e vem perdendo a vitalidade, com poucas
lojas em funcionamento.

Diante da importéncia da galeria para os lojistas e usudrios, e todo
seu valor para histéria do comércio na cidade, como a arquitetura pode

ajudar a recuperar e requalificar o edificio comercial em decadéncia?
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Figura 1 — Galeria Wilson Vaz atualmente
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Fonte: Autora, 2019

Figura 2 — Galeria Wilson Vaz atualmente




3 JUSTIFICATIVA

O tema Requalificacdo da Galeria Wilson Vaz por meio do Refrofit,
foi escolhido por mostrar-se perfinente para identificar, analisar e
esclarecer o comércio na cidade de Pamas-TO, em especial
compreender o apogeu e declinio da Galeria com o passar dos anos.

O Centro Comercial Wilson Vaz foi escolhido por fratar-se de um
edificio pioneiro e que teve grande import@ncia na cidade, sendo
conhecido até como o primeiro shopping da cidade na época de sua
construcdo em 1992, num periodo em que Palmas passava por um
processo de implantacdo e fase inicial de crescimento.

Possui uma localizagcdo privilegiada, no principal centro financeiro
e comercial, com grande fluxo de pedestres e proximo de diversas ruas
comerciais consolidadas. Apesar de sua excelente localizagcdo, a maior
parte de suas salas comerciais estdo vazias e o pouco uso que ainda
existe se encontra apenas nos estabelecimentos do térreo que tem suas
fachadas voltadas para a parte externa da edificacdo.

Mesmo sendo um local de grande importdncia para a cidade,
tanto do ponto de vista histérico quanto para o comércio local, a
estrutura do prédio estd comprometida, o que prejudica ainda mais o seu
uso e a atracdo de lojistas e clientes.

Segundo Brito (2009), o declinio do Centro Comercial Wilson Vaz foi
inevitavel, principalmente apds o surgimento dos shoppings, sendo que
no ano de 2006, j& era considerado como um espaco sem dindmica
comercial.

Considerando todos os aspectos citados, verificou-se a
possibilidade de aprofundar o estudo em relacdo ao tema, buscando as
possiveis causas do declinio e por meio da arquitetura, apropriar-se do
equipamento e propor um projeto para atribuir qualidades novamente,
a fim de potencializar a vida urbana e o localonde estd inserido, sendo

também um espaco de lazer para a populacdo.
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Além disso, a andlise chama atencdo para a importéncia do tema
para a cidade e serdo disponibilizados mais conteldos acerca do
assunto para futuros estudos.

4 OBJETIVOS

4.1 Objetivo Geral

Apresentar uma proposta de projeto arquitetbnico para

requalificacdo da Galeria Wilson Vaz, melhorando a vida urbana local.

4.2 Objetivos Especificos

. Realizar um estudo das relacdes entre cidade e comércio;
. Analisar o histérico das galerias comerciais;

. Avaliar o apogeu e declinio da Galeria Wilson Vaz;

. Compreender o estado atual da galeria;

) ldentificar quais 0s novos usos possiveis para o local;

) Realizar o projeto arquitetdnico sob o enfoque do retrofit.
5 METODOLOGIA

Para alcancar os objetivos, se faz necessdario um aprofundamento
do tema Galeria Comercial, sendo assim a pesquisa se desenvolve

seguindo algumas etapas, sdo elas:

1° Pesquisa Exploratoria

Essa primeira etapa constitui-se na revisdo bibliografica, ou seja, a
construcdo tedrica, contextualizacdo, pesquisa e conceitos sobre o
tema, em fontes que pudessem conftribuir para a pesquisa, como sites da

internet, livros, artigo, teses e ainda, pesquisa documental sobre leis,
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normas, codigos que estdo diretamente ligadas a construcdo de edificios

voltadas para o comércio.

2° Pesquisa em Campo

Combinada a essas leituras, foram realizadas entrevistas com
lojistas da Galeria Wilson Vaz, para maior compreensdo de seus
problemas, anseios e necessidades. Procurando interpretar a realidade
do local, e de que forma a arquitetura poderd melhord-la.

Também serd realizado um levantamento da situacdo atual do
edificio e andlise do local (legislacdo, insolacdo, ventos), a partir de

observacdes in loco e fotografias.

3° Elaboracdo do Projeto
A Ultima etapa do trabalho foi a realizacdo de uma nova proposta

projetual para a galeria, partindo dos estudos que foram realizados.

6 REFERENCIAL TEORICO

Esse toépico trata do referencial tedrico que servird como
embasamento para o futuro projeto de Requalificacdo da Galeria Wilson
Vaz em Palmas-TO. Nesse referencial buscou-se teses, artigos e livros

acerca do tema a ser desenvolvido para se ter uma maior compreensdo.

6.1 Relagdo cidade e comércio

Analisando a formacdo da palavra comércio, que tem sua origem
no latim commercium, que é a juncdo das palavras “com” que significa
algo como junto ou conjunto e "merx/merc” que € algo como mercado,
local de troca. Percebemos assim que comeércio seria algo como “local
de troca onde pessoas se reunem”.

Desde o inicio das civilizacdes, o comércio e cidade tém uma
relacdo de simbiose, ou seja, estdo totalmente ligados e dependem um
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do outro. E imprescindivel que acontecam encontros para que o
comeércio se realize, com isso a necessidade de lugares para as trocas fez
com que a arquitetura comercial se fransformasse com o passar do
tempo. Vargas (2001) em seu livro, Espaco Tercidrio: o Lugar, a Arquitetura
e a Imagem do Comeércio, descreve os baazars arabes, a dgora grega,
os mercados, os foruns romanos, as pracas medievais, as feiras, os
edificios de mercados e os demais espacos publicos ao ar livre ou
interiores, planejados ou ndo, que eram os principais locais onde
ocorriam as atividades de trocas e consumo.

Além disso, esses locais possuiam também um importante papel
social, pois servia também como ponto de distracdo e divertimento, com

atragcoes como as famosas brigas de galo.

6.1.1 Bazaars

No Oriente Médio, os bazaars sdo considerados monumentos
publicos e fazem parte da sociedade islémica. Nele convivem
harmonicamente diferentes classes sociais € sempre foi considerado um
lugar neutro para encontro de grupos opostos. Também era um local
onde além de mercadorias, eram negociadas opinides, por isso sud
grande influéncia na politica.

De acordo com Vargas (2001) os edificios e habitacdes arabes tém
como caracteristica, serem fechadas sobre si, voltadas para o interior,
com pdatios internos e fachadas simples e interior decorado, isso devido
as tempestades de areia e ventos quentes.

O bazaar é "o coracdo da cidade islémica, espaco publico por
exceléncia” (VARGAS, 2001, p.109), no seu interior os sentfidos s&o
estimulados por diversos odores de condimentos, cores e sons de ofertas
anunciadas. A autora destaca que as lojas sdo estreitas e abrem-se para
rua, atrds delas ou no andar superior estdo os escritérios e depdsitos. Na
frente hd um toldo para proteger os clientes e vendedores. O bazaar se
caracteriza por milhares de lojas enfileiradas nas principais vias arteriais.
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Ainda segundo a autora, a localizacdo dos tipos de mercadorias
tinha uma funcionalidade como por exemplo, atividades incomodas
como tintureiros, serralheiros e acougueiros, permaneciam nas periferias
pelo cheiro, barulho, riscos de incéndio ou necessidade de mais espaco.

“Eugen Wirth comparou os velhos bazaars com blocos de
escritérios modernos e shopping centers do Ocidente.” (VARGAS, 2001,
p.114), isso porque o conceito € parecido nos dois casos, j& que ambos
unem atividades diferentes no mesmo local, sendo algumas delas

atrativas e direcionadoras de fluxo.

6.1.2 Agora

Na Grécia Antiga o espaco destinado para o comércio varejista
era a dgora, inicialmente surge como um espaco plano com funcoes
comerciais e de encontro publico, e foi se tornando um espaco fechado
por edificios. Segundo Vargas (2001), a partir do século V a.C em
decorréncia do tracado vidrio também acabou adotando uma forma
retangular.

A dgora € descrita por Mumford (1998) como sendo um espaco
aberto, de propriedade publica, ao seu redor, muitas vezes os edificios
surgem em uma ordem irregular e no meio as barracas ou cobertas
tempordrias indicariam talvez o dia de feira.

A forma em U, de acordo com Vargas (2001), foi uma evolucdo da
forma retangular, dando mais permeabilidade ao centro. Essa
integracdo com o entorno fazia parte do conceito de cidade grega, mas
se perde com a influéncia romana, j& que as dgoras romanas sAo
fechadas para isolar do ambiente da cidade e criar uma drea de
tranquilidade.

Vargas (2001) destaca que além de um local de comeércio,
funcionava também como um local onde os cidaddos se encontravam
para discutir politica ou apenas conversar. Geralmente a dgora ficava
proxima a principal fonte de dgua, em um espaco barulhento e colorido.

17



Alguns comerciantes tinham lojas, barracas e tendas circundando a
dgora, com o tempo o0 nome dgora passou a estender-se para todo o
bairro mercantil.

A dgora tinha ndo apenas a funcdo comercial, mas, como

destaca Mumford:

sua funcdo mais antiga e persistente foi a de ponto de enconfro
comunal. Como de hdbito, o mercado era subproduto do
ajuntamento de consumidores, que tinham outras razées para se
reunirem além de fazerem negdcios. (MUMFORD, 1998, p.166)

Mumford também destaca que a:

dgora era, acima de tudo, um lugar destinado & palavra; e
provavelmente, ndo existe sequer um mercado urbano em que
a troca de noticias e opinides, pelo menos no passado, ndo
desempenhou um papel quase tdo importante quanto a troca
de mercadorias. (MUMFORD, 1998, p.167)

Figura 3 — Agora Grega em Atenas
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Fonfé: His’roriénninho, 2018

6.1.3 Mercados

Vargas (2001) descreve o mercado chinés também como um
grande espaco aberto com lojas e barracas, muito semelhante a dgora,
porém localizava-se perto das principais pontes da cidade, e as
caracteristicas dessas ruas era a riqueza de atividades envolvendo

compradores, vigjantes, lojistas e cidaddos. Entre as lojas fambém
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aconteciam outras atracdées como musicas, acrobacias, marionetes,
brigas de galo, pregagodes religiosas, enquanto os soldados mantinham a

ordem.

6.1.4 Forum romano

Os Féruns foram construidos, para atender as necessidades da vida
social, mesclando atividades comerciais, religiosas e politicas. Tiveram a
atencdo dos imperadores romanos, que deram exirema atencdo a
construcdo destes monumentais edificios.

De acordo com Perez "os féruns romanos finham um papel
fundamental na evolucdo do comércio, e uma caracteristica vareijista,
que resultou num lugar ao ar livre, num tipico centro de negdcios.” (Perez,
2009, p.20). Segundo ele, o férum romano era um espaco grande e
aberto, com linhas retangulares na parte central da cidade. Era um local
publico, também utilizado para realizar as assembleias do povo.

Primeiramente, se tratava de um lugar aberto sem edificios,
onde as pessoas se reuniam nos dias de mercado e nas festas
religiosas, para as eleicdes e outros acontecimentos publicos.
Com o passar do tempo, transformou-se no centro politico, onde

se localizavam os edificios civis e administrativos, assim como os
templos mais importantes. (PEREZ, 2009, p.20)

Perez (2009), conclui que o Forum ndo era apenas para O UsSO
comercial, pois ali se reunia um publico diverso e aconteciam jogos
publicos, entretenimento, apresentacdes teatrais, lutas de gladiadores e
corridas.

Conforme Vargas (2001), era um espaco descoberto que continha
o prédio do Senado e da Justica em situacdo oposta ao lugar do
mercado. O Férum de Trajano (Figura 4), um dos mais espetaculares,
possuia a basilica, espacos para o comércio e muitos outros edificios.
“Alguns exemplos mostram uma modulacdo das lojas de 4 x 4 metros,
distribuidas ao longo de colunatas, como acontecia no Férum das
Corporacées de Ostia.” (VARGAS, 2001, p.130).
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Figura 4 — Planta do Férum de Trajano, Roma
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Fonte: VARGAS, 2001, p.124

Percebe-se a evolucdo no planejamento e organizacdo desse
espaco publico, reservando dreas cada vez mais significativas para o
comeércio, recreacdo e lazer. A autora destaca que ja se pode até
comparar os féruns com os atuais shoppings centers, onde as lojas

ancoras funcionam como os edificios publicos.
6.1.5 Pracas de mercado

A praca do mercado geralmente acontecia num local periférico
em relacdo a qualquer assentamento humano, ou seja, nas margens de
uma via de circulacdo importante, ou no encontro de vias e do lado
externo de muralhas. Inicialmente, eram periddicos para a froca de
excedentes, mas com o passar do fempo se tornaram permanentes e

tomaram posicoes mais centrais.
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A cultura da praca inclui o mercado, que € o local do
espetdculo e cena de representacdes trdgicas e comicas que
se misturavam com a toler@ncia e imponéncia da cidade,
frequentemente perdida diante de uma incessante invasdo de
multiddes. (VARGAS, 2001, p.137)

Segundo Vargas (2001), as pracas de mercado ndo requeriam
nenhum edificio, elas eram o préprio edificio, para o comércio acontecer
s6 necessitava do fluxo de pessoas. A sua localizacdo priorizava facilitar
o deslocamento de pessoas, as mais representativas estavam nos
cenftros.

Conforme aponta Mumford:

“as pracas de mercado ndo tinham lugar no novo tragcado
urbano: nem os circulos de trédfego do plano barroco, nem a
intermindvel avenida em corredor do plano comercial favorecia

aqguela concenfracdo de pedestres”. (MUMFORD, 2004, p.470
apud BRAIDA, 2008, p.69)

Nas pracas também sdo percebidas caracteristicas que se
assemelham aos shoppings, como por exemplo os grandes atrios dos
templos modernos de consumo, que buscam reforcar a centralidade
para o comércio acontecer. Aleixo (2007), também destaca que as
pracas de mercado mostram a tendéncia de especializacdo e profusdo

dos espacos voltados para o comércio.

dModdL

Fonte: KATO,1980, p.129 apud ALEIXO, 2007, p.18
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6.1.6 Feiras

Aleixo (2007), descreve que as feiras e pracas de mercado eram
espacos da vida social, palco de manifestacdes, com as frocas de
mercadorias, apresentacdes teatrais, festas, entre outras atfracdes,
servindo como um espaco aberto ao devaneio e ao ludico.

O autor também destaca que algumas feiras aconteciam em
acampamentos fora do dominio das muralhas, onde os artesdos e
mercadores expunham seus produtos. “Duravam semandads, eram uma
espécie de mercado confinuo e em geral, se especializavam em algum
artigo, como tecidos, vinhos, cereais, etc.” (ALEIXO, 2007, p.14)

Vargas (2001) também caracteriza as feiras basicamente como
encontros de mercadores, que duravam muitas semanas, € com o tfempo
passaram a funcionar como mercados continuos, que sé paravam nos
periodos de mau tempo.

Eram locais muito animados, que atraiom pessoas de centenas de
quildmetros de distGncia para aprecid-las. Provocavam um fluxo de
caravanas quase permanente que vigjava de feira para feira. Eram
montadas com uma série de tendas e barracas para expor as
mercadorias, havia também escritérios para empréstimo de dinheiro e

cdmbio de moedas.

6.1.7 Edificios de mercados

De acordo com Vargas (2001), os edificios de mercado em geral
apresentam-se como uma galeria em volta de um recinto retangular ou
quadrado ou mais frequentemente como um espaco alongado de
implantacdo basilical, em geral dividido em duas ou trés naves cobertas

e com um andar superior.
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6.2 Galerias Comerciais

Diversos fatores contribuiram para o surgimento das arcadas entre
eles o contexto socioecondmico e politico em Paris, no fim do século XVII,
além disso, a evolucdo de tecnologias como o vidro e o ferro ajudaram
no desenvolvimento do seu padrdo arquitetdnico.

Vargas menciona um fato pontual que acontece no Palais-Royal,

onde:

Philippe d'Orléans, neto de Louis XIV, pressionado para
enconfrar recursos para manter seu estilo de vida libertino,
decidiu dividir a periferia de seu jardim no Palais-Royal, em lotes
de butiques. Beneficiando-se da existéncia de um pdtio coberto
que permitia também o acesso noturno, essas arcadas de pedra
serviram como ruas de compras e passagens cobertas.
(VARGAS, 2001, p.170)

Assim surgiu a Galerie du Bois, que foi a referéncia para as futuras
galerias. Este novo sistema multifuncional recriou o espaco urbano
central, permitindo o uso noturno com clubes e saldes de jogos, lojas e

cafés, atraindo a exposicdo social, intelectual, artistica e a vida politica.

Figura 6 —llustracGo Galerie du Bois
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Aguerre e Landoni (1990, p.97 apud BRAIDA, 2008, p.72), destaca
que foi a Galerie D'Orléans que marcou uma nova etapa na evolucdo
das galerias comerciais, totalmente coberta por vidro, sendo o protdtipo
das galerias do século XIX. A Galeria Vittorio Emanuele também pode ser
considerada como modelo, tanto por seu aspecto técnico, como por sua

grande carga simbdlica.

7 Figura 7— Ii D'Orléans

Fonte: Eugéne Atget, 1857

Fonte: Tripadvisor

Apods esse primeiro momento, os especuladores imobilicrios
passaram a ter o hdbito de subdividir os imdveis, abrindo o interior das
quadras e possibilitando um maior nUmero de lojas e apartamentos em
terrenos mais baratos. Com isso houve um grande enriquecimento, que



beneficiou principalmente comerciantes e banqueiros que de acordo
com Vargas (2001, p.174) “[...] iniciaram a construcdo de ilhas inteiras
perfuradas por essas famosas passagens como forma de celebrar sua
propria gloria”

Para o comércio varejista, as passagens trouxeram mudancas na
tradicdo dos pequenos comércios. No fim do século XVIII, o comércio
passa a se preocupar em seduzir os novos clientes ricos e consumistas, a
decoracdo passa transformar o conceito do espaco de compra, como
forma de atrair os clientes.

Segundo Carvalho,

a hipdtese de Lamas (2000) para o surgimento das galerias
reside, numa primeira etapa, da formacdo de uma rua de
servicos concedendo acesso para o interior do quarteirdo aos
jardins privados. Em uma segunda etapa, a dimensdo do jardim
privado diminui, aumenta a largura da via de circulacdo interna,
gue passa a ser um espaco semi-colefivo. A evolucdo desse
modelo fransformou o interior do quarteirdo de um espaco
privado em espaco publico onde, mais tarde, serd também
acessivel & rua, acolhendo assim servicos em geral e
transformando o interior do quarteirdo em uma via puUblica de
propriedade privada. Portanto, o surgimento das galerias
comerciais estd intrinsecamente ligado & evolucdo do
quarteirdo no século XIX, mais especificamente & evolucdo do
seu interior. (CARVALHO, 2006, .37, apud BRAIDA, 2008, p.70-71)

Para Vargas o surgimento das Passagens foi possivel pela

convergéncia de diversos fatores:

[...] adisponibilidade pds-revoluciondria de grandes parcelas de
terreno (no caso de Paris) ou a atuacdo do capital imobilidrio
em associacdo com o Estado (como serd visto em Bruxelas); a
afirmacdo de uma nova burguesia voltada para as financas e o
comércio e com novos valores e novas necessidades; e 0s
avancos tecnolégicos do vidro e do ferro. (VARGAS, 2001, p.176)

Em um relato cronoldgico, Schere apresenta uma das insercdes das

galerias na histéria do espaco dedicado ao comércio na cidade.

Na Europa, a concentracdo do comércio no século XVIIl e XIX
gera um novo tipo arquitetdénico: a galeria. Em 1770 se constrdi
em Londres a Royal Opera Arcade, galeria coberta com
peqguenas clarabdias de vidro, que constituem um dos grandes
temas da arquitetura da Revolucdo Industrial.

Em 1819, também em Londres, se constréi a Burlington Arcade,
uma rua de negdcios com o pé direito duplo. Em 1831 a Lowther
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Arcade, uma rua com 75m de comprimento, ém de largura e
10m de altura com clarabdias de vidro.

Em 1829 em Pairis, se constrdi a galeria Orléans, a primeira galeria
gue une a leve estrutura metdlica a transparéncia do vidro.

Em 1865 em Mildo, se constréi a imponente galeria Vittorio
Emanuele Il, gue comunica a Piazza del Duomo com a Piazza
della Scala. Essa galeria tem 290m de comprimento, 15m de
largura e 28m de alfura, com planta em cruz e um octdgono no
centro, coberta por uma cuUpula de ferro e vidro, a 48m de
altura. Esse serd o modelo tomado pelo Bon Marché de Paris e
pelo Bon Marché argentino para seu projeto, por volta de 1890,
dentro da toénica de repetficdo de modelos urbanos e
arquitetdnicos e formas de vida parisienses. (SCHERE, 1998, p.140,
fraducdo nossa, apud BRAIDA, 2008, p.73)

Essa cronologia feita por Schere também pode ser percebida no

desenho da evolucdo do formato das arcadas, entre 1800 e 1908,

apresentado por Geist.

Desenvolvimento espacial 1. Paris, Passage des

das se¢bes transversais:

Figura 9 - Evolucdo espacial das galerias entre 1800-1208.
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Fonte: GEIST 1983, p.100-101, apud BRAIDA, 2008, p.74, adaptado pela autora, 2019

A partir da ilustracdo (figura 9), Vargas (2001, p.179) também

descreve a evolucdo do desenho da cobertura das galerias: cobertura

em duas aguas, (abdbada em ogiva); presenca de lanternim; cobertura

em curva; e presenca da cupula.
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As arcadas logo se tornaram importantes centros de atividade
local e marcaram o inicio do fendmeno da vida noturna, que
anteriormente era desconhecido, as passagens eram os Unicos lugares
realmente iluminados durante a noite.

De acordo com Vargas (2001, p.179) o uso do vidro, que também
era muito utilizado nas coberturas das passagens, dava aos edificios um
carater hibrido, apagando o limite entre o interior e o exterior. Era um
meio caminho entre o privado e o publico.

Uma caracteristica comum que define as arcadas € a repeticdo
regular dos mdédulos comerciais, que marca o ritmo do deslocamento do
caminhante. Geralmente nas galerias 0 moédulo comercial era formado
por “[...] uma loja no andar térreo com um andar elevado com janelas
retangulares. O ritmo das fachadas das vitrines € uma regra.” (VARGAS,
2001, p.181)

As passagens funcionam como um eixo visual continuo, que atrai o
pedestre por possuir passagens em linha reta, servindo ndo sé6 como um
atalho, mas deve oferecer estimulos para tirar os pedestres das ruas.
Internamente deve ser simétrica, para evitar divisdes no fluxo de clientes
e evitar que alguns locais ndo consigam atrair clientes.

De acordo com Duarte:

Numa primeira aproximacdo, poderiamos considerar a galeria
coberta como uma loja de departamentos linear, com seus
departamentos alinhados ao longo de uma rua coberta. Cada
loja da galeria correspondendo, nesta aproximacdo, a um
departamento especializado e um ou mais tipos de mercadoria.
Contudo, a forma peculiar pela qual a galeria se insere no
tecido urbano resguardava a sua individualidade fipoldgica.
(DUARTE, 2006a, p.102, apud BRAIDA, 2008, p.69)

Perez (2009, p.44) descreve a galeria como um “edificio que possui
comeércios situados em lojas com vitrines voltadas, geralmente, para o
espaco de circulacdo.”. O autor também destaca que a tipologia possui
acesso direto para a via publica, formando ligagcdes diretas entre ruas.

Para a época, final do século XVII, a caracteristica peculiar dessa

tipologia foi a variedade de servicos e comércios no andar térreo e um
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ou mais andares residenciais. Como exemplo, a Galerie Saint-Hubert
(Figura 10) possuia “[...] um subsolo para estocagem, o térreo com lojas
com mezaninos, dois andares de apartamentos e um dtico escondido
pela cobertura de vidro da arcada.” (VARGAS, 2001, p.185)

Fig
\ I

Fo’re: Wikimedia Commons, 2013

De acordo com Hertzberger (1999, p.76), o principio da galeria
voltou a ser relevante quando houve uma demanda por dreas de
pedestres nos centros das cidades, devido a intensificacdo no volume do

transito.

As galerias tipicas do século XIX passavam através de quadras,
como atalhos, e sua proposta bdsica era fazer com que as dreas
internas fossem usadas. Embora os edificios fossem atravessados
por essas passagens, sua aparéncia exterior ndo era afetada: o
exterior, a periferia, continuava a funcionar de modo separado
e independente como uma fachada autébnoma. Em muitos
projetos contempordneos de caminhos cobertos para
pedestres, o exterior do complexo dentro do qual a atividade
estd concentrada lembra as pouco convidativas paredes de
fundo de um edificio. Esta inversdo -virar a massa do edificio de
dentro para fora - ndo passa de total perversdo do principio
orientador da galeria. (HERTZBERGER, 1999, p.76).
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Em “Conditions for the Existence of the Arcade”, Geist defende a
teoria que uma arcada so floresce quando estd localizada no centro da
cidade, onde a vida € mais intensa. Outros fatores também sdo a renda,
densidade, tamanho da populacdo e a concorréncia. (GEIST, 1983,
p.111, apud VARGAS, 2001, p.186)

Geist também aponta seis estagios mas que podem ser resumidos
em quatro periodos, a fase da inovacdo até 1820, a fase de crescimento
e expansdo, de 1820 a 1860, a fase de amadurecimento e consolidacdo,
de 1860 a 1880, e a fase do declinio, a partir de 1880, quando comecou
uma descaracterizacdo do conceito e outros tipos de estabelecimento
passaram a ter dominio no comeércio varejista.

Com o passar dos tempos algumas transformacdoes comecam a
trazer a perca de intfimidade (monumentalidade), e o espaco deixa de
ser um ambiente de sonho e passa a condicdo de espaco de consumo,
0 que aproxima as caracteristicas dos futuros shoppings center.

Segundo Vargas (2001, p.195), enquanto em Paris as passagens
apresentavam sinais de esgotamento enquanto modelo, entrando numa
fase de amadurecimento e de forte concorréncia entre elas, fora de Paris
o0 modelo tomava dimensdes monumentais, se descaracterizando.

A escala das passagens foi se transformando com o
desenvolvimento de técnicas de construcdo e a criacdo das sociedades
de promocdo imobilidria, que juntavam capital publico e privado.
Passam a se tornar verdadeiras ruas, e se tfornaram simbolo do progresso
da civilizacdo.

Em 1926, a Galeria des Champs-Elysées Lido (Figura 11), mostra a
alteracdo do conceito da arcada: “[...] com o desaparecimento da luz
natural e areducdo da altura pelainstalacdo de forros falsos e iluminados
com néon, bem como pela individualizacdo das lojas que perdem a

coeréncia formal e o seu ordenamento.” (VARGAS, 2001, p.202)
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Figura 11 - Galeria des Chomp_s—EIysées Lido

)

Fonte: Flickr, 2012

Nesses casos passa-se a ter a sensacdo de tristeza e monotonia
caracteristico dos centros comerciais, com a valorizacdo do consumo e
desvalorizacdo da preocupacdo estética e qualidade ambiental. Assim
surgem os que podem ser considerados representantes dos primeiros
shoppings centers.

Para Vargas (2001, p.202-203), outro fator que colaborou para a
decadéncia das passagens € que devido ao fato de reunir em um Unico
edificio, apartamentos, lojas e artesdos e ter um cardter multifuncional,
com a racionalizacdo de Haussman, as grandes vias arteriais passaram a
separar as residéncias dos comércios, com a parte residencial nos
interiores das quadras, assim o comércio perdeu a centralidade e passou

a se dispersar.

6.2.1 As galerias comerciais no Brasil

No Brasil, o surgimento das galerias acontece de forma tardia e
“[...] ndo se aproximard do significado e do esplendor arquiteténico
experimentado pelas demais cidades [...]" (VARGAS, 2001, p.278). Essas
galerias sdo diferentes das galerias europeias do século XIX, em relacdo

ao formato, tipo de empreendimento e razdo de ser.
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De acordo com Aguerre e Landoni, no que se refere as construgcoes
das galerias nas Américas, “se caracterizou sempre pela vontade de
manter um cardter internacional e moderno” (1990, p.101, fraducdo
nossa, apud BRAIDA, 2011, p.82). Mas, hoje ndo sdo mais consfruidas com
esse proposito.

Em seu livro “Espaco Tercidrio: o Lugar, a Arquitetura e a Imagem
do Comércio”, Vargas (2001, p.278-279) identifica em Sdo Paulo quatro
tipos, sGo eles:

e Edificio Conjunto: junta muitas atividades no mesmo espaco,
como comércio, restaurantes, escritorios, cinemas, garagens,
ruas internas e residéncias.

e Edificio Galeria: possui lojas no térreo tomando
caracteristicas de ruas e permitindo a passagem de
pedestres.

e Edificio Comercial: tem todos os andares destinados ao uso
comercial e de servicos.

e A passagem:um caminho estreito cruzando as quadras, com
lojas de um ou dois lados.

Nesse periodo, por volta dos anos 1950, as galerias eram polos de
cultura da elite paulistana, contavam com lojas de alto luxo, bares e
restaurantes da moda e era local de encontro de intelectuais, artistas e
boémios.

Segundo Vargas (2001, p.279), os dois primeiros tipos citados eram
feitos sem nenhum tipo de legislacdo. SO em 1957 a construgcdo de
galerias na darea central acabou passando a se tornar obrigatéria nas
edificacdes que tivessem lotes lindeiros a determinadas ruas.

A partir disso, se imagina que muitas dessas galerias nasceram da
exigéncia da legislacdo urbanistica, com ideais modernistas e elitizada
pela classe politica e dos urbanistas. J& as passagens eram
regulamentadas por lei, que determinava a largura da passagem, altura

do pé direito e condicdes de iluminacdo.
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Com o aumento da quantidade de veiculos, e maior demanda por
estacionamentos, muitos comerciantes passam a ver melhores
oportunidades fora do centro. Assim o centro de SGo Paulo aos poucos
vai deixando de ser um polo cultural frequentado pela elite e passa por
um processo de degradacdo.

Da mesma forma acontece com as galerias, que passam a ser
abandonadas pelos comerciantes e usudrios. “As lojas, quando ndo
ficavam vazias, eram subdivididas transformando-se em cubiculos de um
comércio de baixo nivel, tanto em termos de adaptacdo como de
lucratividade” (VARGAS, 2001, p.283)

Apesar do estado de algumas galerias e das lojas vazias, muitas
delas sdo conhecidas pelas mercadorias diferentes, raras e
especializadas que dificimente sGo encontradas em outros locais. E o
que acontece na Galeria do Rock em S&o Paulo (Figura 12).

As transformacodes econdmicas, sociais e culturais por que
passou a metrépole nas Ultimas cinco décadas estdo alguma
maneira refletidas ali, naquele prédio elegante e modernista
inaugurado em 1963 como um centro comercial que tinha
como missdo tentar frear o esvaziamento do centro, que j&

perdia o protagonismo econdmico para outras regides da
cidade. (MELO, 2017)

Figura 12: Galeria do Rock — Sdo Paulo

| “'Fo’re: Clayton Melo
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Outro exemplo, também na cidade de Sdo Paulo, é o Conjunto
Nacional, que foi construido na década de 1970 e ja traz um modelo mais
semelhante a uma loja de departamento. Apesar da idade ainda
apresenta vitalidade, que Vargas (2001, p.287) defende ser devido a sua
localizacdo altamente central e a existéncia de estacionamentos.
Mesmo com o surgimento dos shoppings centers, se tornou um cartdo-
postal da cidade, por possuir um projeto permedvel, com lojas no térreo
integradas ao entorno, cuidado com a fachada e suas propagandas,
que ddo contemporaneidade ao cenftro.

Braida (2008, p.66) também defende que mesmo com o
surgimento dos shopping centers e dos condominios fechados os
equipamentos urbanos caracteristicos das cidades pré-industrial e
industrial nGdo desapareceram por completo. Na cidade contemporénea
ainda hd espaco para a permanéncia e proliferacdo, por exemplo, das
galerias comerciais.

Vargas (2001, p.287) traz uma interessante reflexdo: “Talvez uma
das definicoes para uma boa arquitetura comercial seja sua capacidade
de resistir ao tempo, enfrentando as mudancas do varejo, facilitando as
adaptacdes e mantendo a vitalidade do negdcio.”

Aguerre e Landoni (1990, p.101, apud BRAIDA, 2011, p.183-184),
destaca algumas caracteristicas para o sucesso das galerias, que sdo:

e Ser facimente apreendida pelo usudrio;

e Ser capaz de criar um microclima desejado (agraddvel);

e Favorecer o consumo visual da mercadoria;

e Ser afraente (ndo somente do ponto de vista arquiteténico,
mas com relacdo aos odores, sons € imagens);

e Gerar o “efeito-surpresa” apresentado por Lynch, em sua
obra “A imagem da cidade”.

Assim podemos perceber que diversos fatores influenciam na
vitalidade de um edificio comercial como as galerias, e para se manter

a atividade, a edificacdo tem que acompanhar a evolucdo da cidade
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e sociedade, atendendo as demandas do puUblico e se adaptando as

novas necessidades que surgem.

6.3 Estudos de caso

6.3.1 Conjunto Nacional

O Conjunto Nacional € um edificio e centro comercial localizado
na drea central da cidade de Sdo Paulo, ocupando toda uma quadra
da avenida paulista e tem como caracteristica a mistura de diferentes
uUsos em uma mesma estrutura urbana, sendo eles: residencial, comercial,

servicos e lazer.

Figura 13 —on'un’ro Nacional

Fonte: ArchDaily

A relacdo entre os usos coletivos — comércio, lazer — e os Usos
privados — residéncias — dd-se pela composicdo entre duas
l&Gminas: na ldmina horizontal, que ocupa toda a quadra na qual
se implanta o edificio -, encontra-se uma galeria comercial e na
lGmina vertical, a qual ocupa apenas uma parte da projecdo
do ferreno, enconfram-se os apartamentos. As galerias
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convergem para uma drea central, onde uma rampa conduz
ao mezanino. Ali, hd quatro entradas disponiveis (uma em cada
uma das ruas que formam a quadra onde se situa o prédio). A
[&Gmina superior conta com 25 pavimentos, que dispdem de trés
enfradas independentes.

A galeria proposta no Conjunto Nacional transformou-se em um
paradigma arquitetdnico para projetos de edificios similares na
drea central de S&o Paulo durante a década de 1950.
(CONJUNTO NACIONAL, 2019)

De acordo com o site oficial do Conjunto Nacional, o edificio possui
restaurantes, escritérios e outros tipos de estabelecimentos de comércio
e prestacdo de servicos, além da maior livraria da América Latina em
drea construida, a Cultura. Abrigou por muitos anos o Cine Astor € o
Restaurante Fasano. O Conjunto Nacional apresenta também uma
unidade da Caixa Cultural, em que ocorre exposicoes de arte e
apresentacoes de teatro e danca. Em 2005, a edificacdo foi tombada
pelo Condephaat — Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo.

O arquiteto brasileiro David Libeskind, foi o autor do projeto e sua
construcdo teve inicio em 1955 e trouxe para a cidade uma grande
novidade & época: uma cUpula geodésica de aluminio, que foi

construida pelo engenheiro Hans Eger.

Figura 14 - Vista geral do Conjunto Nacional

Fonte: SEGAWA, Hugo Massaki, 1978
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O site oficial do Conjunto Nacional destaca que o préprio
arquiteto, que faleceu em 2014 aos 85 anos, revelou alguns detalhes do

projeto do Conjunto Nacional:

“Para a realizacdo do Conjunto Nacional, José Tjurs contratou
alguns arquitetos para apresentar ideias sobre o projeto e eu
também fui chamado. Lembro que ele me recebeu em seu
escritério, no Anexo do Hotel Excelsior, na Avenida Ipiranga, e
logo comecou a me chamar de ‘menino’ por causa da minha
idade. Ele explicou que pretendia construir um hotel e um centro
comercial para exposicdes de indUstrias em um grande terreno
na Avenida Paulista e me pediu para apresentar um estudo em
uma semana.

Na época, em 1955, a Avenida Paulista era inteiramente
residencial e a Rua Augusta j& era o centro comercial onde
estavam as lojas chiques, pois ainda ndo existiam shoppings
centers. Assim, sugeri uma construcdo que cominasse uma
IGmina vertical, para apartamentos, e um jardim suspenso com
uma grande drea comercial embaixo, que seria um
prolongamento da Rua Augusta. José Tjurs, assessorado por
profissionais do setor, aprovou a minha ideia.

O projeto era caracteristico da arquitetura brasileira daquela
época, com énfase no terraco-jardim e nos pilofis. A
composicdo arquitetbnica era basicamente formada por duas
[&Gminas: uma horizontal, para uso comercial, que ocupava toda
a drea do terreno, e outra, vertical, de apartamentos.
Separando as duas I[adminas, havia os pilotis que se apoiavam
sobre o terraco-jardim que serve de cobertura de toda a drea
comercial. Além dos pilotis, nesse terraco foram projetados um
saldo de festas e uma cUpula geodésica para abrigar o conjunto
de rampas e elevadores do hall central”. (CONJUNTO
NACIONAL, 2019)

Luciana Brasil, destaca que a tfransicdo quase imperceptivel entre
0 espaco publico do passeio — a cota da cidade - e o térreo do edificio,
promove relagcdes impares nesse novo lugar criado pelo didlogo
estabelecido com o espaco coletivo. A cidade em expansdo acolhe o
edificio, que por sua vez abriga as novas funcdes e necessidades
programdaticas que passam a figurar na jovem metrépole, espécie de
simbiose urbana.

Com cerca de 150.000m? de drea construida, esta distribuido em
dois grandes volumes: um horizontal, que ocupa todo o terreno e outro
vertical, que se desenvolve sobre pilotis, sobre o terraco-jardim do bloco

horizontal.

36



Figura 15 - Esquema Conjunto Nacional

) N =5 e
3 5\"\»‘»,, ——
\ N ————HOTEL
v \ - 2 e ESOMYORIOS
\ & \ R APARTAMENTOS
- NN ; LI
) v RESTAURANTE o % D \/"’/
\ ‘3: Ry NN i~

SALAO DE FESTAS,

- )
\-\‘ &? ol CL’JPULA\

TERRAGCO-JARDIM
/ CINEMA
//ze PAVIMENTO DE LOJAS
/ /a2 \
p // // //ITE}:\.;I::)EN 0 DE LOJAS
/]
/ /
7R
SREN
Rk S e )
MK -’ -
IJ\)‘»“ Vv

0 >
SAESUK
V/‘// ’ N [P

RN =

>

S N\
AN \ :
\ ., \PAV!MENTO TERREO - GALERIAS - LOJAS
\ \\\‘-’SUB- SOLO: ESTACIONAMENTO DAS LOJAS
\ 22SUB-SOLO: ESTACIONAMENTO DO CINEMA E TEATRO

CONJUNTO NAGIONAL
AVID LIBESKIND- To

ancurre

Fonte: Acervo Familiar Digital de Marcelo Libeskind

O setor comercial (volume horizontal), com drea de 61.354.5142
metros quadrados, foi destinado a um centro de compras e servicos,
considerado o primeiro shopping center da América Latina e o maior da
América do Sul. Aléem disso, foi pensado como uma grande praca
publica, decisdo de projeto que dd a esse pavimento caracteristicas
urbanas. J& na parte vertical, as trés torres com acessos independentes
permitem a coexisténcia de usos distintos como escritorios, consultorios e

residéncias.

A articulacdo com a cidade ao nivel do solo, com as calcadas
em pedra portuguesa adentrando seus espacos internos de pé-
direifo generoso por todas as quatro calcadas lindeiras,
demonstra a consciéncia do arquiteto sobre o novo papel do
edificio de cardter urbano, concebido como extensdo do
espaco publico. (BRASIL, 2015)

Conforme Viégas (2013), o edificio possui quatro galerias internas
que se enconfram em um espaco centfral onde estdo as prumadas de
circulacdo vertical, compostas por rampas, elevadores e escadas
rolantes. As rampas foram cobertas, no nivel do terraco-jardim, por uma

cUpula geodésica que permite a passagem de luz natural.
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Figura 16 — Corte do edificio
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Fonte: ArchDaily, 2015

Figura 17 — Planta Baixa do 1°Subsolo
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Figura 18 — Planta Baixa do Pavimento Térreo
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Figura 19 — Planta Baixa do 1°Pavimento de lojas
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Figura 20 - Planta Baixa do 2°Pavimento de lojas
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Figura 21 - Planta Baixa do Pavimento fipo dos apartamentos
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Fonte: ArchDaily, 2015
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No final dos anos 70, devido a problemas administrativos, j&
mostrava sinais de decadéncia e abandono. Na madrugada do dia 4 de
setembro de 1978, houve um grande incéndio no Conjunto Nacional,
resultado da md administracdo da empresa Horsa.

Em 1984, o grupo imobilidrio Savoy comprou o que restava do
edificio e passou a administra-lo, iniciando um periodo de recuperacdo
com a realizacdo de diversas obras de restauracdo, iniciando pela
galeria.

Atualmente o prédio abriga 66 lojas, incluindo a fradicional Livraria
Cultura. Além disso, possui quatro restaurantes e duas salas de cinema,
atracdes que ajudam a manter uma circulacdo didria de cerca de
45.000 pessoas.

Analisando o surgimento e histérico do edificio, percebe-se que
mesmo apds um periodo de abandono e decadéncia, o mesmo
conseguiu se reestruturar e se modernizar para manter sua vitalidade.
Possivelmente um dos principais fatores para sua constante atividade é a
presenca de diversos usos, que atraem publicos diversos e em hordrios
distintos. Além disso o edificio abriga muitos atrativos para cultura e lazer

que estimulam a presenca de visitantes.

6.3.2 Les Galeries Malda

A Galeries Malda, localizada num bairro Gético de Barcelona, é
uma das primeiras galerias da cidade, fundada em 1942, conforme diz
March (2017) foi projetada pelo arquiteto Josep Maria Sagnier, e
construida durante a primeira guerra nos jardins do paldcio de Rafael

d'Amat i de Cortada, bardo de Malda, original do século XVII.
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Figura 22 — Galeries Maldd na década de 1940
SRARWRREES

Em 4 de dezembro de 1945, o cinema Malda foiinaugurado em um
antfigo saldo do Paldacio e em 1980 outro dos aposentos do paldcio foi
convertido no espaco teatral Circol Malda, como ja havia sido feito pelo
Bardo de Malda em 1799. Antes de ser um cinema, o antigo saldo tinha
sido um teatro de fantoches.

Durante uma reforma do cinema, em 2006, atrds da tela
apareceu entre outras ruinas, um nicho de uma antiga capela
construida durante a Guerra Civil pela Associacdo de Mulheres
Patridticas Bascas. Tinha uma capacidade de cerca de
setecentas pessoas e celebravam-se missas e celebracoes
religiosas clandestinas, como explicaram Albert Manent e Josep

Raventds na Igreja Clandestina da Catalunha durante a Guerra
Civil (1936-1939). (MARCH, 2017, tradugcdo nossa)

Em suas instalacdes, hd uma predomindncia maior de lojas de
moda e acessorios, incluindo moda infantil. Conta também com lojas de
decoracdo, bem como espacos dedicados para presentes, joias ou
bijuterias.

Pauné (2011) afirma que apds cerca de quatro anos em stand by
devido as divergéncias entre os quatro proprietdrios e a lenta gestdo das
licencas para obras municipais, 0 complexo comercial iniciou o trabalho
de melhoria e renovacdo interior. A primeira fase de construcdo
comecou em setembro de 2011, em um dos corredores que levam ¢
Calle del Pi.
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Figura 23 — Obra no‘GoIeries Maldd

Fonte: PAUNE, 2011

A primeira fase envolve a demolicdo da superficie das paredes
e do telhado sem fechar os espacos afetados ao publico. Foram
instalados andaimes e lonas que permitem aos clientes percorrer
os corredores abaixo dessas estruturas. "Estamos muito satisfeitos,
tanto pessoalmente como para a cidade, porque uma drea
histérica como esta ndo poderia ser deixada a definhar”, diz
Francisco Ocana, presidente da associacdo empresarial das
galerias, que inclui uma dezena de lojas. (PAUNE, 2011, fraducdo
nossal)

Pauné (2011) afirma que o projeto de reforma dos arquitetos Pere
Brualla e Jordi Balaguer, € chamado Els carrers nous de Gotic, com uma
durabilidade de 20 a 30 anos e € baseado em uma ideia do préprio Bardo
Maldd, que construiu o paldcio central no século XVII (localizado dentro
do bloco, ndo visivel da rua). A caracteristica mais marcante é a
sinalizacdo de pavimentacdo e interior, que vai imitar os azulejos,
mobilidrio urbano (bancos, vasos e cestos de lixo) e sinais de trénsito para
dar continuidade a rede rodovidria.

Os cinco acessos foram um pouco alargados, reduzindo a drea das
primeiras lojas, e cada corredor serd nomeado como por exemplo
“Carrer Baré de Malda”, que é sinalizado com placas de mdrmore
branco assim como nas ruas de Barcelona. Os tetos serdo cobertos com
tabuas onduladas de madeira e aproveitard a reforma para também
construir uma drea de banheiro e um espaco central para sentar, ler ou
beber. O cinema e o teafro permanecerdo abertos e serdo
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potencializados. Além disso, com a nova imagem aparecerdo elementos
arquitetdnicos que estavam escondidos pelas lojas, como uma torre,

vdrios tetos em caixotdes e as escadas de acesso aos quartos nobres.

Figura 24 — Obra na Galeries Maldd

Fonte: PAUNE, 2011

Pauné destaca que além de melhorar desorientacdo causada
pelo layout atual e tentar pegar o dinamismo comercial do bairro, esta
reforma dard homogeneidade estética ao complexo. Outro objetivo,
mais pragmadtico, é se adaptar as normas vigentes e reparar vazamentos,
clarabdias rachadas e revestimentos soltos, causados pela falta de
manutencdo do edificio.

Considerando que cerca de 70% das instalacdes estavam vazias,
Pauné (2011) relata que areforma visava relancar as galerias, que tinham
uma imagem sem alma para a quantidade de vitrines vazias ou cobertas
e o layout labirintico dos corredores.

Segundo Gutiérrez (2018), atualmente, a histérica Galeries Malda,
no coracdo de Barcelona, procura uma nova estratégia para recuperar
o tempo de esplendor. Depois de anos em declinio, o centro comercial
estd apostando em negdcios exclusivos que ajudam a revitalizar as
vendas, como lojas especializadas no universo de Harry Potter, 'Game of

Thrones' e 'Dragon Ball'.
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Figura 25 — Enfrada da Galeries Malda atualmente

Fonte: Tripodvior, 2019

Gutiérrez (2018) afirma que a empresa “Reino de Juguetes” estd
por tras das novas iniciativas comerciais e em outubro de 2018, abriu a
loja Muggles Alley, dedicada a venda de produtos Harry Potter e depois
de anos com pouco movimento, foram formadas filas e aglomeracdes
dentro das galerias. Seis meses depois, o fendmeno se repetiu com a

abertura de um local centrado no mundo de 'Game of Thrones'.

Figura 26 - “Loja Reino de Juguetes” na Galeries Malda
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Com essa nova estratégia, de acordo com Gutiérrez (2018), a
Galeries Malda conseguiu alugar quase todas as instalacdes na darea
renovada. Betina Aparicio, uma representante de parte da propriedade,
afirma que estd buscando lojas especializadas para que as grandes
empresas multinacionais Nndo as fornem competitivas, ela destaca que
"Uma loja de roupas dificimente pode competir com cadeias como H &
M, Zara ou Mango™.

Entretanto, o principal obstdculo para crescimento sdo os
desentendimentos entre os proprietdrios, que j& impediram que o
processo de renovacdo se estendesse por toda a galeria, e o resultado é
visivel, j& que apenas cerca de 30 lojas estdo em funcionamento de um
total de 60.

Na galeria existem diversos negdcios desde lojas de chocolates, o
cinema Maldad, até as lojas de recordacdes, algumas delas estdo 1a ha
muitos anos e ainda estdo abertas. Conforme relata Gutiérrez (2018), nos
Ultimos meses depois da abertura das lojas temdaticas, houve um aumento
de cerca de 10% nas vendas € um aumento de compradores no local.

Observando os acontecimentos e a situacdo atual da galeria,
pode-se perceber que a reestruturacdo e implantacdo de novos usos
especializados (como também aconteceu no caso da Galeria do Rock),

podem resgatar o uso de galerias, e atfrair pessoas para o edificio.

6.3.3 Requalificacdo do Mercado Municipal de Pinheiros — SP

O Mercado Municipal Engenheiro Jodo Pedro de Carvalho Neto,
conhecido como Mercado Municipal de Pinheiros, localizado no bairro
de Pinheiros em Sdo Paulo - SP, foi inaugurado em 10 de agosto de 1910.
Na época era conhecido como “Mercado dos Caipiras”, devido ¢ sua

utilizacdo por comerciantes e produtores do interior de Sdo Paulo.
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Figura 27 — Mercado de Pinheiros

Fonte: Arq Ui\‘/O Arg

Segundo Leal (2018), o prédio original do Mercado foi demolido

décadas depois de sua inauguracdo, devido a construcdo da Avenida

Brigadeiro Faria Lima. Em marco de 1971, o mercado foi reinaugurado no

atual endereco. O novo edificio foi construido em dois andares, com

4.000 m? de drea de vendas.

Figura 28 — Planta Pavimento inferior
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Figura 29 — Planta Pavimento superior
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Fonte: Arquivo Arq

Leal (2018) destaca que nos Ultimos anos, 0 mercado passou por
algumas obras de revitalizacdo do espaco. Em 2006, foi construido um
deck (piso feito em madeira para dispor mesas ao ar livre) no segundo

andar.

Fonte: IWASHITA, Shoichi
Conforme descreve Leal (2018), atualmente, o mercado possui 39

boxes divididos em: empdrio (venda de cereais, grdos, condimentos e

48



especiarias, enlatados em geral entre outros), mercearia, frios e laticinios,
charutaria, quitanda (venda de frutas, verduras e legumes), acougue,
lanchonete, peixaria, avicola, cereais e floricultura. Também conta um
estacionamento gratuito de 1.742 m?, com capacidade para 60 veiculos.

“O prédio imponente acabava escondido entre o movimento da
Teodoro Sampaio e o também renascido Largo da Batata. Mas desde o
final do ano passado isso vem mudando e o espaco ganhou nova luz.”
(LEAL, 2018).

Segundo o site Catraca livre (2019), em 2014 se iniciou um
movimento de revitalizacdo que reuniu eventos de comida de rua e
culminou na instalacdo da Comedoria Gonzales. Nela, o Chef Checho
Gonzales serve ceviches e alguns outros quitutes da culindria boliviana.
J&d em 2018, o Chef Alex Atala trouxe um ar mais gourmet para o
mercaddo e alguns boxes antigos passaram a ser ocupados pelo Instituto
Ata, cada um representando os cinco biomas brasileiros: Pampas,
Amazdnia, Mata Atlantica, Caatinga e Cerrado.

Logo em seguida o restaurante Mocoté também instalou um café
e trouxe alguns itens do seu famoso carddpio. Apds todo esse processo,
o Mercado de Pinheiros ganhou destaque na midia e o publico

aumentou quase que 50%, segundo o Catraca Livre (2019).

Figura 31 — Mercado de Pinheiros atualmente

Fonte: IWASHITA, Shoichi
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Deste modo, vemos que com a implantacdo de outras lojas com
novo design, foi afraido um novo publico para o local, aumentando o
fluxo de clientes e assim até mesmo os antigos lojistas passam a vender

mais.

6.3.4 Time Out Market Lisboa

O Time Out Market Lisboa se encontra no mesmo edificio do
Mercado da Ribeira e segundo Freire (2018) teve inicio em 2014, quando
o0 grupo portugués que publica a revista Time Out na cidade conseguiu
a concessdo de metade do Mercado da Ribeira e abriu o espaco para
os restaurantes contemplados por seus criticos gastrondmicos com 4 ou 5
estrelas. Ali os restaurantes montaram pequenas filiais com carddpio,

porcoes e precos reduzidos.

If_i_ﬂgu‘ro 32 - Time Out Market Lisboa

Fonte: Martinha Andersen, 201 8..
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Andersen (2008), descreve o local como um foodhall e drea
gastrondmica que tem os melhores restaurantes e chefs de Lisboa. O
espaco reune mais de 30 restaurantes e comporta mais de 750 pessoas.
Nos stands estdo alguns dos melhores restaurantes e chefs de Lisboa
representados. A proposta do local é que vocé possa escolher e pegar
alimentos e bebidas de um ou vdrios restaurantes de sua escolha, e se
sente na drea de alimentacdo, onde vocé poderd interagir com outras
pessoas, com longas e modernas mesas comuns, incenfivando as

pessoas a se sentarem juntas.

Figura 33 - Time Ou’[ l}}\g(ket Lisboa
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Fonte: Silvia Oliveira, 2018.

Segundo Oliveira (2018), funciona como uma grande praca de
alimentacdo com mesas coletivas que lotam nos finais de semana. A
excelente qualidade da comida, transformou o Mercado da Ribeira num
grande atrativo de puUblico e um dos motivos também sdo os precos

acessiveis.
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6.4 A Galeria Wilson Vaz2

6.4.1 Localizacdo e Contexto histérico

O objeto de estudo, a Galeria Wilson Vaz, estd localizado no centro
do Estado do Tocantins, na cidade de Palmas, considerada a Ultima
capital brasileira planejada do século XXI, Brito (2009) afirma que a
cidade foi criada no ano de 1989, pds-concretizacdo da criacdo do

Estado do Tocantins no dia 5 de outubro de 1988.

Figura 34 - Localizacdo de Palmas

Fonte: Elaborado pela autora

Brito (2009) ressalta que Palmas, mesmo se tfratando de uma cidade
planejada, ndo fugiu d regra da especulacdo imobilidria, se tornando um
espaco dominado por intervencdo politica contraditéria. Assim o Estado
teve grande poder e passou a controlar a ocupacdo da cidade, ja que
possuia a maior parte das terras, o que poderia ter sido positivo se ndo
tivesse tido ainterferéncia partiddria ideolégica, somada a um desfalque
Nnos recursos financeiros gerando uma ocupacdo especulativa e rarefeita

na cidade, como podemos perceber no mapa (Figura 35).

2 A Galeria Wilson Vaz teve seu nome alterado pelo atual proprietdrio e passou
a se chamar Centro Empresarial Tukana, apesar de ser popularmente conhecida pela
antiga denominacdo.
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Figura 35 - Mapa Densidade Populacional e centro comercial de Palmas - TO
790000 800000

|
G
:
=)
\
: il’m

LEGENDA

Lo . = ' Convengdes Cartograficas
§ j ' , : . Quadras
& i . = Rede Viaria
- 35 ; o Area Verde
- Cursos d'agua
B Praias
W Centro Comercial

Lt

Densidade Populacional
0-198
. 200- 857
N 858 - 2196
B 2197 - 4124
g W 4125-7745
. 7746 - 13153

Fonte: Prefeitura Municipal
de Palmas

g Organizado pelo autor

Fonte: BRITO, 2009

53



Em entrevista concedida a Roberto de Almeida Bottura, o arquiteto

e urbanista Luis Hildebrando Ferreira Paz, ao ser questionado sobre a
ocupacdo da JK e o centro comercial, afirma que:

Na primeira licitacdo, o Siqueira ja usou uma estratégia de

especulacdo imobilidria. Com os lotes em malha, ele vendia um

lote, deixava um vazio, vendia o seguinte, deixava outro vazio e

assim sucessivamente. Ficaram estes vazios para vender depois.
Sempre deixando vazio urbano. (PAZ, 2019)

Comprovando assim o controle da ocupacdo na cidade e a
especulacdo imobilidria. Questionado sobre como era a venda dos lotes,
ele afiirmou que apds a primeira licitagdo, houve uma reunido em que
Sigueira Campos (governador na época) determinou que fossem
selecionados os lotes do centro que seriam oferecidos em balcdo e
entdo Hidelbrando selecionou uma faixa continua de uma quadra
inteira.

O arquiteto relatou: “A gente vendia no balcdo direto. Havia um
documento que vocé pode resgatar que a pessoa assinava que teria de
construir para ndo perder o lote. Isso assustava porque sendo todo
mundo compraria” (PAZ, 2019).

Brito (2009) ressalta que o centro financeiro e comercial da cidade
comecou a tomar forca apds o ano 1994, devido a aglomeracdo em
prédios proprios das instituicdes financeiras, em sua maioria na Avenida
JK, proximo a Praca dos Girassois e restritamente no sentido leste da
capital. Nessa drea da cidade se percebe que o fluxo de pedestres é
bem maior comparado a outros locais, e isso se deve a din@dmica do
cenftro financeiro, que valoriza o local e seu entorno.

O autor também destaca que o lado oeste ndo possuia a mesma
din@mica financeira da drea leste, possui apenas uma agéncia do Banco
do Brasil e uma agéncia do Unibanco. Sua din@dmica principal estd
concentrada sobre o comércio de papéis e hotelaria. Mas os dois lados
possuiam centros comerciais principais da cidade. Na ACNO (Area
Comercial Norte Oeste) |, o Centro Comercial Turim, que até 1996 foi um

dos principais centros comerciais da cidade.
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Brito (2009) afirma que o desenvolvimento comercial deste centro
se deve, em grande parte, pelo agrupamento de trabalhadores em
barracos de madeiras construidos nas quadras: ACNO 1, 11, ACSU-NO
(Area Comercial e Servico Urbano Norte Oeste) 10, ACSU-NE (Area
Comercial e Servico Urbano Norte Leste) 10 e ACNE 11. Os moradores da
ACSU-NO 10 e ACSU-NE 10 estavam todos morando provisoriamente no
local, por ser uma drea era destinada aos estabelecimentos publicos
federais.

Inserido nesse contexto, em 1992, foi inaugurado o Centro
Comercial Wilson Vaz, que na época chegou a ser considerado pela

populacdo o primeiro shopping center da capital.

Figura 36 — Galeria Wilson Vaz em 1992

"PROJETO PALMAS ONTEM E HOJE" Foto THENES PINTO
Fonte: Thenes Pinto, 1992.

O Centro Comercial Wilson Vaz até o ano de 1996, foi o principal
sub-centro comercial do Plano Bdsico da cidade de Palmas.
Apds esta data, principalmente com a instalacdo do Palmas
Shopping e do Free Shopping, a decadéncia deste centro foi
inevitdvel, chegando em 2006 como um local pouco
frequentado (BRITO, 2009).
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Brito (2009) faz uma interessante colocacdo ao perceber que na
época (final da década de 1980) a politica de comercializacdo no Brasil,
j& estava focada nos shoppings € Palmas, que € considerada uma
cidade de arquitetura modernista, mesmo assim absorveu os centros
comerciais j& ultrapassados.

Entdo o autor conclui que os processos produtores de uma cidade
acontecem por uma temporalidade que obedece a propria dindmica
da construcdo espacial. A fransformacdo da natureza em um espaco
modificado pelo homem, mesmo em uma cidade planejada, levaria
tempo, foi o que permitiu no estdgio inicial apenas a construcdo de
centros comerciais, preservando 0s espacos mais elitizados para o
segundo estagio que j& era o da cidade com seus tracados formados.

Em Palmas os dois primeiros shoppings foram inaugurados em 1996,
OouU seja, passaram mais de seis anos para que a cidade recebesse 0s
primeiros shoppings, no periodo em que as dreas do chamado Plano
Diretor j& estavam mais ocupadas por moradias definitivas, substituindo
os antigos barracdes usados pelos construtores dos edificios publicos e,
as principais avenidas j&d estavam asfaltadas facilitando o tradfego no
centro da cidade. Assim se confirma o pensamento de Santos, ao afirmar
que:

um grande supermercado ou shopping center seriam incapazes
de existr se ndo fossem servidos por vias rdpidas,
estacionamentos adequados e acessiveis, sistemas de
transportes publicos com hordrios regulares e conhecidos e se,

no seu préprio interior, as atividodes ndo estivessem
subordinadas a uma coordenacdo. (SANTOS, 1996, p. 145).

Por volta de 2001, em Palmas jd existiam alguns centros comerciais
e shoppings, como podemos ver em um folheto da época divulgado
pela Prefeitura da cidade (figuras 37 e 38). Nele podemos perceber que
j& existiam pequenos shoppings e algumas galerias e o comércio era um

setor em constante crescimento.
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Figura 37 — Caderno sobre Palmas - Comércio
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Figura 38 — Caderno sobre Palmas - Comércio
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Para Brito (2009) outro aspecto a ser levado em consideracdo € a
origem da populacdo, porque isto influenciou na vida cotidiana. Para

tanto, com a formacdo do quadro de funciondrios do Estado por meio
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de concurso publico, possibilitou que estas vagas fossem ocupadas por
pessoas vindas dos grandes centros urbanos e, foram estes moradores
qgue buscavam mais os shoppings por j& terem este costume em suas
cidades, se contrapondo as pessoas vindas do interior, que na maioria
tinha hdbitos mais ligados ao campo.
Foi a partir do ano de 1995 que uma outra migracdo comegou
a chegar em Palmas, o que proporcionou uma nova forma de
apropriacdo da cidade, pois, os trabalhadores da construcdo
civil em sua maioria j& estavam relocados para a regido de
Taquaralto e para a Vila Independéncia e, a populacdo que

comecava a chegar em Palmas era pessoas com poder
aquisitivo melhor e mais exigentes (BRITO, 2009).

Como Palmas teve uma forma de ocupacdo heterogénea, com a
populacdo de maior poder aquisitivo morando predominantemente nas
dreas centro-sul, os shoppings acabaram por se estabelecer mais
proximos dessas regides, que sdo onde se localiza a maior parte do
publico-alvo.

Com o surgimento dos shoppings, gradativamente as galerias
foram entrando em decadéncia, “apresentando no ano de 2006 como
espacos sem dindmica comercial” (BRITO, 2009). De acordo com Villaga:

0s shoppings vém apresentando, entretanto, uma participacdo
significativa no prosseguimento do esvaziomento dos centros
principais de nossas metrépoles, embora o declinio desses
centros tenha se iniciado antes da vulgarizacdo dos shoppings.
Como os centros principais tradicionais atraiam clientela de alta
renda e os shoppings também, os Ultimos tém contribuido mais

para o prosseguimento do esvaziomento dos centros principais
do que dos subcentros (VILLACA, 2001, p. 308 apud BRITO, 2009,

p.12).

Maricato também ressalta que “a cada nova grande avenida
imobilidria, cada novo grande shopping center, corresponde algum
declinio de negdcios tradicionais” (MARICATO, 2001, p. 139 apud BRITO,
2009, p.13), assim percebemos que um dos principais motivos para o
declinio dos antigos centro comerciais, ndo s6 em Palmas, como em
outras cidades, foi o surgimento de novos grandes empreendimentos

como shoppings centers.
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Figura 39 — Localizac&o da Galeria Wilson Vaz na cidade
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Fonte: Google Earth, 2016 (Elaborado pela autora)
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6.4.2 Entorno

Atualmente, o entorno do edificio se  caracteriza
predominantemente por comércios e algumas quadras residenciais
préoximas, conforme o mapa abaixo (Figura 40). E uma regido da cidade
que ja estd praticamente toda ocupada, e possui muitos moradores e

bastante movimento no setor comercial.

Figura 40 - Mapa de usos do entorno
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Fonte: Elaborado pelo‘Au’roro, 2019

6.4.3 Processo evolutivo

Para se compreender melhor todo o processo evolutivo e os
motivos da situacdo atual da Galeria Wilson Vaz, foram pesquisadas
diversas fontes que pudessem trazer informacdes histéricas e vivéncias,

entre eles os proprios lojistas, sendo muitos deles pioneiros da galeria.
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O edificio foi construido ocupando um quarteirdo inteiro na regido
central da cidade (figura 41), anteriormente a drea era composta por 10
lotes (1 a 10), sendo que os mesmos foram remembrados3 no ano de 1991,
através de processo com a devida aprovacdo pela prefeitura, resultando
em um lote que passou a ser denominado 1-A, com drea total de
6.400m?, e de uso Comercial destinado ao comércio e servico central, de
acordo com documentacdo referente ao imdvel consultada na

Prefeitura de Palmas.

Figura 41 — Mapa de localizagcdo do lote
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Fonte: GEO Palmas (editado pela autoral)

Apesar do Memorial Descritivo da quadra apresentar que uma das
vias lindeiras ao lote foi aprovada como exclusiva para pedestres,
podemos constatar que a mesma se encontra pavimentada e com fluxo
de veiculos. As demais vias lindeiras ao lote (Av. LO-3, NS-2 e SE-11)

também estdo todas pavimentadas e com fluxos de veiculos. Assim

3 Remembramento — é a juncdo de dois ou mais lotes ou glebas urbanas,
resulfando em um novo lote ou gleba. Art. 6°, inciso IX, alinea “d", da Lei 468/94 que
aprova o Plano Diretor Urbanistico de Palmas (PDUP) e dispde sobre a divisdo do solo do
Municipio, para fins urbanos.
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podemos perceber que o edificio estd cercado de vias por todos os
lados, facilitando o acesso e fluxo de pessoas.

Vale destacar ainda, que o prédio possui dois bolsdes de
estacionamentos, um voltado para a Avenida LO-3, e outro para a Av.
NS-2, facilitando o acesso de clientes e lojistas ao empreendimento.

Posteriormente, em 1992, ano da inauguracdo da Galeria, foi
emitido o alvard de licenca de “habite-se” parcial, para liberacdo do
alvard de funcionamento das lojas do pavimento térreo, conforme
documento que segue.

Figura 42 -

L S

‘Habite-se” Parcial N°0293/92

Fonte: Prefeitura de Palmas (Resolve Palmas)
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A drea onde o empreendimento foi implantado, é bem proxima ao
Paldcio Araguaia4, que na época era considerado um ponfto de
referéncia para a cidade, por ser uma das maiores edificacdes e devido
a sua importéncia politico administrativa, assim podemos perceber que
a edificacdo estava localizada em uma drea privilegiada da nova
capital.

No ano de 1994, proximo a galeria, estava também um importante
supermercado da cidade, “O Caculinha”, localizado na mesma quadra
(figura 43), e como se fratava de um dos maiores na época, atraia muitos
moradores. Oufro comércio importante na quadra foi a Valadares Home

Center, loja de materiais para construcdo, aberta em 1990.

Figura 43 — Alguns comércios pioneiros do entorno
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Fonte: Elaborado pela autora

4 Paldcio Araguaia - Sede do Governo Estadual do Tocantins, inaugurada em

marco do ano de 1991.
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Conforme relato de um dos lojistas mais antigos da galeria,
proprietdrio da loja de mdveis *Ponto do Escritério”, ele foi o terceiro lojista
a se instalar no local, e destacou que no inicio a quadra ndo possuia
pavimentacdo asfdltica, sé por volta de 1994/5 que foram pavimentadas
algumas vias. De acordo com ele e alguns outros lojistas pioneiros, além
da galeria, existiam alguns comércios espalhados no entorno e muitos

lotes vagos, que com o passar dos anos foram sendo ocupados.

Figura 44 — Entorno da Galeria em 1992

B Fo’re: Thenes Pin’ro, 192

Podemos notar que logo apds sua criacdo a cidade de
desenvolveu rapidamente, passando a oferecer melhor infraestrutura
para receber novos comércios e moradores, podemos perceber essa
evolucdo através das fotos presentes em um caderno sobre Palmas,
divulgado pelo Estado do Tocantins, que mostra o desenvolvimento e a

ocupacdo da regido central.

64



Figura 45 - Caderno de divulgacdo de Palmas
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Hd quase 11 anos da sua fundagao, 20 de maio de 1989, Palmas vem
ganhando espago nos noticidrios nacionais como uma cidade em movimento,
que nio pdra de crescer, mesmo em meio as dificuldades econémicas por
que passa o Pais. As noticias estampam o resultado de uma administracdo
positiva, que registra o maior indice de crescimento do Pais, 28,7%, segundo
dados do IBGE. Afestd o encanto de Palmas que atrai milhares de pessoas
de todo Brasil.

A cidade, estrategicamente localizada no centro do Estado, segue um
Plano Diretor que privilegia as dreas verdes com espacos para o lazer.
Conhecida como a cidade ecoldgica do terceiro milénio, Palmas € também a
Capital das Oportunidades, um canteiro de obras que molda e transforma a
cidade a cada por-do-sol.

ODELO PARA O BRASIL

em 5 de outubro de 1988, pela vontade do seu povo e do seu grande
idealizador, Siqueira Campos, que sempre investiu pesado para viabilizar e
consolidar Palmas e o Tocantins.

A Capital sofreu nas maos dos seus inimigos politicos que, de 91 a 94,
tentaram inviabilizd-la. Mas, gracas a capacidade do ex-prefeito e hoje
senador, Eduardo Siqueira Campos, a cidade resistiu e cresceu. O mesmo
vem acontecendo na administracio do atual prefeito Odir Rocha, onde obras
sociais e de infra-estrutura se multiplicam a cada minuto. Pavimentacdo,
saneamento bdsico, construcio e reformas de escolas, iluminago publica e
dreas de lazer fazem de Palmas uma cidade modelo do Brasil que satisfaz
criangas, adolescentes, jovens, adultos e idosos. Milhares de pessoas que
aqui realizam seus sonhos tém qualidade de vida e certeza de um futuro

A construcio da cidade € a concretizagiao de um sonho que remonta cada vez melhor.

mais de 150 anos de luta, reflexo positivo da criagao do Estado do Tocantins,

Palmas, maio de 1989

13

Fonte: PALMAS, 2000

Em entrevista com a proprietdria da loja “A Caicara” que
inicialmente no ano 1994, ocupava uma sala na galeria e posteriormente
expandiu seu negdcio, chegando a ocupar quatro salas. Atualmente
possui um ponto comercial préprio na mesma rua da galeria. Ela
destacou que no inicio o edificio era muito movimentado, com grande
parte das salas ocupadas, sendo considerado o "point” da cidade, um
verdadeiro shopping e muito frequentado por grande parte da
populacdo.

Segundo ela o movimento era intenso, mas depois da inauguracdo
do Palmas Shopping ela sentiu que o fluxo de pessoas foi dividido. Outro
lojista pioneiro na galeria considera ainda que o movimento de clientes
hoje pode ser considerado cerca de 50 a 60% do que ja foi um dia.

O proprietdrio da sapataria Borges (que inicialmente trabalhou
como funciondrio na sapataria do falecido Senhor Hugo, desde o inicio
da galeria e atualmente é proprietdrio de uma sala), relatou que na

galeria existiam diversos tipos de comércio, como bar, restaurante,
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relojoaria, alfaiataria, barbearia, papelaria, farmdcia entre outros.
Destacou ainda, que existiom também muitos vendedores ambulantes
proximos a galeria, o que confirma o fato ter existido um grande fluxo de
PESSOas.

Segundo informacdes da administracdo da Galeria, em 2010, um
novo empresdrio assumiu a administracdo do edificio, que passou a se
chamar Centro Empresarial Tukana. Segundo lojistas, na época surgiram
comentdrios de que haveria uma possivel reforma e melhorias no prédio
para modernizd-lo, no entanto até o momento nada nesse sentido foi
realizado.

Analisando imagens de periodos distintos, podemos perceber que
a galeria passou por pequenas mudancas nas fachadas, com a tfroca de

revestimento e cores, conforme fotos a seguir.

Figura 46 — Fachada norte em 2011

Fonte: Google Earth, 2011

Fiuro_ 47 — Fachada nordeste em 2011

Fonte: Google Earth, 2011
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Figura 48 — Fachada nordeste em 2017

Fonte: Google Earth, 2011

Figura 51 — Fachada Sul em 2016
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Fonte: Google Earth, 2016

Figura 52 - Fachada Sul em 2019

Fonte: Eliseu Lima, 2019

6.4.4 Opinido dos lojistas

Em enfrevistas realizadas com os atuais lojistas, quando
questionados sobre o motivo de estarem na galeria, grande parte deles
responderam que escolheram o local pela excelente localizacdo, por ser
bem conhecido na cidade e pelo estacionamento gratuito bem
proximo. Os lojistas mais antigos afirmaram que escolheram o edificio
porque na época ndo tinham muitas opgodes, e permaneceram até hoje
devido a localizagcdo estratégica.

O principal defeito citado pelos lojistas € a falta de manutencdo

da estrutura do edificio, consequente da md administracdo. Uma das
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lojistas ressaltou que tem medo de algum dia ocorrer algum incéndio por
causa das instalacdes de gds que foram feitas de forma incorreta (figura
53).

Figura 53 — Instalacdo de gds na calcada
2 L ;‘;_',,.; I b ; "‘,

Fonte: Autora, 2019

Alguns lojistas também destacaram que o aluguel € caro e muitas
salas estdo vazias (Figura 54), um deles inclusive sugeriu que o proprietdrio
reduzisse o valor do aluguel para atrair novos lojistas e assim aumentar o

fluxo de pessoas.

Fonte: Autora, 21 9
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Outra reclamacdo feita por alguns lojistas foi em relacdo a
mudanca do nome do empreendimento feita pela nova administracdo,
que alterou de Centro Comercial Wilson Vaz para Centro empresarial
Tukana. Na opinido deles o novo nome ndo “pegou”, ninguém associa a
galeria ao atual nome, sendo usualmente denominada como “Wilson
Vaz", que curiosamente € o nome do primeiro proprietdrio.

Quando questionados o que mudariom no edificio, alguns
propuseram uma reforma e manutencdo do prédio, com a infencdo de
atrair mais pessoas e outros sugeriram que fosse demolido e reconstruido
de outra forma.

Segundo os lojistas o empreendimento ainda mantém um bom
fluxo de clientes, por ser um local bastante conhecido, mas devido a

localizacdo estratégica tem potencial para atrair ainda mais.

6.4.5 Situacdo atual

O edificio possui caracteristicas tipicas de uma galeria comercial,
possuindo corredores largos que funcionam como “avenidas internas”,
no pavimento térreo possui um corredor principal e dois que o cruzam,
ambos com 4,80 metros de largura, totalizando assim seis acessos. Os
multiplos acessos permitem que os pedestres possam utilizar a galeria
para “cortar caminho”, além de permitir diferentes circuitos entre o seu
interior e a cidade.

As quatro escadas estdo locadas nas duas extremidades do
corredor principal, sendo duas de cada lado. O segundo pavimento
também possui um corredor principal mais largo, com 4,80 metros de
largura e outros quatro perpendiculares mais estreitos, com 2,50 metros

de largura.
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Figura 55 - Fachada Norte
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Fonte: Autora, 2019

Figura 56 — Fachada Norte




Fonte: Au’rra, 2019

Figura 58 — Fachada Sul

Fome: Autora, 2019
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Fome: Auorc,

2019
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Fonte: Autora, 2019

Figura 62 — Corredor Principal 1° Pavimento

Fonte: Autora, 2019
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O terreno possui 6.400,00 m?, e um total de 11.868,88 m? de drea
construida e 2.918,26 m? de drea coberta, sendo 4379,40 m? no térreo,
4.379,40 m? no 1° pavimento e 3.092,76 m? no 2° pavimento. O
empreendimento possui 284 salas, sendo 108 no térreo, 104 no 1°
pavimento e 0 2° pavimento que possuia 72 salas encontra-se interditado.
Atualmente apenas 66 salas no térreo e 4 no 1° piso estdo em
funcionamento.

A volumetria do edificio é simples e racional, com forma regular
prismdtica e com marquises de 2,5 m em todas as fachadas. Os dois
andares superiores possuem janelas em todos os lados e o térreo possui
fachadas de comeércios voltadas para as ruas. Sua forma realca a
horizontalidade do edificio, que € mondtono e possui poucos atrativos

visuais.

Figura 63 — Volumetria e Marquise

.

o

>

Fonte: Autora, 2019
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Figura 64 — Volumetria

X

Fonte: Eliseu Lima, 2019

Nas fachadas oeste e sul, estdo localizados os dois bolsdes de
estacionamento. HG uma grande massa arbdrea proxima a fachada
oeste e alguns canteiros proximos ao lote, conforme a imagem aérea a

segurr.

Fonte: Eliseu Lima, 2019
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A variedade de ramos de comércios ainda acontece na galeria,
porém em menor quantidade. Existe uma grande quantidade de
estabelecimentos de prestadores de servicos, destacando-se os ateliés
de costura, que predominam em um dos corredores (figura 44). J& nas
salas voltadas para o exterior a maioria € do ramo alimenticio, como

restaurantes e lanchonetes.

Figura 66 — Corredor com predominio de ’reliés de costura

Fonte: Autora, 2019

Para compreender melhor os usos atuais e a grande quantidade
de salas vazias, foram elaboradas plantas esquemdaticas indicando os
estabelecimentos presentes, separando os também em categorias

conforme imagens a seguir.
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A partir das visitas de campo e andlise dos mapas de usos,
percebe-se que a maior parte dos comércios ativos estdo localizados nas
fachadas externas, que sdo mais visiveis e consequentemente atraem
mais clientes.

Este fato € confirmado ao se analisar os valores de locacdo das
salas, onde nota-se que as salas externas do térreo sdo muito mais

valorizadas em relacdo as outras (Tabela 1).

Tabela 1 - Valores aproximados para locacdo das salas

LOCAL VALOR

TERREO - EXTERNA (APROX. 80M2) R$3.000,00
TERREO — INTERNA De R$800,00 a R$200,00
1° PAVIMENTO De R$600,00 a R$700,00
2° PAVIMENTO Inativo

Fonte: Administracdo da Galeria, 2019 (Elaborado pela autora)

A partir das visitas in loco, também pode-se perceber as mudangas
no fluxo de pessoas conforme os periodos do dia, pois durante a manhd
e tarde parte dos restaurantes estdo fechados ou com pouco movimento
e A noite, quando as outras lojas estdo fechadas, os restaurantes ja estdo

um pouco mais movimentados, conforme imagens a seguir.
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Figura 69 — Comparagcdo movimento dia € noite
S

f6chada Sul

Fonte: Autora, 2019
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Atualmente o edificio encontra-se praticamente abandonado,
com pinturas e revestimentos j& desgastados, piso irregular e vdarios
sistemas necessitando manutencdo. De acordo com os lojistas sdo
recorrentes os problemas nas redes elétricas e hidrdulicas. Outro ponto

que torna a galeria pouco atrativa sdo os corredores escuros.

Figura 70 — Corredor Térreo

Fonte: Autora, 2019

Conforme informacdes contidas no site oficial do Ministério PUblico
Estadual, em junho de 2018 foi assinado um Termo de Ajustamento de
Conduta, proposto pela Promotora de Justica Katia Chaves Gallieta, que
atua na drea de defesa da ordem urbanistica. Nele, o representante do
Centro Empresarial Tukana assume perante o Ministério PUblico Estadual
(MPE), o compromisso de adotar uma série de medidas de seguranca,
prevencdo e combate aincéndio, apontadas pelo Corpo de Bombeiros.
O objetivo é garantir a seguranca e a integridade fisica de centenas de

pessoas que trabalham e transitam no local.
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As orientacdes do Corpo de Bombeiros contemplam medidas
gerais relativas ao prédio, bem como providéncias especificas para o
térreo, primeiro e segundo pavimentos. A administracdo ferd que
implantar um sistema de deteccdo e alarme de incéndio, hidrantes e
chuveiros automdaticos anti-incéndio (sprinklers). Também terd que ser
instalada uma centfral de gdas no térreo e formada uma brigada de
incéndio.

As salas que ndo estdo alugadas, ndo podem ser utilizadas para
depodsito. Os corredores também precisam ficar livres, para o caso de
evacuacdo emergencial.

O acordo também estabelece que o segundo pavimento ndo
poderd ser utilizado comercialmente até que sejam feitas as adequacoes
as exigéncias contidas em projeto do Corpo de Bombeiros,
especialmente quanto ao telhado da construcdo. O Corpo de Bombeiros
se comprometeu também a realizar vistorias posteriormente, para
conferir se o acordo estd sendo cumprido.

Segundo informacdes do Jornal do Tocantins, no dia 4 de julho de
2019, a pedido do Ministério PuUblico Estadual (MPE), o corpo de
bombeiros embargou, interditou o Centro Comercial e solicitou que
todos 0s comerciantes desocupassem as salas em dez dias, bem como,
requereu a suspensdo do fornecimento de energia e o uso dos botijoes
de gds do prédio. Segundo eles, uma vistoria teria encontrado anomalias
€ ViCios que causam riscos para os ocupantes.

Em noticia veiculada no site oficial do G1 Tocantins, o corpo de
bombeiro afima que o telhado da galeria poderia cair a qualquer
momento, e que desde 2011 eles cobram para que os proprietdrios
realizem obras de melhorias estruturais e a instalacdo dos sistemas de
prevencdo a incéndios. Segundo eles, assim que o proprietdrio executar

as melhorias, o centro comercial serd reaberto.

83



Figura 71 — Noticia veiculada em meio online
Swev - Gl TOCANTINS _ @) QBuscar

ANHANGUERA

Telhado de galeria interditada
poderia cair a qualquer momento,
diz Corpo de Bombeiros

Os comerciantes terdo dez dias para desocuparem as salas. Bombeiros disseram que desde 2011
cobram dos proprietarios a realizacdo de obras de melhorias estruturais.

Por G1 T Tti?s H v © M @

05/07/2019 09h09 - Atualizado ha 3 horas

Fonte: G1 Tocantins

igura 72 — Comerciantes no local durante inferdicdo

5

Fonte: Jornal do Tocantins (Foto: Djavan Barbosa)

Conforme informacdes do Ministério PUblico do Tocantins (MPTO),
a administracdo da galeria informou aos Bombeiros, através de relatdrios
acerca da realizacdo parcial de reparos e de reformas que garantiriam
a seguranca de comerciantes e consumidores.

Segundo Inquérito Civil PUblico instaurado pela 23 Promotoria
de Justica da Capital, responsdvel pela defesa da ordem
urbanistica e defesa do consumidor, a “Galeria Tukana”
apresenta irregularidades que colocam em risco a seguranca
dos frequentadores do local. A investigacdo demostrou que ndo
hd sistema de seguranca e de prevencdo de incéndios na
galeria e que existem falhas em sua estrutura fisica. (MINISTERIO
PUBLICO DO TOCANTINS, 2019)
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Posteriormente, segundo o Ministério PUblico do Tocantins (MPTO),
para que fosse evitada a interdicdo prevista para o dia 17 de julho de
2019, o 6rgdo propds um novo Termo de Ajuste de Conduta (TAC), no dia
16 de julho de 2019, tendo como compromissdrios a representante do
centro empresarial e o Corpo de Bombeiros Militar do Tocantins. O
acordo estabeleceu uma série de condicdes a direcdo Cenfro

Empresarial Tukana.

Diante da manifestacdo de interesse em resolver todas as
iregularidades, ficou estabelecido no novo TAC que o cenfro
empresarial apresentard, nesta quarta-feira, 17, laudo técnico
que assegure que a estrutura da galeria, inclusive colunas, vigas
e lagjes, sGo seguras e ndo correm risco de desabamento. Além
disso, deverd comprovar a redlizacdo de adequacdes
necessdrias no funcionamento dos sistemas de seguranca e de
prevencdo e combate de incéndios, inclusive com a instalacdo
e funcionamento de hidrantes e alarme de incéndio.
(MINISTERIO PUBLICO DO TOCANTINS, 2019)

Assim podemos perceber a importédncia e a necessidade de um
novo projeto para requalificacdo e melhoria das estruturas do edificio,
que possui um grande potencial comercial, devido a sua localizacdo,

mas encontra-se abandonado e apresentando riscos para a populacdo.

7 PROPOSTA DE INTERVENGAO

7.1 Retrofit

7.1.1 Definicdo e conceito

O conceito de refrofit, segundo Barrientos (2004) surgiu no fim da
década de 90 nos Estados Unidos e na Europa. Inicialmente era utilizado
na indUstria aerondutica, e se referia a atualizacdo de aeronaves aos
novos € modernos equipamentos disponiveis no mercado e,
posteriormente, passou a ser empregado também na Construcdo Civil.

O retrofit € um recurso para requalificacdo de edificios e espacos

urbanos, e de acordo com o Conselho Brasileiro de Construcdo
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Sustentdvel (CBCS) (2013), o termo retrofit foi criado a partir da juncdo do
termo refro, do latim, que significa movimentar-se para trés e do termo fit,
do inglés, que significa ajustar-se, resultando na definicdo, em portugués:
“reconversdo”.

De acordo com matéria publicada no blog Galeria da Arquitetura
(2018), “retrofitar”, segundo o Michaelis Diciondrio da Lingua Portuguesa
que dizer: “reabilitar ou reciclar prédios anfigos e espacos urbanos,
incorporando algo mais moderno”. Sendo assim a solucdo vai além da
reforma, pois dd sobrevida aimoveis obsoletos, que muitas vezes ja estdo
até desocupados, e garante sua valorizacdo no mercado imobilidrio.

Segundo o CBCS (2013), no caso da construcdo civil, retrofit € uma
intervencado feita em um edificio com o objetivo de incorporar melhorias
e alterar seu estado de utilidade. Este conceito de recuperacdo de um
patrimdnio que esteja subutilizado ou inutilizado, ndo acontece apenas
na escala da edificacdo, mas também no entorno urbano.

Barrientos (2004), afirma que a ideia diz respeito ao processo de
modernizacdo e atualizacdo de edificacdes, com o objetivo de tornd-las
contempordneas. Entende-se também que este conceito envolve
restauro e compatibilizacdo de benfeitorias das necessidades de
desempenho dos usos fradicionais e inovadores da edificacdo.

Segundo a Norma de Desempenho (NBR 15.565), retrofit € a
"remodelacdo ou atualizacdo do edificio ou de sistemas, através
da incorporacdo de novas tecnologias e conceitos,
normalmente visando a valorizacdo do imdvel, mudanca de

uso, aumento da vida Util e eficiéncia operacional e energética'.
(CONSELHO BRASILEIRO DE CONSTRUCAO SUSTENTAVEL, 2013)

Retrofit € um termo técnico utilizado nas dreas de Engenharia e
Arquitetura que significa atualizacdo tecnoldgica, a fim de
valorizar edificios antigos prolongando sua vida Util, seu conforto
e funcionalidade atfravés da incorporacdo de avancos
tecnoldgicos e da utilizacdo de materiais de Ultima geracdo.
(BARRIENTOS, 2004)

Barrientos (2004), destaca também que o retrofit ndo se limita

apenas restauracdo de edificios antigos de valor arquitetbnico e
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tombados pelo patrimdnio histdrico. Sendo assim, edificios de pouco mais

de 15 anos podem necessitar de alteracdes em seus sistemas.

Para Caio Sergio Calfat Jacobe, diretor da CJ&N Real Estate
Consulting, o retrofit: € a moderna face do antfigo, o
renascimento no lugar da destruicdo. Edificios decadentes
ganham fachadas renovadas e valorizadas, estabelecendo um
didlogo com modernas instalacdes, comodidade e conforto
tecnoldgico do século XXI, convivendo em harmonia com
fachadas bem ftrabalhadas, afrescos e detalhes de
acabamento restaurados de séculos anteriores. A aparéncia
pode ndo mudar, mas os valores certamente mudam, embora
a edificacdo e todas as suas referéncias permanecam
preservadas. (BARRIENTOS, 2004)

Na Europa, esta modalidade construtiva de reformas e
reabilitacdes tem se tornado rotineira, e chega a 50% das obras. Em
paises como a lItdlia e a Franca, este indice aumenta para 60%
(Arquitetura.com.br,2010 apud MORAES; QUELHAS, 2012). Segundo
Moraes e Quelhas (2012), estes paises tém ufilizado o método de
reabilitacdo em edificacdes residenciais, comerciais e industriais, com o
objetivo de valorizar velhas edificacdes, prolongando sua vida Util por
meio da incorporacdo de avancos tecnoldgicos e utilizacdo de materiais
e processos de Ultima geracdo. Além disso € considerada uma prdtica
mais econdmica e eficiente do que a demolicdo.

Qualharini (2000 apud MORAES; QUELHAS, 2012) descreve o retrofit
como sendo o processo de interferir em um bem, que foi executado em
padroes improprios para as necessidades atuais.

Assim, retrofit, em sua forma original, &€ qualquer tipo de reforma,
a renovacdo completa de uma edificacdo, uma intervencdo a
um patriménio, ou seja, colocar o velho em forma de novo
preservando seus valores estéticos e histdricos originais, além de
frabalhar com o conceito de sustentabilidade, na medida em
que busca preservar os elementos que caracterizam a

edificacdo ao invés de simplesmente descartd-los. (MORAES;
QUELHAS, 2012, p.449)

Para Croitor (2009), o retrofit pode ser utilizado ndo somente em
edificacdes antigas, mas se aplica também, quando hd interesse do

empreendedor pela substituicdo de sistemas prediais ineficientes e/ ou
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inadequados, pela mudanca de uso do imodvel ou, também, quando as
edificacdes se enconfram inacabadas e abandonadas.

Para Moraes e Quelhas (2012), diversos fatores justificam o uso do
processo do retrofit, destacando-se:

e Aproveitamento da infraestrutura existente no entorno e da
sua localizacdo;

e Impacto na paisagem urbana;

e Preservacdo do patriménio histdrico e cultural;

e Déficit habitacional e a sustentabilidade ambiental;

e Mais econdmica e eficiente do que a demolicdo seguida de
uma reconstrucdo.

Em matéria publicada na revista Homefy, Amanda Tiedt e Fabiola
Cordeiro (2018), explicam que o retrofit também estd ligado d
preservacdo da memodria de determinado tempo-espaco, com a
reutilizacdo de uma edificacdo. Para que isso aconteca, se deve buscar
novas solucdes para fachadas, instalacdes elétricas e hidrdulicas,
circulacdo, protecdo contra incéndio, entre outros.

As autoras também relatam que normalmente se escolhe o retrofit
quando:

1. A recuperacdo do imdvel é mais barata do que o custo final
de uma obra nova.
2. Se quer construir em uma regido especifica, e ndo existe mais
terrenos disponiveis.
3. No caso de uma edificacdo histérica, essa intervencdo cria

condicdes para novas funcdes e facilita o seu uso. (TIEDT;
CORDEIRO, 2018)

Segundo elas, o retrofit exige que se encontrem solucdes para que
mesmo em uma edificacdo antiga, se obedeca as normas vigentes. O
objetivo dessas intervencdes ndo € apenas estético, pois além de
valorizar o imoével, possibilita modernizagdes e adequacdoes para NoOvos
USOS.

Tiedt e Cordeiro (2018) ressaltam que o retrofit pode realizar
alteracdes radicais na edificacdo, como a insercdo de estruturas
metdlicas ou a froca de vidros e janelas.
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As etapas de uma obra de retrofit geralmente sdo: demolicdo
controlada, reforco na estrutura, fechamento e vedacdo,
acabamentos, substituicdo e modernizacdo da elétrica,
telefonia e dados, hidrdulica e ar condicionado, piso elevado
(se necessdrio) e, por fim, os acabamentos da fachada e do
paisagismo. (TIEDT; CORDEIRO, 2018)

7.1.3 Aplicacdo na Galeria Wilson Vaz

Para a Galeria Wilson Vaz foi proposto o retrofit por se tratar de uma
edificacdo que além de estar em decadéncia, jd € uma construcdo
relativamente antiga, e que atualmente ndo atende as normas atuais,
como por exemplo o acesso de pessoas com necessidades especiais,
sistemas de seguranca e protecdo confra incéndio.

Outro fator importante € a grande simbologia local do edificio, por
se tratar de uma das primeiras galerias comerciais de Palmas, localizada
no centro da cidade em uma regido que jG € bem desenvolvida e
estruturada.

Por estes motivos, viu-se a demanda de manter o prédio, e
recuperar seu uso e a vitalidade local, por meio do retrofit, j& que seu
objetivo principal € dar espaco para as tecnologias atuais e tornar o local
mais seguro, mantendo suas caracteristicas originais e esta seria a forma

mais vantajosa de requalificar a Galeria Wilson Vaz.

7.2 Adequacgoes de uso

Principalmente devido a localizacdo do edificio, no cenfro
comercial e financeiro da capital, onde predomina o comércio, foram
propostas, além do tradicional comércio j& existente, outras atividades
que se adequam ao local e que podem atrair um grande publico para
o empreendimento, ndo sé em hordrio comercial e de maior fluxo, mas

em outros hordrios do dia.
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7.2.1 Lojas

Para o térreo, pensou-se em manter as salas externas das fachadas
norte e sul com lojas, que € uma fipologia j& existente no local e que atrai
um bom publico, esse uso foi mantido apenas na parte externa pois suas
vitrines estdo voltadas para as avenidas, o que atrai mais clientes.

Dessa forma, os lojistas que ocupam o edificio atualmente podem
manter seus comércios no predio. Cada loja conta com um lavabo e um
depdsito exclusivo, além disso, caso o lojista demande mais espaco, tem
a possibilidade de alugar mais de um modulo de loja e remover as

divisorias.

7.2.2 Praca Gastrondmica

Na parte interna do térreo, com acesso principal pela fachada
leste, se propde uma praca gastrondmica, que funcionard de forma
semelhante ao que acontece no Time Out Market Lisboa dentro do
mercado da Ribeira em Lisboa (Ver item 6.3.4).

Aplicando a referéncia para a Galeria Wilson Vaz, foi proposto um
grande saldo com pé direito triplo, que permite integracdo visual com os
demais pavimentos, além disso, possui entradas de iluminacdo natural.

O ambiente propde diversos tipos de mesas, desde individuais até
grandes mesas compartilhadas e os restaurantes tém em seus carddpios,
pratos tipicos da culindria tocantinense e da regido norte do pais,
servidos a precos populares, semelhante ao que também acontece no

festival gastronémico de Taquarucu.

7.2.2 Academia

Ao propor a academia, a ideia foi trazer para o edificio um

estabelecimento que principalmente devido a localizacdo central na
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cidade, atraird muitas pessoas que trabalham ou moram na regido, e até
mesmo outros usudrios da galeria. Além disso seria um publico fixo e
durante diversos periodos do dia.

A academia ocupa parte do térreo e primeiro pavimento, com sua
fachada principal voltada para a Avenida NS-02, que também possui um
bolsdo de estacionamento que facilita o acesso dos usudrios.

A fachada principal possui permeabilidade visual com o exterior,
funcionando como uma vitrine que atrai os usudrios. No interior da galeria
0s ambientes da academia fambém se infegram visualmente com os

outros usos.

7.2.3 Coworking

A galeria desde o seu inicio, sempre foi um local que atraiu
empresas, lojistas e escritérios, porém com o passar do tfempo e com a
decadéncia da galeria, o local ndo se tornou atrativo para este publico.
A nova proposta da galeria, busca atrair novamente os empresdrios e
profissionais liberais de diversas dreas, em um espaco de coworking, que
€ um ambiente de trabalho que vem se popularizando atualmente.

Segundo Pinheiros (2014), coworking € um tipo de escritério
compartilhado por vdarios profissionais de diferentes empresas e ramos
empresariais. Os profissionais dividem o espaco fisico, conversando,
trocando experiéncias e aumentando seu networking®.

Coworking é o “fendbmeno” de trabalhadores reunidos em um
espaco compartihado ou colaborativo por uma ou mais das
seguintes razdes: reduzir custos resultante da infraestrutura
compartihada, fazer parte de uma comunidade de
empreendedores e extrair ao mdéximo a colaboracdo das mais
diversas dreas de conhecimento, ou seja, a interdisciplinaridade.
Assim, para compreender o que sdo esses espacos de
coworking é necessdrio conhecer o espaco fisicamente e o

contexto social, econémico e tecnoldégico no qual se insere.
(DEGUZMAN e TANG, 2010, apud NOVAES, 2013).

5 Networking: rede de contaftos que o profissional se relaciona durante sua
carreira profissional.
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Considerando a localizacdo da Galeria Wilson Vaz se pode
perceber a predomindncia de edificios comerciais na regido, o que
torna o local atrativo para o estabelecimento de edificios comerciais.
Com a inserc@do do coworking, a galeria atraird uma grande
movimentacdo de usudrios, principalmente durante o hordrio comercial.

O coworking estard localizado no 1° e 2° pavimento, dispondo
desde salas privadas, até um grande ambiente de frabalho
compartilihado, contando também com dreas comuns e ambientes de

descontracdo, como por exemplo a sala de jogos.

7.2.4 Areas comuns

Para atender a todos os clientes, usudrios e comerciantes, foram
distribuidos banheiros tfambém nas dreas comuns de todo o edificio, j&
qgue atualmente existem sanitdrios apenas no interior das lojas. Para
facilitar a locomocdo dos usudrios, também foi proposta a circulacdo
vertical dividida em quatfro blocos de escadas e dois blocos de
elevadores. Para a academia foi acrescentado um sistema de elevador
e escada independentes, para uso exclusivo de seus usudrios.

Além disso, existem rampas em todos os pequenos desniveis do piso
e todo o edificio é acessivel para portadores de mobilidade reduzida,
diferente do estado atual, que ndo possui rampas e os portadores de

necessidades sequer conseguem chegar até o 1° e 2° pavimento.

7.2.5 Setorizacdo e Fluxos
Os usos foram distribuidos no edificio levando em consideracdo a

sua estrutura e a modulacdo ja existente, na tentativa de manter o

mdaximo possivel da estrutura atual.
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Os ambientes que demandavam maiores areas livre de pilares

como a academia e a praca gastrondmica, foram colocados no centro

do edificio que foi remodelado e possui maior vao livre

A praca gastrondmica tem sua fachada principal voltada para o

leste por ser a orientacdo com menor incidéncia solar, permitindo assim

0 uso do vidro em maior quantidade
As circulacoes verticais (escadas e elevadores) foram posicionadas

considerando as larguras das escadas e

no centro do edificio, priorizando atender a norma de saidas de

emergéncia (NBR 9077)

dist@ncias mdximas a serem percorridas
As imagens abaixo ilustram como estdo setorizados 0s usos no

edificio e como aconftecem os fluxos dos diferentes usudrios

Figura 73 — Usos e Fluxos Térreo
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Figura 74 — Usos e Fluxos 1° Pavimento
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Figura 75 — Usos e Fluxos 2° Pavimento
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7.3 Programa de necessidades

LOJAS

Loja Moddulo para loja 36x 34m?
Lavabo Lavabo para loja 36x 3m?
Depésito Depdsito para loja 36x 3m?

ACADEMIA

AMBIENTE uso AREA
Recepcdo principal Recepcdo dos olunc;bci’rrzndimen’ro e drea de 106m?
Administracdo Area de trabalho ggéc(:jséer;ci)or‘ administrativo da 46m2
Copa Copa para uso dos funciondrios 23m?
AIongarpenio e Area com equipamentos e espaco livre para 0492
Aquecimento alongamento
L i):la;cicios CS Area livre para exercicios de solo 132m?2
Musculagdo Area com equipamentos de musculacdo 397m?
Sala de professores Sala para uso exclusivo dos professores 23m?2
Sala de reunido Sala para uso exclusivo dos professores 23m?
DML Depdsito de material de limpeza 23m?2
Vestidrios Separados por sexo 2x 43m?
Recepgdo secunddria Recepgdop%emolouir; ?érieo?;egnggeergo' voltada 50m?
Sala de acupuntura - 36m?
Sala de avdliagao Sala de avaliacdo fisica 16m?
Sala de luta - 69m?
Sala de spinning - 69m?
Sala de danga - 69m?
Sala de jumping - 69m?
Sala do nutricionista Sala para atendimento do nutricionista 16m?
Est0dio de Pilates - 46m?
Sala de Yoga - 36m?
Sala de Ginastica - 46m?
Lanchonete Lanchonete para o pUblico da academia 35m?



Loja de artigos
esportivos

Circulagado

Loja de itens voltados para o esporte
(suplementos, roupas, acessorios ...)

Corredores, rampas € escadas

35m?2

PRAGCA GASTRONOMICA

AMBIENTE

Praca gastronémica

Restaurantes
Lavabo
Despensa
Palco

Apoio palco

uso

Area de alimentacdo com mesas de diversos

tamanhos
Modulo para restaurantes
Lavabo para restaurantes
Despensa para restaurantes
Palco elevado para apresentacoes

Apoio para armazenar equipamentos

AREA
921m?
éx 42m?

6x 3m?

6x 3m?

27m?

COWORKING

Recepgdo

Sala privada

Sala de reunido privada

Estudio Fotogrdfico

Area comum 1°pav.

Administragdao
Coworking

Area de Espera
Coworking
Auditério
Apoio Auditério
Sala de Brainstorm
Copiadora
Copa
Sanitdrio

Sala de jogos

Area comum 2°Pav.

Lanchonete

Area de recepcéo

Sala para uso privativo de empresas ou
individual

Sala de reunido privada

Espaco para fotografia
Area para descanso e lanches rdpidos

Sala para atendimentos relacionados ao
coworking

Area de frabalho compartilhada
Auditério para 90 pessoas

Ambiente dinGmico para reunides em grupo

Copa de apoio para os usudrios
Separado por sexo

Ambiente para jogos e descontracdo

Area de convivéncia dos usudrios

219m?

16x
21m2+
2x 33m?

8x 43m?
+ 2X
33m?

3x 23m?2
104m?

45m?

230m?
683m?
2x 152m?
2x 9m?
3x 23m?
23m?
2x 22m?
2x 43m?
69m?

222m?2 +
268 m?

23m?



AREAS COMUNS

AMBIENTE uso AREA
Circulagao Escada, corredores e elevadores -

Acesso para carga e descarga dos restaurantes

Corredor de servigo . 4x 67m?
e lojas
Adm|n|s.tra<;ao LIl Area para atendimento de usudrios e lojistas 45m?
Wilson Vaz

Sala de monitoramento Central de seguranca 22m?
Sanitdrios Separados por sexo 6x 30m?
Laje técnica Area para condensodor_os de ar condicionado 4x 304m?2

e outros equipamentos
Central de gas Area para armazenamento de botijdes de gds | 2x 5m?

7.4 Partido Arquitetonico

Considerando a nova proposta para o edificio j& existente, com as
alteracoes de usos, surgem novas demandas, sendo assim as decisdes de
projeto partiram do principio da funcionalidade, buscando projetar
ambientes que atendessem as necessidades dos usudrios e se
encaixassem nos modulos estruturais e espacos que o edificio permite.

Desta forma, o partido arquitetdnico teve como principios:

e Modulacdo estrutural, aproveitando parte da estrutura jé
existente;

e Flexibilidade de alguns ambientes, como lojas e restaurantes,
que podem ter suas divisérias removidas sem prejudicar a
estrutura para serem ampliados;

e Permitir ainteracdo entre os usudrios do edificio;

e Acessos ao edificio por todas as fachadas;

e Aberturas para aproveitamento de iluminacdo natural;

e Uso de novas tecnologias estruturais;

e Zoneamento e setorizacdo adequados dos usos para
proporcionar maior interacdo entre as afividades e 0s

usudrios.
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A ideia central foi "abrir” o edificio com um grande atrio central,
que permite a enfrada de luz natural, e acaba com a sensacdo dos
corredores escuros e pouco atrativos. Outra preocupacdo foi destacar
as entradas da galeria, recuando as enfradas nas fachadas norte e sul e
usando vidro nas entradas leste e oeste.

Além disso foram adicionados alguns volumes na forma do edificio
para quebrar a monotonia das antigas fachadas, e mudar a forma de
“caixa”. Esses novos volumes sdo dois porticos em estrutura metdlica com
revestimento em ACM e os volumes das escadas que sobressaem a atual
forma. Parte das marquises foram mantidas nas fachadas norte e sul,
transformando-as em jardineiras.

No entorno do edificio foram dispostos caminhos que facilitam o
acesso ao edificio e também a uma pequena praca externa que possui
playground infantil e uma academia ao ar livre para adultos e idosos.

Para melhorar a circulacdo dos pedestres na calcada, foi proposta
uma ampliacdo das calcadas nas fachadas leste e oeste, sendo que no
sentido leste, uma das vias (Rua SE 2) foi tfransformada em calcada,
restando apenas uma via de mdo Unica, retornando parte do que era
previsto no projeto inicial da quadra, onde algumas vias j&G eram

destinadas apenas para pedestres.

7.5 Sistema Construtivo e Estrutural

A proposta € manter a estrutura ja existente nas areas do edificio
que serdo preservadas, fazendo apenas reforcos estruturais onde for
necessario. Na parte central do prédio serd feita uma nova estrutura, ja
gue serdo necessarios vaos maiores. O esquema abaixo indica as areas

que ser@o mantidas e demolidas.
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Figura 76 — Modificacdes Terreo
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Figura 77 — Modificagcdes 1° Pavimento
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Figura 78 — Modificagbes 2° Pavimento
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A edificacdo atualmente tem toda sua estrutura em concreto
armado, e para a intervencdo, foi proposto o uso de estruturas metdlicas
(vigas, pilares e trelicas) nas dreas que serdo demolidas e reformuladas.
A escolha do novo tfipo de material se deu principalmente por permitir
que fossem feitos grandes v&os no interior do edificio.

Para as novas lajes foi pensada o “Steel Deck”, que segundo Silva,
€ um sistema onde as chapas de aco perfiladas tém tanto a funcdo de
férma no momento da execucdo da laje, como de armadura positiva
apods a cura do concreto. Além disso € capaz de vencer maiores vaos
Com menor espessura € menor peso na estrutura, reduzindo fambém os

gastos com fundacdo.
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Figura 79 — Esquema Laje Stell Deck

Fonte: ArcelorMittal

A cobertura foi pensada em estrutura metdlica com telha
termoacuUstica que por possuir duas camadas de telha e o interior em EPS
(Figura 80), favorece a acustica do ambiente e proporciona melhor
conforto térmico. A cobertura também possui algumas aberturas de vidro
que permitem a enfrada de luz natural, reduzindo-se 0s custos com
iluminacdo artificial.

Figura 80 — Telha Termoacustica

Tetha Galvalume, Zincada
ou Pré-Pintada

Fonte: Isomil

Outra forma de aproveitamento da luz natural foi com a instalacdo
de placas solares para geracdo de energia.

O material utilizado nas aberturas em vidro, tanto da cobertura,
como das fachadas, foi o vidro “Low-E"”, que em sua fabricacdo recebe

uma camada extrafina de metal de baixa emissividade em um dos lados,
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essa fina camada filtra os raios solares intensificando o controle de
transferéncia de temperaturas entre ambientes, sem impedir a
transmissdo luminosa. O esquema abaixo demonstra como o material

funciona (Figura 81).

Figura 81 — Esquema Vidro Low-E

Ambiente Ambiente
Externo Interno

Fonte: Anavidro, 2014

7.6 Detalhes Técnicos

7.6.1 Dimensionamento dos reservatorios

O cdlculo dos reservatoérios de dgua foi feito com base nas tabelas
do autor Hélio Creder, no livro Instalacdes Hidrdulicas e Sanitdrias. Onde
se tem como base para o cdlculo o tipo de uso e a drea do edificio,

conforme tabelas a seguir:
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Figura 82 — Tabela para taxa de ocupacdo

TABELA 1.1
e TmadeOcpagdo

Bancos Uma pessoa por 5,00 m’ de drea
Escritérios Uma pessoa por 6,00 m* de drea
Pavimentos térreos Uma pessoa por 2,50 m* de drea
Lojas-pavimentos superiores Uma pessoa por 5,00 m* de drea
Museus e bibliotecas Uma pessoa por 5,50 m’ de drea
Salas de hotéis Uma pessoa por 5,50 m* de drea
Restaurantes Uma pessoa por 1,40 m’ de drea
Salas de operagdo (hospital) Oito pessoas

Teatros, cinemas e auditérios Uma cadeira para cada 0,70 m’ de drea

Fonte: Creder, 2006

Figura 83 — Tabela consumo didrio

TABELA 1.2

. +

Alojamentos provisérios 80  per capita

Casas populares ou rurais 120 per capita
Residéncias 150 per capita
Apartamentos 200 per capita

Hotéis (s/cozinha e s/lavanderia) 120 por héspede
Hospitais 250 por leito

Escolas ~ internatos 150 per capita
Escolas - externatos 50 per capita
Quartéis 150 per capita
Edificios piblicos ou comerciais 50 per capita
Escritérios 50 per capita
Cinemas e teatros 2 por lugar
Templos 2 por lugar
Restaurantes e similares 25 por refeigio
Garagens 50 por automével
Lavanderias 30 por kg de roupa seca
Mercados 5 porm’ de drea
Matadouros ~ animais de grande porte 300 por cabega abatida
Matadouros ~ animais de pequeno porte 150 por cabega abatida
Fébricas em geral (uso pessoal) 70  por operdrio
Postos de servigo p/automével 150 por vefculo
Cavalarigas 100  por cavalo
Jardins 1,5 por m’

Fonte: Creder, 2006
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Os cdlculos foram feitos desconsiderando-se as dreas de
circulacdo, conforme segue:

1 pessoa Sm?2

X 9.194,69m?

X=9,194,69/5

X=1838,9 pessoas -> 1840 pessoas

CD=CPxN

*CD= Consumo Didrio

*CP= Consumo Percapita

*N= NUmero de ocupantes

CD=CPxN

CD= 50x 1840

CD= 92.000 Lts/dia

Considerando a reserva para dois dias:
92.000x2=184.400 Lts

Incluindo a reserva técnica de incéndio:
184.400+30%=239.200 Lts

Reservatodrio superior 40%= 95.680 Lts = 95.7m3
Reservatodrio inferior 60%=143.520 Lts = 143,6m?

Para a proposta, foram utilizados dois reservatorios superiores, cada

um com capacidade de 50.000 litros cada (50m3), além de um

reservatorio inferior com capacidade de 150.000 litros (150mé3).
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8 CONSIDERACOES FINAIS

A partir da pesquisa bibliografica e estudos de casos realizados, foi
possivel aprofundar o conhecimento a respeito de comércio e galerias
comerciais, levando em consideracdo a evolucdo historica.

Ao longo deste trabalho foram estudadas galerias comerciais em
busca de solucdes para requalificar a Galeria Wilson Vaz, analisando
casos semelhantes em outros locais, além de todo o histérico da galeria
e sua situacdo atual.

A ferramenta utilizada, foi o Retrofit, que consiste em reabilitar ou
reciclar prédios antfigos e espacos urbanos, incorporando algo mais
moderno. O conceito se encaixou perfeitamente ao caso da galeria
Wilson Vaz, pois a mesma necessita de modificacdes para se adaptar as
necessidades atuais e trazer maior conforto para os usudrios.

Durante toda a pesquisa e o desenvolvimento do projeto
arquitetdnico buscou-se mostrar que € possivel devolver a vitalidade a
um edificio e seu entorno por meio da arquitetura, trazendo novos usos e
tornando-o mais agraddvel e convidativo.

Pessoalmente, desenvolver este projeto foi muito satisfatoério, pois o
tema escolhido me mostrou que a arquitetura é capaz de contribuir com
o desenvolvimento do comércio e da cidade, além de influenciar

diretamente no bem-estar do usudrio.
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